Satzung der Stadt Uetersen uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 ,,Tornescher Weg“ mit ortlichen Bauvorschriften

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Abs. 1 und 3 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

.............. folgende Satzung der Stadt Uetersen liber den Bebauungsplan Nr. 114,

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

5.10 AulRenleuchten sind ausschliel3lich zur Herstellung der verkehrssicheren Nutzung der
offentlichen und privaten Frei- und Verkehrsflachen und nur mit insektenfreundlichen
Leuchtmitteln mit warmweillem Farbspektrum kleiner 3000 Kelvin und Wellenlangen
zwischen 585 und 700 Nanometern zulassig. Die Leuchtgehause sind gegen das Eindringen
von Insekten geschlossen auszufuhren und durfen eine Oberflachentemperatur von 60 °C
nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf Gehdlz- und

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 (1) Nr. 1 LBO SH

Diese ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gilt innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes fir samtliche baugenehmigungspflichtigen und baugenehmigungsfreien
baulichen Anlagen.

Dacher

3.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB am .............. unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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._.m__l > - ﬂ_l>ZNm_O_|_ZCZQ — ._.m__l m ._.mx._. Wasserflachen ist unzulassig. 4.
M1:1.000 = \ - i . . . . Dacher sind als flachgeneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 25° auszufuhren. Der Ausschuss fiir Bau-, Umwelt- und Verkehrswesen hat am .............. den Entwurf des
LA A A Sy - s \ \ - 5.11 Das Regenriickhaltebecken ist naturnah anzulegen und im Uferbereich mit o N .
I /fﬁ/\// I - oo o) ) standortgerechten heimischen Pflanzenarten zu entwickeln. Zusétzlich sind Dacheindeckungen als Dachbegriinungen mit einem mindestens 10 cm starken Bebauungsplanes Nr. 114 sowie die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
» = ™ / / A Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und § 4 BauNVO ) ) ) o . durch- wurzelbaren Substrataufbau vegetationsfahig zu gestalten und dauerhaft zu begriinen.
—_ - \\aa\/ 1 Art der baulichen Nut .12 WW¢mgm:ﬂNcﬁm32o: und -aufstellflachen auf zu begriinenden Flachen sind in vegetations- Von einer Dachbegriinung kann in den Bereichen abgewichen werden, die der Belichtung, Be-
s g e T . erbaufichen Nutzung fahigem Aufbau herzustellen. und Entliiftung sowie der Aufnahme von technischen Anlagen dienen. S.
520 2 [¢ \ — X L : : ) 5.13 Im Rahmen der BaumafRnahmen wird ein Oberbodenmanagement durchgefiihrt, das fiir die . . . ) ) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
\ 6/101 7 .M - . ’ . . . . . . . .
i \ 8 \ - N 1.1 Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt geplanten Bodenabtragsbereiche ein fachgerechtes Abtragen und Lésen von Bdden mit M_Mwwcﬂm”_.wwm: oder offene Kleingaragen und Parkpaletten sind mit begrinten Dachern (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ............. bis wihrend folgender
/ ot Trennung nach Bodenarten, eine sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des ’ Zeiten:

6/103 1001 E

1.2 Folgende Nutzungen sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

Im Teilgebiet WA1:
- Wohngebaude
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Im Teilgebiet WA2 und WAS:

Oberbodens, ein fachgerechter Umgang mit Bodenaushub bzw. eine Verwertung des
Bodenaushubs sowie eine Beseitigung von baubedingten Verdichtungen nach Abschluss
der Baumalinahme sicherstellt. Bezuglich des Oberbodens, der nicht auf dem Grundstick
verbleiben kann, werden weitergehende chemische Untersuchungen sichergestellt und
mogliche Verwertungs-/Entsorgungswege fiir den Oberboden aufgezeigt.

5.14 Baumfallungen haben nur aullerhalb der Brutzeit von Vdgeln zu erfolgen sowie innerhalb

Anlagen zur Nutzung solarer Energie (zum Beispiel Photovoltaik, Solarthermie), sind so
herzustellen, dass diese 50 % der gesamten Dachflachen nicht Gberschreiten. Die Anlagen sind
mit der Dachbegrunung vertraglich zu kombinieren.

AuBenwinde

Die AuRenwéande sind in sandfarbenen sowie in braunen oder roten bis rotbraunen Tonen als
Ziegelmauerwerk zulassig.

Montag, Dienstag: 8.00 - 12.30 Uhr
Donnerstag: 8.00 - 12.30 Uhr und 14.00 -18.00 Uhr,
Freitag: 8.00 - 12.00 Uhr

gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am .............. durch Abdruck in den ,Uetersener

- Wohngebaude der Winterquartierzeit cm:chéo::m:Qmﬁ _u_mam::mcmm:m:. m_m..o zwischen dem o S . Nachrichten® ortsiiblich bekannt gemacht,
R — ] o ) o . 1. Dezember und dem 28. Februar des Folgejahres. Sollte eine Baumfallung auRerhalb der Daneben ist die Nutzung von Metall-, und Putzmaterialien in den Farben Grau und Weil3, ) .
| - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Schutzzeit erforderlich sein, erfolgt eine Besatzkontrolle vor Beginn der Fallungen. Natursteinen in den Farben Grau und Anthrazit sowie Holzmaterialien bis zu einem Anteil von Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die gem. § 3 Abs. 2 BauGB
, .H . . . 5 . . 0 3 3SSi auszulegenden Unterlagen wurden auf der Homepage der Stadt Uetersen (www.uetersen.de
\ I% o | - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften 5.15 Die Beseitigung des Regenriickhaltebeckens und die Neuanlage eines Riickhalteteichs sind 20% der Aulienwandflache zulassig. m_smmmﬁm@_: g pag ( )
/\ - nicht stdrende Handwerksbetriebe aullerhalb der Laichentwicklungszeit von Amphibien, also zwischen Ende Juli und Ende Satz 1 qilt nicht fur TUren, Fenster, Fensterelemente, Wintergarten, Briustungsfelder und Balkon- .
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Im Teilgebiet WA3 und WAA4:
- Wohngebaude
1.3 Ausschluss von Nutzungen gemaf §§ 1 Abs. 6 und 4 Abs. 3 BauNVO

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, wie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe oder Tankstellen sind in allen Teilgebieten unzulassig.

In den Teilgebieten WA1, WA2 und WAS3 ist unter Anrechnung aller Nebenanlagen
abweichend von den Bestimmungen des § 19 Abs. 4 BauNVO gemal} § 17 Abs. 2 BauNVO
eine Uberschreitung der GRZ um mehr als 50 %, maximal jedoch bis zu GRZ 0,8 zulassig.

2.2 Der Bezugspunkt (Bz) fur die Sockelhéhe baulicher Anlagen ist die Oberkante des
fertiggestellten Fahrbahnaufbaus der nachstgelegenen erschlieRenden Verkehrsflache,

Februar, durchzufihren.

5.16 Der anzulegende Regenrlckhalteteich ist zur Entwicklung von Lebensraumen fur Amphibien
und Libellen mit flachen Uferbereichen und Gewasserrandstreifen anzulegen.

5.17 Im Rahmen einer Umweltbaubegleitung sind die Baustellen insbesondere im Hinblick auf
den Biotop-, Arten-, Gewasser- und Bodenschutz umwelt- und naturschutzfachlich, unter
Hinzuziehung von Fachpersonen (z.B. Biologen fiur den Amphibienschutz), zu
beaufsichtigen und zu kontrollieren. Die Umweltbaubegleitung ist der Genehmigungs-
behdrde vor Baubeginn anzuzeigen.

6. Larmschutz gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO, § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB
6.1 Schutz vor Gewerbelarm

Westlich und sudlich der ErschlieBungsstra’e wird von einem Schutzanspruch gegentber
Gewerbelarm ausgegangen, der einem Mischgebiet vergleichbar ist.

bristungen, Gesimse, Sockel und Blenden sowie Mauerwerksornamente aus andersfarbigen
Steinen.

Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO sowie Parkpaletten sind farblich den Hauptgebauden
anzupassen.
Art und Hohe von Grundstiickseinfriedungen

Im Teilgebiet WA4 sind als Einfriedung der Privatgrundsticke zu den Verkehrsflachen
ausschlieBlich geschnittene Hecken einheimischer Gehdlze oder freiwachsende Straucher in
einer maximalen Hohe von 1,2 m zulassig.

In Teilgebieten WA2-WA4 sind als Einfriedung der Privatgrundstiicke zum o6ffentlichen FuRweg
ausschlieBlich geschnittene Hecken einheimischer Gehdlze oder freiwachsende Straucher in
einer maximalen Hohe von 1,2 m zulassig.

Mullsammelplatze

6.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
konnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB am ............... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Ort, Datum Burgermeister

. ﬁ\ A 2. MaRB der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 sowie 5.18 Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Absatz 1 BNatSchG bei
\h D §§ 18-20 BauNVO verbreiteten Vogelarten zu vermeiden, sind Nistkdsten anzubringen und dauerhaft zu Zusatzliche Drahtzaune zu omm:.ﬁ__o.:m: Verkehrsflachen sind mcmwo*.d__mm__o: m.Sn der von
hm\/ i - 2.1 Die Grundflachenzahlen gemaR § 16 Abs. 2 Satz 1 BauNVO sind der Planzeichnung zu erhalten. (Die Typen und die genaue Anzahl werden im Laufe des Verfahrens geklart.) ommﬂ.ﬁ__mo:m: _u_j.moqm: abgewandten Seite der Hecke (Grundstiicksinnenseite) in maximaler Hohe 7
- entnehmen. von 1,2 m zulassig. :

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und malstabsgerecht
dargestellt sind.

Nord

PLANZEICHENERKLARUNG

Uberschritten werden. Die Anlagen fur Warmertckgewinnung und zur Nutzung regenerativer
Energien sind mindestens 1,5 m von der Dachkante abzurtcken.

3. Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und
§§ 22, 23 BauNVvVO

Die Bauweise wird gemall § 22 Abs. 4 BauNVO in allen Teilgebieten als offene Bauweise
festgesetzt.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und
§§ 12 und 14 BauNVO

4.1 In allen Teilgebieten sind Parkpaletten sowie Stellplatze gemaf § 12 BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen oder in den daflir vorgesehenen Bereichen zulassig.

R RN

Hinweise

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend die standige Polizeidienst-
stelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

Archaologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde auftreten, sind diese gemaf
§ 14 NDSchG unverandert an Ort und Stelle zu belassen. Die zustandige untere Denkmal-
schutzbehérde des Landkreises Harburg oder die Abteilung Bodendenkmalpflege des Helms-
Museums sind unverzuglich zu informieren, damit eine fachgerechte Dokumentation und Bergung
durchgefuhrt werden kann.

emessen in der Fahrbahnachse, in dem Punkt, von dem aus ein rechter Winkel zur Mitte Ort, Datum Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
WAL WA4 m tral it Gebiud .ﬁ_ﬁ..:: ’ 6.2 Schutz vor Verkehrslarm Private Mdullsammelplatze in den Teilgebieten WA1-WA3 sowie in WA5 sind mit einem
GH11[ Il er stralBenseitigen Gebaudeseite fuhrt. . . - . )
oxw_b_w o . . . . . . Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen ist bei Neu-, Um- und Ausbau im jeweiligen Mo__mmmsa_@m: m_.__o:ﬁm.ﬁo:chw. Qmob_‘._%:Nn_:w oao_ﬁ wmqmdxcsc@mmmﬁcmﬁ zu umgeben oder in die
23 Es ._.mﬁ .m_:m me_Bm_m m”.ooxm_Jo:m <n:.c_m zu 0,5 3 c_om..ﬂ QmB. jeweiligen .mec@mccs_A (Bz) Baufreistellungsverfahren der Schallschutz gegen AuRenlarm (Gegenstand der bautechnischen aukorper von Hauptgebauden oder Nebenanlagen einzubeziehen. 8. )
zulassig. Die Sockelhdhe wird definiert durch die Hohendifferenz zwischen Oberkante Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfir Die Ratsversammlung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
i i e AL m—.QDQMOjOmm._..C@UOQOD A_NO_JUDCV und dem meCQMUCD—Aﬁ. erforderlichen 3@@@@@:03@3 >C—W®3_M—.3U®©®_ sind der U_DDO_._WO—._QD NC—.—.\._O—AIN_._“CDQ A..O_QQDQ Emﬂcmmz_mmms Behorden und mo:mﬁ_COD |_|—.W©®_‘. offentlicher wm_mjmum am ............... @mvﬂc._..._n Das mq.@m_UD_m wurde
2.4 Fur die Gebaude wird gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO bezogen auf die Oberkante nachrichtlich in der Begriindung aufgefiihrt. quwmm:_m@m: sind owmo:_m.mm_._os als mﬁ..m:ém:oc:@ an Qmﬂ.. Statte der _.m._mE:@ direkt am mitgeteilt.
ErdgeschossfulRboden (Rohbau) die maximale Gebdudehdhe (GH) festgesetzt. Diese ist der Gebaude bis 1m? GréBe zulassig. Je Gebaude und Grundstick darf nur eine Werbeanlage
Planzeichnung zu entnehmen. angebracht werden. Bei leuchtenden, hinterleuchteten und angeleuchteten Werbeanlagen sind
25 Fil ¢ dnete technische Aufbauten. Anl fir WA ickaewi q _ grelles und wechselndes Licht unzulassig. 9.
| uruniergeorcne m. eennISe .m wibad m? sm.@m: ur m.m::mE..o gewinnuing ‘und zur Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan Nr. 114, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
Nutzung regenerativer Energien darf die maximale Gebaudehéhe um max. 1,5 m : . y
A) und dem Text (Teil B), am ............... als Satzung beschlossen und die Begrindung durch

Beschluss gebilligt.

Ort, Datum Burgermeister

10.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

: : : Geschlossene Kleingaragen sind im gesamten Plangebiet unzulassig. Ort, Datum Blrgermeister
1. Art der baulichen Nutzung Sonstige Planzeichen DIN-Standards
1 H H 1 Abbildung 1: maRgeblicher AuRenlarmpegel fir schutzbediirftige Raume
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNvO) . . in den Teligebieten WAT, WAZ Und YA o TG e A o B e, I ot oot e, o s 2 Sfn g Bei der DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau handelt es sich um die Mindestanforderungen und
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches in den dafiir vorgesehenen Bereichen, zulassig. ¢ 9 pes . 9 ¢ . . ) . .
des Bebauungsplanes ’ o . . bei der DIN 4109-2 um die rechnerischen Nachweise der Erflullung der Anforderungen, Stand
Aligemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 7 BauGB) 4.2 Nebenanlagen wie Garten-/Geratehduser sowie Gerateschuppen sind ausschlieRlich im Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Ausbauten Januar 2018. Bei Bautétigkeiten gilt die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und 1.
(§4BauNvo) | - Teilgebiet WA4 zuldssig. Diese sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiickflache fir Schlaf- und Kinderzimmer schaligedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen* und die RAS-LP 4 ,Schutz von Biumen, Vegetations- Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung sowie die Internetadresse der
“ “ Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen zulassig. hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende flachen und Tieren bei BaumaRnahmen* sowie die ZTV-Baumpflege (2006): Fir die Freihaltung Stadt und die Stelle, bei denen der Plan, die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung
WA1 Bezeichnung der Teilgebiete, z.B WA1 ! TG “ (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO) In ibrigen Teilgebieten sind Nebenanlagen wie Garten- und Gerétehduser sowie <<m_m..m m_o:mﬁ@mm.ﬁm_: werden xm:.: und die >:ﬂoam23@m3 an das qmmc_:mﬂm.ﬂ.am Schalldammmaf’ des Kronentraufbereichs der an den Geltungsbereich angrenzenden Biume auBerhalb des auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr von allen Interessierten
||||||| J Gerdteschuppen unzuldssig gemal den ermittelten mafigeblichen Aulenlarmpegeln nach DIN 4109 erfiillt werden. Plangebiets gilt die DIN 18920. eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am ..............
. [(——————= . vy
2. MaB der baulichen Nutzung _ _ : - ; In den Obergeschossen der nordlichen Reihenhduser im Osten und Westen sowie des sud- ahtling . . . : ortsublich bekannt gemacht.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) _ M " W@ﬂﬂﬁﬂ:mwﬂ:hmﬂmﬂﬂW\_Emw%ﬂ@_m_wﬁm Ausgenommen hiervon sind Mullsammelstellen, Mullboxen sowie Fahrradhauser und Ostlichsten xom_:m::mcmmm sind befestigte AuRenwohnbereiche wie Balkone und Loggien in den _N_m::_:_m: c:a. D_z-z.o::m:. m.c* .Q_m <m2<._mmm: wird, werden im Rataus der Stadt Uetersen i i 5ali i i
A o Fahrradabstellanlagen. Diese sind in allen Teilgebieten innerhalb und auBerhalb der . : STeSH9 N : : 99 wahrend der Dienstzeiten zur Einsicht bereitgehalten. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
1 Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal (mmm———— | iberbaubaren Grundstiickfiache zuldssi von Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
? | St ! Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze vberbaubaren rindsiteKtiache 2uiassig. tags betroffenen Bereichen nur in geschlossener Gebaudeform zulassig. Offene Grundstiickszufahrten Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
GH 11 Gebéaudehdhe, als HochstmalR in Metern, z.B. 11 Meter I I (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO) Aulenwohnbereiche sind ausnahmsweise zulassig, wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose Im Bereich von Grundstiickszufahrten sind Einfriedungen (Zaune, Mauern Hecken, etc.) so zu geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
5 Rt .. . nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Aulenwohnbereichs der jeweils geltende . . . ) } . . S i i i i i i ithi
GRZ 04 Grundflachenzahl, z.B. 0,4 m—————-— ! Umgrenzung von Fléchen fir Parkpaletten 5. Griinplanerische Festsetzungen _BB_Mm_o:m@a:Némn et tberschritten <<:_Q g J g gestalten, dass erforderliche Sichtbeziehungen (Sichtdreiecke) zwischen privater Grundstiicks- Auf die moo:ﬁmé_ﬁc:ﬁmm:ﬁamw § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
I : : : ; .. T, ; am .............. in Kraft getreten.
3. Bauweise, Balinien, Baugrenzen 1 PP 1 (59Abs.1Nr.4BauGB und § 12 BauNvO) 5.1 Im Teilgebiet WA5 wird der Erhalt der wertvollen drei Baume (2 Buchen, 1 Magnolie) sowie flache und offentlicher Verkehrsflache gewahrieistet sind. J
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNvO) . TTTmTmmTm B im Bereich der ehemaligen Zufahrt im Nordosten der Erhalt von zwei wertvollen Linden Fir die sieben nordlichen Mehrfamilienhauser sind die Auflenwohnbereiche in den von
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung festgesetzt. Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags " :
e (8 1 Abs. 4 BauNVvO) 52 Im Siden des Pl biets ist die festaesetzte Grinfliche naturnah | g betroffenen Bereichen nur in geschlossener Gebaudeform bzw. auf der larmabgewandten Ort, Datum Burgermeister
b Nur Hausgruppen zuldssig Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen ) cﬂﬂmﬂﬂmmmﬂd s Flangebiels ISt die Tesigeselzie Lrunflache nalurnah anzulegen und zu Sldseite der Gebaude zulassig. Offene Aullenwohnbereiche sind ausnahmsweise zulassig,

wenn mit Hilfe einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen VERFAHRENSVERMERKE

zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager

GwB Nur Geschosswohnungsbau zuléssig § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 5.3 Die Dacher von Gebauden und Carports sowie Nebengebauden sind mit einem mindestens Aullenwohnbereichs der jeweils geltende Immissionsgrenzwert nicht Gberschritten wird.
P g 4
Bauarenze 10 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begrinen. Mo,
g 9. Nachrichtliche Ubernahme o . . . ) o ) j 1.
- 5.4 Die nicht Uberbauten Flachen von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Bau-, Umwelt- und s/
. 7 Richtfunktrasse der Telefonica Germany durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Fiir Baume muss auf einer Verkehrswesen vom Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses iy : ~d
4. Verkehrsflachen \\ Zulassige Bebauungshéhe 25m, Bezugspunkt tiber NHN . > . . . 9 . L . g g { ST W o -~

(8 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) - Flache von 12 m je Baum die Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus ist durch Abdruck in den ,Uetersener Nachrichten“am .............. man_@ﬁ x [ 5 Lx =

- mindestens 1 m betragen.

5.5 In den Teilgebieten WA2 und WAS3 sind je angefangene 150 m? der zu begrinenden
Grundstucksflache mindestens ein kleinkroniger Baum oder je angefangene 300 m? der zu
begrinenden Grundstiicksflache mindestens ein grolRkroniger Baum zu pflanzen.

Die Bekanntmachung wurde zusatzlich auf der Homepage der Stadt Uetersen
(www.uetersen.de) bereitgestellt.

el

StralRenverkehrsflachen 10. Darstellungen ohne Normcharakter

g

Vorhandene Flurstlicksgrenze
Strallenbegrenzungslinie

Vorhandene Flursticksnummer 5.6 Entlang der Verkehrsflache, innerhalb der Teilgebiete WA2 und WA3 sind zur Begriinung 2 ! ey
E Offentliche Parkplatze Vorhandene Gebaude des StralRenraumes mindestens 12 grof3- oder kleinkronige Baume zu pflanzen. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text C
5.7 Fir Baum- und Gehdlzpflanzungen in den Teilgebieten WA2 und WA3 und in der Parkanlage (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom .............. bis ... wahrend folgender 5
6. Grinfidchen »8 BemaRung von Abstanden in Meter sind standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Zeiten:

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

GroRkronige Baume mussen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Montag, Dienstag: 8.00 - 12.30 Uhr

o .

Vorhandener Baumbewuchs Baume einen Stammumfang von mindestens 16 cm, jeweils in 1 m H6he ber dem Erdboden

Donnerstag: 8.00 - 12.30 Uhr und 14.00 -18.00 Uhr, Verfahrensstand nach BauGB §3(1) §4(1) §3(2 8§42 §10(1) §10(3)

Private Griinflachen [ ] [ | [ | [ | O O

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

Baume erhalten

gemessen, aufweisen.

Unter dem Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
12 m? anzulegen. Abweichend davon kann diese Flache weniger als 12m? betragen, sofern
bauliche MalRtnahmen eine vitale Wurzelentwicklung gewahrleisten. Fur Geholzpflanzungen
sind mindestens zweifach verpflanzte Straucher oder Heckenpflanzen, Pflanzengrdlie
mindestens 100 cm, zu verwenden.

5.8 Fur die zu erhaltenden Baume und festgesetzten Anpflanzungen sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen.

5.9 Drainagen oder sonstige bauliche und technische MalRnahmen, die zur dauerhaften Ab-
senkung des vegetationsverfugbaren Grundwassers flihren, sind unzulassig. Kurzfristig
erforderliche Grundwasserabsenkungen sind wahrend der Vegetationsperiode (15.03. bis
30.09.) nur zuldssig, wenn durch geeignete Malknahmen Schaden der benachbarten
Vegetation ausgeschlossen werden.

Abbildung 3: Bereiche mit Uberschreitungen des Immissionsgrenzwerts der 16. BImSchV tags

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den Schallschutz resultieren.

Freitag: 8.00 - 12.00 Uhr

gem. § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden koénnen, am .............. durch Abdruck in den ,Uetersener
Nachrichten® ortsublich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planvorentwirfe und die gem. § 3 Abs. 1
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der Homepage der Stadt Uetersen
(www.uetersen.de) eingestellt.
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