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Stadt Uetersen
Bebauungsplan Nr. 114 "Tornescher Weg"

Uberpriifung der Wasserhaushaltsbilanz

Beschreibung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 114 werden durch die Stadt Uetersen die
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von neuem Wohnraum am Torne-
scher Weg geschaffen. Mit der Ausweisung der Wohnbauflachen kommt die Stadt
der stetigen Nachfrage nach frei genutztem und insbesondere sozial geférdertem
Wohnungsraum nach.

Mit dem Bebauungsplan wird die Errichtung von Reihenhausern und Mehrfamilien-
hausern ausgewiesen. Mit den geplanten Neubauten sollen rd. 230 Wohneinheiten
geschaffen werden.

Die Anbindung des Gebietes erfolgt Uber eine PlanstraBe mit Anbindung an den
Tornescher Weg. Fir die ErschlieBung der Flachen wird die 6ffentliche PlanstraBBe
innerhalb des Gebietes U-férmig gefuhrt. Im stdlichen Bereich erfolgt die Erschlie-
Bung Uber einen Privatweg, der ebenfalls U-férmig an die PlanstraBe angebunden
wird.

Die Entwasserung innerhalb des Stadtgebietes erfolgt im Trennsystem. Im Bereich
des Tornescher Weges verlaufen sowohl Leitungen der SW- als auch der RW-
Kanalisation.

Die Ableitung des Schmutzwassers aus dem Gebiet erfolgt Gber neu herzustellende
Freigefélleleitungen innerhalb der geplanten Verkehrsflachen mit Anbindung an die
vorhandene SW-Kanalisation im Tornescher Weg.

Die Ableitung des Niederschlagswassers von den geplanten StraBen und Wohnbau-
flachen erfolgt Gber RW-Leitungen und Mulden Uber den an der sitdlichen Grenze
des Plangebietes vorhandenen Teich, der als Regenrickhaltebecken umgestaltet
wird.

Vorhandene Anlagen und Einrichtungen
Bauliche Anlagen

Die Flache des Plangebietes ist urspriinglich als Gartenbauflache fir die Rosenzucht
genutzt worden. Im westlichen Teilbereich der Flache befinden sich sowohl Wohn-
und Wirtschaftsgebaude sowie Treibhduser. Die baulichen Anlagen werden mit Aus-
nahme des Wohngebaudes und einen Teilbereich der Wirtschaftsgebdude abgeris-
sen.

Das derzeit auf den Flachen anfallende Niederschlagswasser wird gréBtenteils vom
Boden aufgenommen und versickert in den Untergrund.
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Bewuchs

Im Randbereich der Flache, insbesondere an der dstlichen und stdlichen Seite, ste-
hen Einzelbaume. Auf dem Areal selbst ist kein nennenswerter Bewuchs vorhanden.

Geldndehdhen

Das Gelande am Tornescher Weg liegt gegenlber dem StraBenniveau um
ca. 0,50 m bis 1,00 m tiefer. Vom Tornescher Weg weist das Gelande ein Gefalle in
sudliche Richtung mit einem Hbéhenunterschied von rd. 1,50 m auf.

Baugrund

Auf den Flachen des Bebauungsplans sind durch Beyer Beratende Ingenieure und
Geologen im Juli 2020 umwelttechnische Untersuchungen des Baugrundes durchge-
fihrt worden. Auf den Flachen sind u. a. 19 Bohrsondierungen bis 4,0 m Tiefe unter
Gelande ausgefuhrt worden.

Unterhalb der Oberbodenschichten und Auffillungen in Stérken von bis zu 0,90 m
stehen Feinsande an. Die Machtigkeit dieser Schichten sind in Starken von 2,10 m
bis 4,00 m erbohrt worden. Unterhalb der Sandschichten steht Geschiebemergel an.

Die Wasserstande sind in Tiefen von 0,50 m bis 1,60 m unter Gelandeniveau festge-
stellt worden.

Eine Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser ist aufgrund der ange-
troffenen Boden- und Grundwasserverhéltnisse unter Beachtung der erforderlichen
Mindestabstdande zum Grundwasser nur sehr eingeschrankt mit oberflachennahen
Mulden denkbar.

Entwisserungsanlagen

Uber bestehende Entwéasserungsanlagen liegen keine Unterlagen oder Informatio-
nen vor. MaBnahmen zur Trennung oder Stilllegung von Anlagen sind im Rahmen
der weiteren Planungen bei der Umsetzung der Planung zu untersuchen und festzu-
legen.
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Technische Gestaltung der BaumaBnahme
StraBenbau
PlanstraBen und Wege

Die PlanstraBe wird an den Tornescher Weg mit zwei Einmiindungen angebunden
und U-férmig in das Gebiet geflhrt.

Die Lange der 6ffentlichen PlanstraBe zwischen den beiden Einmindungen betragt
rd. 353 m. Die im sldlichen Bereich der Flachen geplanten Wohngebaude werden
Uber einen U-férmig geplanten Privatweg erschlossen, der an die PanstraBe ange-
bunden wird. Der Privatweg hat eine Lange von rd. 174 m.

Die PlanstraBe und der Privatweg werden als Mischverkehrsflachen mit Regelbreiten
von 6,00 m hergestellt. Die Ausweisung von gesonderten Gehwegen ist nicht vorge-
sehen. Im Bereich der PlanstraBBe ist die Errichtung von insgesamt 47 o&ffentlichen
Parkplatzen in LAngs- und Senkrechtaufstellung vorgesehen.

Zwischen den Gebauden werden Verbindungswege angelegt, die auch als Zuwe-
gung zu den Hausern dienen.

Oberflachenbefestigungen

Die Mischverkehrsflachen und 6&ffentlichen Parkplatze werden in Pflasterbauweise
mit Betonpflaster und geschlossenen Fugen hergestellt. Die privaten Stellplatze wer-
den in wasserdurchlassiger Form mit Betonpflaster und Sickerfugen befestigt.

Die Gehwege und Terrassen werden ebenfalls in wasserdurchlassiger Form mit Si-
ckerfugenpflaster hergestellt.

Entlang der mittig durch das Gebiet verlaufenden Entwéasserungsmulde werden pa-
rallel wassergebundene Wege angelegt, die im Siden um das Ruckhaltebecken ge-

fahrt werden.

Die Frei- und Grinflachen werden mit Oberboden angedeckt und géartnerisch gestal-
tet und bepflanzt.

Wohnbebauung

Die Dachflachen der Wohngebaude sowie Nebengebdude werden mit einer mindes-
tens 13 cm starken Substratschicht abgedeckt und begriint.

Die Mehrfamilienhduser, die zwischen der PlanstraBe liegen, sowie das nordéstliche
Gebaude am Tornescher Weg werden mit Tiefgaragen unterkellert. Die nicht Uber-
bauten Flachen der Tiefgaragen werden mit einer mindestens 0,50 m starken Bo-
denschicht angedeckt.
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Entwasserung
RW-Ableitung

Die Planung sieht vor, das Oberflachenwasser der zukilnftigen Mischverkehrsflachen
sowie der Parkplatze, Stellplatze, Wege und Nebenflachen insgesamt lber die neu
herzustellende RW-Kanalisation in den PlanstraBen und die mittig verlaufende Mulde
abzuleiten. Die StraBenentwasserung erfolgt Gber StraBenablaufe mit Anschluss an
die neu herzustellende RW-Kanalisation.

Ein Anschluss an die RW-Kanalisation im Tornescher Weg ist nur fir die Ableitung
des Regenwassers von den neu hinzukommenden Flachen der Fahrbahnverbreite-
rung und des getrennt gefiihrten Geh- und Radweges vorgesehen.

RW-Rickhaltung

Das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet wird Uber die Kanalisation und die
Mulde in den bestehenden Teich an der stdlichen Grenze des Plangebietes einge-
leitet. Der Teil wird als Ruckhaltebecken mit gedrosseltem Ablauf in den Mahlenbach
ertlchtigt.

Der hydraulische Nachweis des Regenriickhaltebeckens mit den Nachweisen erfolgt
mit einer gesonderten Genehmigungsplanung.
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Wasserhaushaltsbilanz

Die Auswirkungen auf die Wasserhaushaltsbilanz sind gemaB dem Erlass "Wasser-
rechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein -
Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW-1" zu beurteilen.

Referenzflache

Flr das potenziell naturnahe Einzugsgebiet der Referenzflache fiir die Region Pin-
neberg Ost wird fir den Wasserhaushalt von folgenden Werten ausgegangen:

Abfluss: 1,0 %
Versickerung: 40,2 %
Verdunstung: 58,8 %

Diese Anteile stellen durchschnittliche Werte bei der groBraumigen Betrachtung der
Wasserhaushaltsbilanz fiir die zugrunde zu legende Region dar. Bei kleineren Fla-
chen sind Abweichungen von diesen Werten aufgrund 6rtlicher Gegebenheiten még-
lich und bei der Bewertung entsprechend zu bertcksichtigen.

ErschlieBungsgebiet

Fur die Uberpriiffung der Planung werden die Einzugsflachen und Abflussbeiwerte
der 6ffentlichen und privaten Flachen zusammengefasst in Ansatz gebracht.

Die Gr6Be der Flachen wird anhand der auf dem Bebauungsplan basierenden hoch-
baulichen Planungen fir die Gebaude sowie der Gestaltungsplanung fir die AuBen-
anlagen und die ErschlieBungsplanung ermittelt. Die Flachen sind in dem Lageplan
der RW-Einzugsflachen (Anlage 2) dargestellt. Die GréBe der Flachen mit den Ab-
flussbeiwerten ist in der Anlage 3 zusammengestellt.

Das in dem Gebiet anfallende Niederschlagswasser wird tberwiegend Uber die ge-
plante RW-Kanalisation und die Mulde in das Rickhaltebecken eingeleitet. Das auf
den Wege- und Terrassenflachen anfallende Wasser kann seitlich in die angrenzen-
de Grun- und Gartenflachen flachig versickern.

Die Ermittlung und Betrachtung der Werte erfolgt getrennt fir

a - Abflusse
g - Versickerung
v - Verdunstung.

Mit den vorgesehenen Planungen fir die Flachen ergeben sich fir das Einzugsge-
biet folgende Werte (gerundet):

Abfluss: 29,5 %
Versickerung: 29,4 %
Verdunstung: 41,1 %
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Bewertung

Durch die Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz wird die Intensitat des Eingriffes
durch die geplante Bebauung im Plangebiet dargestellt. Dabei wird nach den folgen-
den drei Fallen unterschieden:

Fall 1 weitgehend natlrlicher Wasserhaushalt, bei dem keine
Uberpriifung erforderlich wird

Fall 2 deutliche Schadigung des natlrlichen Wasserhaushal-
tes, bei der eine lokale Uberpriifung erforderlich wird

Fall 3 extreme Schadigung des natlrlichen Wasserhaushaltes
mit dem Erfordernis einer lokalen und regionalen Uber-
prifung

Die Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz fir den Bebauungsplan Nr. 114 zeigt fol-
gendes Ergebnis:

Grenzwerte Fall 1 £5% Fall2 £ 15%

a — Abflisse nicht eingehalten nicht eingehalten
g — Versickerung nicht eingehalten eingehalten

v — Verdunstung nicht eingehalten nicht eingehalten

In der Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz werden die zulassigen Grenzwerte nur
fiir die Versickerung im Fall 2 bei einer Anderung von 15 % eingehalten. Alle ande-
ren Werte werden nicht eingehalten. Damit ist von einer deutlichen Schadigung des
Wasserhaushaltes auszugehen.

Abwagung

Far die Erhéhung der verdunstungswirksamen Flachen ist fir die Haupt- und Ne-
bengebdude eine Dachbegrliinung festgesetzt.

Der Versickerungsanteil betragt bei der Referenzflache 40,2 %. Bedingt durch den
hohen Grundwasserhorizont ist eine effektive Versickerung des Niederschlagswas-
sers nur sehr eingeschrankt Uber oberflachennahe Mulden oder Flachenversicke-
rungen mdoglich. Im Bereich der geplanten Tiefgaragen ist eine Versickerung nur von
kleineren Flachen denkbar.

Durch die eingeschrénkten Versickerungsméglichkeiten in dem Plangebiet erhéht
sich der Abfluss von der Flache um nahezu 30 %. Mit der Ertlichtigung des vorhan-
denen Teiches als Rickhaltebecken kénnen die zusatzlichen Abflussmengen zu-
rickgehalten und auf eine fir den Mihlenbach und die nachfolgenden Gewdasser
vertretbaren Menge gedrosselt werden.
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Der Anteil der verdunstungswirksamen Flachen wird durch die ErschlieBung von
58,8 % auf 41,1 % reduziert. Mit den im Bebauungsplan vorgesehenen textlichen
Festsetzungen zur Dachbegrinung aller Haupt- und Nebengebdude werden MaB-
nahmen zur Erhéhung der Verdunstung und Reduzierung von Spitzenabflissen ge-
troffen.

In der Gesamtbetrachtung kénnen die Abweichungen der Werte in Bezug auf die Re-
ferenzflache akzeptiert werden. Unabhangig von weiteren Priufungen und MaBnah-
men zur Reduzierung von Abflissen im Rahmen der weitergehenden Planungs-
schritte, sollen die Grundzlge flr die Ableitung des Niederschlagswassers daher
beibehalten werden.

Norderstedt, 05.11.2021

Waack + Dahn
Ingenieurbiiro GmbH
Ulzburger Stralte 476, 22844 Norderstedt
Tel/Fax 040 526 83 7-0 /17, info@wud-ing.de



