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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bau-, Umwelt- und
EE Verkehrswesens vom 09.03.2017
N
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist erfolgt durch Abdruck in den
- ,Uetersener Nachrichten" am 20.03.2017
"n " i 2. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer 6ffentlichen
.ﬂ.c ﬂ. Q m m O m U _ m._” Darlegung vom 27.03.2017 bis 10.04.2017 durchgefiihrt.
u
" . " 3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
m U U m Em @ m — ém @ berlhrt sein kénnen, ist gemal § 13 Abs.2 Ziffer 1 BauGB abgesehen worden.
4. Der Ausschuss fur Bau-, Umwelt- und Verkehrswesen hat am 27.04.2017 den Entwurf des
I I I I I I I Beb I it Begriind beschl d Ausl bestimmt.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (jeweils in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung geltenden Fassung) ebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimm
L] LB} - LB} L} . -— L} - . . .
wird nach Beschlussfassung der Ratsversammlung vom 09.10.2017 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 9 / 3. Anderung fur das Gebiet: "Pappelweg / Heidweg" bestehend 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB),
. . . sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 12.06.2017 bis zum 12.07.2017 wahrend folgender
aus Qmﬂ _U _ a DNQ_OI nu 3@ An_um_ _ >v u DQ Q@B |_|®Xﬁ An_um_ _ WV m—._mmmmj . .wm%m__o_y\_wﬁmww_w%m - 12.30 Uhr, Fr. 8.00 - 12.00 Uhr, Do. 14.00 - 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
Z Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
. . von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 14.06.2017 in
Es gi It die Baunutzu ngsvero rdnu ng Awm u Z<Ov den ,Uetersener Nachrichten" ortstiblich bekannt gemacht.
in der Fassung der Bekanntmachung vom
6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
23. Januar 1990 Awmw_ 1. S. 1 wNv. wurden gemaR § 4 Abs.2 BauGB am 23.06.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
: : : : : die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
Teil A Planzeichnung M. 1:1000 Planzeichenerklarung |
vom 04. Mai 2017 Awmw_ 1S, 1 Omﬂv Uetersen, den L.S. Die Biirgermeisterin
| geandert worden ist.
1. Art der baulichen Nutzung
7. Der katastermaRige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
1.1.2. Reine Wohngebiete stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
Gemal § 1 der Planzeichenverordnung wird auf die Darstellung geringfligiger baulicher Anlagen
verzichtet.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
3.5.  Baugrenze Uetersen, den L.S. Offentl. best. Vermessungsingenieur
Fullschema der Nutzungsschablone 8. Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 09.10.2017 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) . . .
RN Verhaltnis der iiberbaubaren 9. Die mw.ﬁm<mam33_::@ hat den Bebauungsplan, cmm.ﬁm:m:.a aus Q.ﬂ _u_m:Nm_o::cqm (Teil A) und dem
(03] 0,7\ Fliche zur Grundstiicksfizche Text (Teil B) am 09.10.2017 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss
\ ! [0 gebilligt.
N\ED_“ Anzahl der Vollgeschosse Bauweise
Bauweise / Definition
WR  Reines Wohngebiet Uetersen, den L.S. Die Blrgermeisterin
03 Gundiichenzah Teill B Textliche Festsetzungen
! Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze / Staffelgeschosse nicht zuldssig 1.0 PI htliche E 9 Abs.1 BauGB 10. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
ED  nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig -0 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ s.1 BauGB) hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
O  offene Bauweise 1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
In dem festgesetzten Reinen Wohngebiet (WR) sind die nach § 3 Abs.3 BauNVO o o
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzulassig. Uetersen, den L.S. Die Birgermeisterin
6. Verkehrsflachen 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO )
In dem festgesetzten Reinen Wohngebiet ( WR ) sind Staffelgeschosse generell nicht
; zulassig. . . . - . 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Ratsversammlung und die Stelle, bei der der Plan
6.1.  StraBenverkehrsflachen Dachgeschosse sind zulassig, wenn sie nachweislich keine Vollgeschosse darstellen. auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber
1.3 Garagen, Carports, Stellplitze und Nebenanlagen (§ 14 Abs.1 BauNVO ) den Inhalt >cmxc:.n m:m:r. m_:n.&. am ortstiblich bekannt gemacht éoﬁaw:. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2 BauGB )
62 StraBenbearenzunaslinie aulierhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, zur 6ffentlichen sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
- 9 9 Verkehrsflache ist jedoch ein Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten. Anspriiche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs.3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
in Kraft getreten.
10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 2.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB))
Uetersen, den L.S. Die Blrgermeisterin
10.3.  Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
2.1 Befestigungen
R Versiegelungen auf den privaten Grundstucksflachen fur Fahr- und Gehwege, Terrassen
und Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau der Oberflachen und der
@ Zweckbestimmung: Wasserschutzgebiet lll A Tragschichten ( z.B. grofugiges Pflaster, Schotterrasen oder Oko-Pflastersteine 0.4. )
herzustellen, mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,6.
2.2 Grundwasser
15. Sonstige Planzeichen Bauliche und technische Mal3nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
Grundwasserspiegels flihren, sind unzulassig.
2.3 Oberflichenwasser
158 EHMM”M”M Mmﬂﬂwﬂwﬁ mem,,\_mﬂM Mﬂm_mNMﬂM___,MﬂwMwm_mmnmwmwﬁ, Das m:ﬂm__m:am O_oml_m.o:msémmmm..ﬂ m.m.ﬁ mE.QmB.mam:m: OE:QmEo_A zurlickzuhalten oder
zu versickern. Die Versickerungsfahigkeit ist mit dem Entwasserungsantrag
nachzuweisen.
15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Bebauungsplan Nr. 9
.
3. Anderung
fir das Gebiet:
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Pappelweg / Heidweg
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