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1.0 ALLGEMEINES ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 9

Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 9 wurde im Januar 1964
genehmigt und ist am 19.02.1964 in Kraft getreten. Dieser
Bebauungsplan beinhaltete das gesamte Quartier des
Heidwegs, Ostlich der Lohe und sudlich der
Gemeindegrenze zur Gemeinde Grof3 Nordende.
Planungsziel war die Ausweisung von weiteren Bauplatzen
fur Eigenheime und die Neuordnung der bestehenden
Bebauung an der Lohe hinsichtlich der Art der Nutzung.

Der Bebauungsplan Nr. 9 ist im Jahr 1981 geé&ndert
worden, die 1. Anderung erlangte im Jahr 1981 die
Rechtswirksamkeit.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 war die
Gestaltung der Mischgebietsflachen an der Lohe und im
Heidweg sowie die Festsetzung von reinen Wohnbau-
flachen im Kernbereich dieses Quartieres. Zentral wurde im
Bereich der Umfahrt der ErschlieBungsstral3e eine Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz® fest-
gesetzt.

Zurzeit befindet sich auch noch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 im Verfahren, Bestandteil dieser
Anderung ist die Umwidmung bzw. die Verkleinerung der
Spielplatzflache zugunsten eines Wohnbauflache.

Mit der 2. Anderung und der 3. Anderung des B-Planes Nr.
9 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen fur verbesserte Bebauungs- und Erweite-
rungsvorhaben.

2.0 BESCHREIBUNG DES ANDERUNGSBEREICHES, 3. ANDERUNG

Der Anderungsbereich betrifft die beiden StichstraRen, die
sudlich des durchgéngigen Heidweges abzweigen mit der
dazugehdrigen Wohnbebauung sowie den nérdlichen
Teilbereich des Pappelweges von der Hausnummer 7 bis
zur Hausnummer 21.

Der Bereich der beiden Heidweg Stichstrafl3en ist bereits
jetzt im Bebauungsplan Nr. 9 enthalten, der Geltungs-
bereich der 3. Anderung wird erweitert durch die sudlich
angrenzende Flache des Pappelweges.
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Das Plangebiet umfasst eine ca. 17.030 m2 groRe Flache,
wovon 1129 m? als Verkehrsflache vorhanden ist. Somit
betragt die Restflache des ,Reinen Wohngebietes* (WR)
15.901 m2.

Abb.1 — Planzeichnung des B-Planes 9

BEBAUUNGSPLANO9

UETERSEN . LOHE/HEIDWEG . MASSTAB 1:1000

Die 3. Anderung des B-Planes Nr. 9 soll im vereinfachten
Verfahren nach 8§ 13a Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden,
weil es sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung handelt und somit das beschleunigte Verfahren
gewahlt werden kann. Auf eine Umweltprifung und die
Erstellung eines Umweltberichtes kann verzichtet werden.

3.0 PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Planungsanlass ist der Beschluss, den Bebauungsplan zu
andern, der im Ausschuss fur Bau-, Umwelt- und Verkehrs-
wesen am 09.03.2017 mehrheitlich gefasst wurde.

Um die planungsrechtliche Grundlage fur die Umsetzung
von Vorhaben im Bereich des Bestandes zu schaffen, wird
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 / 3. Anderung
betrieben.

Planungsziel ist die Verbesserung der Bebauungsmog-
lichkeiten im Innenbereich.
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Die Grundstiicke nordlich des Pappelweges und sudlich
des Heidweges haben relativ groRe Grundstiicksflachen,
fur die aber nur sehr eingeschrankt eine Bebaubarkeit
besteht. Fur den Pappelweg handelt es sich um eine
typische Innenbereichsflache gemald § 34 BauGB und bei
den Grundstiicken des Heidweges handelt es sich um den
Bebauungsplan Nr. 9, der kaum Entwicklungsmaoglichkeiten
zulasst.

4.0 STADTEBAULICHE MASSNAHMEN

NUTZUNGSART

GRUNDFLACHENZAHL

BAUGRENZEN

SCHUTZFLACHEN

Das Quartier wird entsprechend dem guiltigen
Flachennutzungsplan und der  zugrundeliegenden
Urfassung des Bebauungsplanes Nr. 9 als Reine
Wohnbauflache ,WR" gemal} § 3 BauNVO ausgewiesen.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, die im § 3 Abs.
3 BauNVO fur das ,Reine Wohngebiet® aufgefuhrt sind,
sollen fur diesen Bereich ausgeschlossen werden, weil der
bestehende Gebietscharakter durch die dort genannten
Nutzungen gefahrdet wére.

Die Grundflachenzahl von 0,3 im ,Reinen Wohngebiet®
(WR) ist entsprechend der Urfassung des B-Planes Nr. 9
ubernommen worden und entspricht der allgemeinen
durchschnittichen  Ausnutzung im Randbereich des
Stadtgebietes.

Innerhalb der Quartiersbereiche werden die Gberbaubaren
Flachen durch Baugrenzen gefasst. Die Baugrenzen haben
verschiedene Abstandsflachen zum Stralenraum und zu
den Randbereichen des B-Planes. Durch die Gestaltung
der Baugrenzen bestehen im Innenbereich erheblich
verbesserte  Bebauungsmdglichkeiten  fir  Anbauten,
Erweiterungen und zum Teil auch fir eigenstandige
Gebéaude.

An der nordostlichen Geltungsbereichsgrenze befindet sich
der ,Heidgraben®, der von der Nachbargemeinde als
Entwésserungsgraben quer durch das Siedlungsgebiet
verlauft. Dieser Graben hat Bestandsschutz und es ist
daher in dem B-Plan Nr. 9, 3. Anderung ein Schutzstreifen
von 3,0 m Breite festgesetzt worden, in dem keine
baulichen Anlagen errichtet werden durfen. Die Baugrenze
ist mit einem Abstand von 5,0 m festgelegt worden.

Der angrenzende ,Heidgraben® ist in jedem Fall in seiner
Funktion zu erhalten und die Bdschungen sind
entsprechend zu schitzen und zu pflegen.
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VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE

ALTLASTEN
Hinweis:

Die Anzahl der Vollgeschosse ist im WR-Gebiet
unverandert bei maximal 1 Geschoss festgelegt worden,
weil diese Hohe in der Umgebung vorhanden ist und somit
dem Stadtbild in diesem Siedlungsbereich entspricht.

Im Plangebiet wird die offene Bauweise gewahlt, weil
Gebaudeldangen Uber 50 m untypisch fir diesen Bereich
des Stadtgebietes waren.

Im WR-Gebiet sind wie auch schon im Geltungsbereich der
2. Anderung des B-Planes Nr. 9 nur Einzel- und
Doppelhduser festgesetzt, weil dieses dem Gebiets-
charakter dieses Siedlungsbereiches entspricht.

Ergeben sich bei Erdarbeiten Hinweise auf Bodenverun-
reinigungen, schadliche Bodenveranderungen und/oder
eine Altlast, so ist dieses der unteren Bodenschutzbehdrde
des Kreises Pinneberg (Herrn Krause, Tel. 04121- 45 02 22
86, r.krause@kreis-pinneberg.de ) unverziglich nach § 2
des Landes-Bodenschutzgesetzes mitzuteilen, so dass
Malnahmen zur Gefahrermittlung und/ oder Gefahrenab-
wehr nach dem Bodenschutzrecht eingeleitet werden
kdnnen.

5.0 NATUR UND UMWELT / ARTENSCHUTZ

UMWELTPRUFUNG

ARTENSCHUTZ

Die 3. Anderung des B-Planes Nr. 9 wird im vereinfachten
Verfahren nach 8 13a Abs. 1 BauGB durchgefihrt, deshalb
kann auf eine Umweltprifung und die Erstellung eines
Umweltberichtes verzichtet werden.

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG v. 29.07.2009)
sind die Bedingungen im Sinne des Naturschutzes fur
Vorhaben (Aufstellung von Bauleitplanen) enthalten.

Der § 44 BNatSchG enthélt den Artenschutz, der fir die
besonders und streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten
Verbote fir unterschiedliche Beeintrachtigungen auffihrt.
Von besonderer Bedeutung sind alle Tierarten, die
gemeinschaftsrechtlich geschitzt sind wie z.B. alle
europaischen Vogelarten (nach EU-Vogelschutzrichtlinie)
sowie die Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie (z.B. alle
Flederméause, viele Amphibien, Zauneidechse, Haselmaus,
Eremit (in Baumhdhlen lebender Kéfer).
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WASSERSCHUTZGEBIET

Die Vorkommen der europaisch geschitzten und national
streng geschitzten Tierarten beschranken sich bei den
Vogeln im Plangebiet aufgrund der vorhandenen
Biotopstrukturen voraussichtlich auf eine Reihe haufiger
und ungefahrdeter Brutvogelarten (nach EU-Vogel-
schutzrichtlinie sind alle einheimischen Vogelarten
geschutzt). Insgesamt ist die Vogelwelt des Plangebietes
als ungefahrdet und typisch einzustufen. Das Vorkommen
gefahrdeter Arten ist nahezu ausgeschlossen. Die
Gartenstrukturen bleiben im Wesentlichen erhalten, um den
Lebensraum der europaisch geschiitzten Végel zu sichern.

Das Vorkommen von Amphibien-Arten des Anhangs IV-
FFH-RL (streng geschitzte Amphibien wie Moorfrosch oder
Kammmolch) ist im  Plangebiet ebenfalls nicht
wahrscheinlich, weil keine zentralen Lebensstatten, zum
Beispiel ,Teiche“ vorhanden sind. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes werden Lebensrdume von geschitzten
Amphibien nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet besitzt fur die europarechtlich geschitzten
Fledermause potenziell eine Funktion als Quartier.

Bewertung
Das Plangebiet dient Tieren und Pflanzen als Lebensraum.
Das Vorkommen europarechtlich geschutzter Arten
beschrankt sich  voraussichtlich auf Voégel und
Fledermause.

Die Plangebietsflache liegt im Wasserschutzgebiet
Uetersen-Quellenweg und zwar in der Zone Il A. Dazu sind
folgende Hinweise zu beachten:

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren
wassergefdhrdenden  Materialien (z.B. Boden- und
Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in der Schutzzone
verboten.

Verwendetes Material muss den Anforderungen des
Regelwerks 20 der LAGA (Anforderungen (Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen
[ Abféllen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) ent-
sprechen. Vor dem Einbau solcher Materialien ist daher
eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehotrde erfor-
derlich und die entsprechenden Unbedenklichkeitsnach-
weise des Materials (Zertifikate bzw. Laboranalysen) sind
der Wasserbehorde vor dem Einbau vorzulegen.
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VERSORGUNG Im  StraBenbereich  befinden sich Leitungen der
Versorgungstrager, die fur mogliche Bauvorhaben genutzt
werden kdnnen. Vor Baubeginn kénnen Bestandsplane von
der Schleswig-Holstein Netz abgefordert werden.

Abb. 2 - Luftbil des Wohngebietes Hidwe

N
.

/ Pappelweg

Diese Begriindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Uetersen in der Sitzung
am ..., durch Beschluss gebilligt.

Uetersen, den ...........cceeeeeeeee.

Die Biurgermeisterin Siegel

Aufgestellt, Uetersen, den 16.03.2017



