=
117
@R
05
(1]
=
(1]
—)
=
=
=
@R

BEBAUUNGSPLAN NR. 8/ 1. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET:
,»Gorch-Fock-StralRe®
BEGRUNDUNG

STAND 27.10.2016
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1.0 ALLGEMEINES ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 8

Der Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 8 wurde im Marz 1964
genehmigt und ist am 11.03.1964 in Kraft getreten. Dieser
Bebauungsplan beinhaltete das gesamte Quartier der
Gorch-Fock-Stral3e mit Ausnahme des vorderen westlichen
Teils. Planungsziel war die Ausweisung von weiteren
Bauplatzen fur Eigenheime fir bauwillige Siedler in einem
,Reinen Wohngebiet* (WR).

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen hinsichtlich der Art
der baulichen Nutzung in einem Reinen Wohngebiet (WR)
gemal 8§ 3 BauNVO. Es ist die offene Bauweise festgelegt
worden und es wurden verbindliche und unverbindliche
Gebaudegrenzen festgelegt sowie Flachen fur Garagen.

Das Mafll der baulichen Nutzung ist fur das Reine
Wohngebiet allgemein nur als eingeschossige Bauweise
zugelassen.

Der Bebauungsplan enthalt weiterhin Festsetzungen uber
gestalterische Vorgaben zu Déachern (max. 30° und rote
oder braune Dachziegel) und zu der AufRenhaut (heller
Putz oder helle Verblender) sowie zu Garagen (nur
massive Aul3enwande) und der Trinkwasserversorgung.

Diese textlichen Festsetzungen sollen zukunftig nicht fur
die 1. Anderung des B-Planes Nr. 8 (ibernommen werden,
weil sie nicht mehr zeitgemaf} sind und weil es in diesem
Quartier bereits Abweichungen und Befreiungen gegeben
hat, so dass die beabsichtigte Einheitlichkeit schon jetzt
nicht mehr vorhanden ist.

2.0 BESCHREIBUNG DES ANDERUNGSBEREICHES, 1. ANDERUNG

Der Anderungsbereich betrifft das gesamte Wohn-Quartier
beginnend bei der Einfahrt der Gorch-Fock-Stral3e von der
Kleinen Twiete. Somit wird das Plangebiet, wie folgt
definiert:

,Nordlich der Kleinen Twiete, 6stlich der Wohnbebauung
der Heinrich-Heine-Stral3e, westlich der Wohnbebauung
der StraRe Am Eichholz, und sudlich des Stichweges
Esinger Steinweg.”

Die Flachengrol3e betragt ca. 20.450 mz2.
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Das Plangebiet umfasst die Siedlungsbereiche der Gorch-
Fock-Stral3e, die als Stichstraf3e mit einer Umfahrung als
Wendeschleife die Grundstiicke erschlief3t. Im Zentrum der
Wendeschleife befindet sich eine Grinflache mit 4
erhaltenswirdigen Baumen, die schon im Ursprungsplan
mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz® versehen
wurde. Es handelt sich jedoch real um eine Griunflache, auf
der gespielt werden kann, auch wenn entsprechende
Gerate fehlen. Die Grinflache hat eine Grof3e von 1145 mz2.

Abb.1 — Planzeichnung des B-Planes 8, Originalfassung

ETRS-1985-UTM_Zone_32M Rechtswert: 545534,05 / Hochwert: 59485,
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Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 8 soll im vereinfachten
Verfahren nach § 13a Abs. 1 BauGB durchgefiihrt werden,
weil es sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung handelt und somit das beschleunigte Verfahren
gewahlt werden kann. Auf eine Umweltprifung und die
Erstellung eines Umweltberichtes kann verzichtet werden.

3.0 PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Planungsanlass ist der Beschluss, den Bebauungsplan zu
andern, der im Ausschuss fir Bau-, Umwelt- und Verkehrs-
wesen am 10.09.2015 mehrheitlich gefasst wurde.

Die Siedlung ,Gorch-Fock-Stralde® ist gepragt durch eine
typische Siedlungsbebauung mit Satteldachern (45 Grad-
Dachneigung) und eingeschossiger Bauweise, Uberwie-
gend traufstandig angeordnet und erschlossen von der
Gorch-Fock-Stral3e, die mit einer Wendeschleife zugefihrt
wird auf die Kleine Twiete.

Die 1. Anderung soll groRRziigige Baugrenzen erhalten und
den Siedlungscharakter des Plangebietes garantieren.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen flr mdgliche Erweiterungen, Anbauten und
Gebaude in zweiter Bauflucht in diesem Quartier.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
(6ffentliche Darlegung vom 14.10.2015 bis 28.10.2015)
sind keine Stellungnahmen von Interessierten einge-
gangen.

4.0 STADTEBAULICHE MASSNAHMEN

NUTZUNGSART

Das Quartier wird entsprechend dem  gultigen
Flachennutzungsplan und  der  zugrundeliegenden
Originalfassung des Bebauungsplanes Nr. 8 als Reine
Wohnbauflache ,WR" gemal} § 3 BauNVO ausgewiesen.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, die im 8§ 3 Abs.
3 BauNVO fur das ,Reine Wohngebiet* aufgeflhrt sind,
sollen fur diesen Bereich ausgeschlossen werden, weil der
bestehende Gebietscharakter durch die dort genannten
Nutzungen gefahrdet wére.
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GRUNDFLACHENZAHL

VOLLGESCHOSSE

BAUWEISE

GRUNFLACHE
KINDERSPIELPLATZ

GARAGEN, CARPORTS,
STELLPLATZE UND
NEBENANLAGEN

ALTLASTEN

Hinweis:

Die Grundflachenzahl von 0,3 im Reinen Wohngebiet WR
ist gegenuber der Originalfassung neu aufgenommen
worden und entspricht der typischen Ausnutzung im
Stadtgebiet Uetersen und liegt innerhalb des zulédssigen
Rahmens der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Bei vorhandenen GrundsticksgrofRen von ca. 500 bis 1050
m?2 kdnnen demnach bebaute Flachen von 150 bis 315 m?2
erzielt werden.

Die Anzahl der Vollgeschosse ist im WR-Gebiet bei
maximal 1 Vollgeschoss festgelegt worden, weil diese
Hohe in der Umgebung vorhanden ist und somit dem
Ortsbild in diesem Bereich entspricht.

In dem Reinen Wohngebiet wird die offene Bauweise
gewahlt, weil Gebaudelangen utber 50 m untypisch fir
diesen Bereich des Stadtgebietes waren. Einzelhduser
durfen demnach bis zu einer maximalen Lange von 50 m
errichtet werden.

Im Zentrum des B-Plan-Gebietes befindet sich eine
Grunflache mit einem Baumbestand die erhalten bleiben
soll und die als Grunflache mit der Zweckbestimmung
.Kinderspielplatz® festgesetzt wird. Dabei werden vier
gekennzeichnete Baume als ,zu erhalten festgesetzt.

Es handelt sich jedoch real um eine Grunflache, auf der
gespielt werden kann, auch wenn entsprechende Gerate
fehlen. Die Grunflache hat eine Grof3e von 1145 m2,

Im Text ist festgesetzt worden, dass Garagen, Carports,
Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO
auch auB3erhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen
zulassig, allerdings muss ein Abstand zur 6ffentlichen
Verkehrsflache von mindestens 3,00 m als Stauraum bzw.
Abstandsflache eingehalten werden.

Ergeben sich bei Erdarbeiten Hinweise auf Bodenverun-
reinigungen, schéadliche Bodenveranderungen und/oder
eine Altlast, so ist dieses der unteren Bodenschutzbehotrde
des Kreises Pinneberg (Herrn Krause, Tel. 04121- 45 02 22
86, r.krause @kreis-pinneberg.de ) unverziglich nach § 2
des Landes-Bodenschutzgesetzes mitzuteilen, so dass
MalRnahmen zur Gefahrermittlung und/ oder Gefahrenab-
wehr nach dem Bodenschutzrecht eingeleitet werden
konnen.
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5.0 NATUR UND UMWELT / ARTENSCHUTZ / KLIMASCHUTZ

UMWELTPRUFUNG

ARTENSCHUTZ

Die 1. Anderung des B-Planes Nr. 8 wird im vereinfachten
Verfahren nach 8 13a Abs. 1 BauGB durchgefiuhrt, deshalb
kann auf eine Umweltprifung und die Erstellung eines
Umweltberichtes verzichtet werden.

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG v. 29.07.2009)
sind die Bedingungen im Sinne des Naturschutzes fur
Vorhaben (Aufstellung von Bauleitplanen) enthalten.

Der § 44 BNatSchG enthalt den Artenschutz, der fir die
besonders und streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten
Verbote fir unterschiedliche Beeintrachtigungen auffihrt.
Von besonderer Bedeutung sind alle Tierarten, die
gemeinschaftsrechtlich geschitzt sind wie z.B. alle
europaischen Vogelarten (nach EU-Vogelschutzrichtlinie)
sowie die Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie (z.B. alle
Fledermause, viele Amphibien, Zauneidechse, Haselmaus,
Eremit (in Baumhdohlen lebender Kéfer).

Die Vorkommen der europaisch geschitzten und national
streng geschutzten Tierarten beschranken sich bei den
Vogeln im Plangebiet aufgrund der vorhandenen
Biotopstrukturen voraussichtlich auf eine Reihe haufiger
und ungefahrdeter Brutvogelarten (nach EU-Vogel-
schutzrichtlinie sind alle einheimischen Vogelarten
geschutzt). Insgesamt ist die Vogelwelt des Plangebietes
als ungefahrdet und typisch einzustufen. Das Vorkommen
gefahrdeter Arten ist nahezu ausgeschlossen. Die
Gartenstrukturen bleiben im Wesentlichen erhalten, um den
Lebensraum der europaisch geschiitzten Végel zu sichern.

Das Vorkommen von Amphibien-Arten des Anhangs IV-
FFH-RL (streng geschiitzte Amphibien wie Moorfrosch oder
Kammmolch) ist im Plangebiet ebenfalls nicht
wahrscheinlich, weil keine zentralen Lebensstéatten, zum
Beispiel ,Teiche“ vorhanden sind. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes werden Lebensrdume von geschitzten
Amphibien nicht wesentlich beeintrachtigt.

Das Plangebiet besitzt fir die europarechtlich geschitzten
Fledermause potenziell eine Funktion als Quartier.

Bewertung:
Das Plangebiet dient Tieren und Pflanzen als Lebensraum.
Das Vorkommen europarechtlich geschitzter Arten
beschrankt sich  voraussichtlich auf Vogel und
Fledermause.
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KLIMASCHUTZ

GRUNORDNUNG

Durch die Erhaltung von nicht bebauten Flachen bzw. die
Festlegung der zentralen Grunflache (Kinderspielplatz) mit
ca. 1145 m2 im Innenbereich sind Grinstrukturen und
Pflanzflachen garantiert, die dem Lebensraum von
Pflanzen und Tieren weiterhin zur Verfiigung stehen.

Der Klimaschutz und der Umgang mit den Folgen des
Klimawandels sind eine der grof3en Herausforderungen des
21. Jahrhunderts. Dabei nehmen die Kommunen (Stadte
und Gemeinden) eine zentrale Rolle ein. Sie sind sowohl
Verbraucher und Vorbild als auch Berater fir Blrgerinnen
und Birger und die Wirtschaft sowie Versorger mit Energie.

Stadte und Gemeinden sind zudem Planungstrager und
haben die Madoglichkeit, Uber bestehende formale und
informelle Planungen moglichst fruih den Weg fir eine
energieeffiziente Planung zu ebnen und Hemmnisse
abzubauen.

Als Verantwortliche fur die Flachennutzungs- und
Bebauungsplane haben sie die Chance wichtige
Rahmenbedingungen fir den Klimaschutz und die
Umsetzung von EnergieeffizienzmaRnahmen in vielen
Bereichen vorzugeben.

Im Bebauungsplan ist es mdglich, eine flachensparende
Bauweise vorzugeben, die kompakte Baustrukturen
beinhaltet. Kompakte Baustrukturen (Je kompakter die
Bauweise desto geringer der Heizenergiebedarf) bewirken
eine Nutzungs- und Warmedichte, die den Einsatz
energieeffizienter Warmeversorgungssysteme rentabel
macht.

Dieses ist mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
gewahrleistet, da die Grundflachenzahl zwar kompakte
Bauweisen und Nachverdichtung ermoéglicht, aber den
Versiegelungsgrad im Verhaltnis gering hélt.

Auf der betroffenen Anderungsflache ist ein Baumbestand
festzustellen. Gemal3 Planung wird die zentrale Grunflache
erhalten bleiben und als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz® festgesetzt, dabei
werden vier gekennzeichnete Baume als ,zu erhalten”
festgesetzt.
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Abb. 2 - Luftbild des Wohngebietes Gorch-Fock-Stral3e
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Diese Begriindung wurde von der Ratsversammlung der Stadt Uetersen in der Sitzung
am ..., durch Beschluss gebilligt.

Uetersen, den ...........cceeeeeeeee.

Die Biurgermeisterin Siegel

Aufgestellt, Uetersen, den 27.10.2016




