Satzung der Stadt Uetersen uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 44
"Sudlich des Einheitserdewerkes, sudwestlich des stadtischen Bauhofs und ostlich der Deichwiesen”

Teil A - Planzeichnung

M.1:500

Darstellung ohne Normcharakter

Teil B - Text

Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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Plangrundlage:

Vermessungsbiro Stadt: Uetersen

Felshart (ObVI) Gemarkung: Uetersen

Haderslgbener Stralle 14a Flur: 18
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Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Eingeschranktes Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung
GR 4750 m?

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNVvO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

) L . § 16 BauNVO
Maximal zulassige Grundflache (GR)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

§ 9 Abs. 1Nr. 12,14
und Abs. 6 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

@ Ruckhaltung von Niederschlagswasser
hier: Entwasserungsgraben

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15

und Abs. 6 BauGB

Private Grinflache

Zweckbestimmung:
ASG Abstandsgrun

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

OKG max. 5,7 m Oberkante Gelande als Hochstmaf

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit Kennziffer, z.B. 1

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Kennzeichnungen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
zugunsten des Kreises Pinneberg

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

§ 9 Abs. 7 BauGB

MaRangabe in Meter

§ 9 Abs. 5 BauGB

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftsschutzgebiet

Darstellungen ohne Normcharakter

e Vorh. Flurstlicksgrenze
51 .
7 Vorh. Flursticksnummer

Vorh. Gebaude

Vorh. Béschung

Kronenbereich

Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
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Stand: 8. Marz 2023

Oberkante Gelande in m Gber NHN (Normalhéhennull)

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 15 LNatSchG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 5 und § 8 BauNVO)
Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) sind die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstatten)
unzulassig.

2. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

2.1 Im Plangebiet sind Gelandeaufschittungen inklusive samtlicher Flachendrainagen, Trag- und
Deckschichten bis zu einer Héhe von max. 5,7 m Uber NHN zulassig.

2.2 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote des § 44 BNatSchG in Bezug auf die Artengruppe
der Fledermause sind im Plangebiet fledermausfreundliche Beleuchtungen mit abgeschirmten und
nach unten strahlenden Leuchtkdrpern mit LEDs eines Spektralbereichs zw. 570 und 630 nm und
einer Licht-Farbtemperatur von 2.400 bis 3.000 Kelvin zu verwenden. Abstrahlungen in westliche,
sudliche und 6stliche Richtung sind zu vermeiden.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Die Flache des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) ist mit einer Flachendrainage, bestehend
aus = 30 cm dicken horizontalen und vertikalen durchldssigen Sand-/Kiesstreifen zu versehen, die
an eine die Bodengase reduzierende Oberbodenschicht inklusive Messeinrichtung zur
Uberwachung angeschlossen ist. Die gesamte Flache des eingeschrénkten Gewerbegebietes (GEe)
ist zudem fugenfrei bzw. mit flexiblen Fugendichtungen rissfrei zu versiegeln.

3.2 Das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) ist entlang der Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit den Kennziffern 1 und 2 und in dstliche Richtung
durch einen mind. 1,5 m hohen Zaun einzufrieden, der bereits vor der Bauphase zu errichten ist.

4, Anpflanzungen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
und Gewdssern

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a + b BauGB)

4.1 Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit
der Kennziffer 1 ist dreireihig zu 50 % mit standortheimischen Geholzen der Schlehen-Hasel-Knicks
und zu 50 % mit heimischen immergrinen bzw. lang laubhaltenden Gehdlzen zu bepflanzen.

4.2 Die festgegesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Kennziffer 2 ist zweireihig mit standortheimischen Geholzen der Schlehen-Hasel-Knicks zu
bepflanzen.

4.3 Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art zu ersetzen, sodass dauerhaft ein geschlossener
Gehdlzriegel erhalten bleibt.

4.4  Auf der Flache mit Bindungen und die Erhaltung von Gewassern mit der Kennziffer 3 ist der Graben
mit seiner Entwasserungsfunktion dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten.

4.5 Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit
der Kennziffer 4 ist zu einer Gras- und Staudenflur zu entwickeln und Uber eine Pflegemahd von
Gehdlzbewuchs freizuhalten.

5. Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der erforderliche Kompensationsbedarf der Eingriffsregelung fir das ausgewiesene eingeschrankte
Gewerbegebiet (GEe) wurde mit einem Umfang von 1.353 m? Flache fir das Schutzgut Boden und
4.960 m? Flache fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ermittelt. Multifunktional sind
hiervon 5.400 m? als Ausgleich fur betroffene Tierarten zu strukturreichen Gehodlzbestanden zu
entwickeln. Dem Plangebiet wird dafiir eine 7.928 m? groRe Flache im Okokonto "Kaltenkirchener

Heide 1" (OK 146-01) zugeordnet.

Hinweise

1. Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Uetersen, Wassermihlenstrale 7, 25436 Uetersen
eingesehen werden.

Artenschutz

2.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme AV-01- AV-05 - Bauzeitenregelungen fir Brutvogel

Tétungen von Voégeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Arbeiten zur
Baufeldfreimachung einschlieRlich Baufeldfreirdumung von vorhandenen Paletten, Abschieben und
Abgraben von Boden, Baumfallungen und sonstige Vegetationsbeseitigungen etc.) auRerhalb der
Brutperiode, also zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar, stattfinden und die Errichtung
von Neubauten bzw. die Einrichtung versiegelter Flachen rechtzeitig vor der Brutperiode einsetzen,
also vor dem 1. Marz, damit sich Brutvdgel innerhalb des definierten Wirkraums an die Stdreinflisse
anpassen kénnen.

Alternativ kdnnen die Vegetationsbeseitigungen, Rodungen etc. nach der Hauptbrutperiode (ab ca.
01. September), nach einem durch eine Okologische Baubegleitung erbrachten Negativhachweis,
beginnen. In diesem Fall muss eine Befreiung von den Schonfristen bei der unteren
Naturschutzbehdrde beantragt werden.

2.2  Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahme AV-06 - Bauzeitenregelungen fiir Fledermause

Die Fallung der Einzelbdume darf zum Schutz potenzieller Fledermaushabitate nur im Zeitraum
zwischen dem 1.12. und 28.02 erfolgen.

Alternativ konnen die Rodungen nach der Hauptbrutperiode (ab ca. 01. September), in Abstimmung
mit der UNB und unmittelbar nach einem durch eine &kologische Baubegleitung erbrachten
Negativhachweis (Keine Nutzung der Baume als Tagesquartiere), beginnen.

2.3 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahme AV-07 - Vermeidung von Lichtimmissionen

Es erfolgen verbindliche Regelungen zur Verwendung von insekten- und fledermausfreundlicher
Beleuchtung im Text Teil B.

2.4  Artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme AA-01 - Geholzbriiter

Es wird die Entwicklung von strukturreichen Gehdlzbestdnden mit Laubbdumen im Verhaltnis 1:1
(mind. jungen bis mittleren Alters) bzw. halboffene Ruderalflur mit mind. einer Gehoélzgruppe aus
mind. 9 Laubbdumen erforderlich in der auch Nistmdglichkeiten fir Grinspecht, Buntspecht,
Blaumeise, Sumpfmeise, Kohimeise, Gartenbaumlaufer integriert sein missen.

Der Ausgleich wir multifunktional mit dem erforderlichen Ausgleich fir Eingriffe in Arten und
Lebensgemeinschaften aus der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung tber das Okokonto 146-01
,Kaltenkirchener Heide 1 erbracht. (vgl. Text Teil B)

2.5 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme AA-02 - Star

Als Ausgleich fir den Verlust von Nisthéhlen werden je 3 Ersatzquartiere (Vogelkasten) fur Stare
sowie fir Meisen zur Konkurrenzvermeidung an geeignete Baume ohne bestehende Hoéhlen in der
naheren Umgebung des Plangebietes angebracht. Da es sich bei dem Star nicht um eine
gefahrdete Art handelt, ist ein zeitlicher Verzug hinnehmbar, sodass das Aufhiangen der Kasten
zusammen mit der Umsetzung des Vorhabens erfolgen kann.

Satzung

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 12 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 4 der Gemeindeordnung (GO)
sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
.................................... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 44 "Sudlich
des Einheitserdewerkes, siidwestlich des stadtischen Bauhofs und 6stlich der Deichwiesen", bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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