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Priifung von Innenbereichspotentialen fiir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage

1 Alternativenprifung

Die Stadt Uetersen betreibt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 120. Er soll die
planungsrechtliche Voraussetzung fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflaichenanlage auf derzeit
landwirtschaftlich genutzten Deponieflachen im Ostlichen Gemeindegebiet schaffen. Der derzeit
wirksame Fldachennutzungsplan der Stadt Uetersen (1972) stellt das Plangebiet als Flache fir die
Landwirtschaft dar. Um das geplante Vorhaben entsprechend umsetzen zu kénnen, ist eine Anderung
des derzeit wirksamen Flachennutzungsplanes erforderlich. Des Weiteren befindet sich ein Teil der zu
Uberplanenden Flache im Landschaftsschutzgebiet (Kernzone). Nach Vorlage einer
Standortalternativenprifung durch die Stadt Uetersen wurde von Seiten der Unteren
Naturschutzbehorde gefordert, die mogliche Flachen im Innenbereich der Stadt Uetersen naher zu
untersuchen um dem Grundsatz ,,Innenbereich vor AulSenbereich” gerecht zu werden.

Die vertiefte Untersuchung der Innenbereichsflichen umfasst sowohl stadtebauliche,
naturschutzrechtliche als auch landschaftspflegerische Prifkriterien. Als Grundlage dienen
Luftbildauswertungen, Flachennutzungsplan der Stadt, das Umweltportal SH und der Digitale Atlas
Nord.

Die Stadt Uetersen liegt in der Metropolregion Hamburg am Randgebiet zur Marsch. Untersucht
werden lediglich Flachen im Innenbereich des Stadtgebietes, welche durch Wohn- und
Gewerbeflachen umschlossen sind. Diese sind vorrangig vor AuRenbereichsflachen zu entwickeln.

1.1 Zielsetzung

Zielsetzung der Alternativenprifung ist eine Bewertung der ermittelten Potenzialflichen fir
Photovoltaik-Anlagen im Innenbereich, um seitens der Stadt Uetersen auf die kurzfristige
Bebaubarkeit der Flachen ermitteln zu kénnen.

1.2 Methodik der Untersuchung

Die Alternativenprifung liegt in detaillierter tabellarischer Form vor. Die Prifung ist in zwei Ebenen
gegliedert. Zunachst werden die Flachen anhand verschiedener stadtebaulicher Kriterien in ihrem
Bestand beschrieben. Diese Darstellungen werden jedoch nicht bewertet, da diese grundsatzlich
planungsrechtlich regelbar sind. AnschlieRend wurden die Alternativflichen hinsichtlich
ortsplanerischer und naturschutzfachlicher! Kriterien bewertet.

Im Rahmen der tabellarischen Alternativenprifung erfolgt die Bewertung der einzelnen
Standortkriterien fir jede Flache anhand der zu erwartenden Auswirkungen auf das jeweilige
Schutzgut in den Kategorien ,griin“, ,,gelb” und ,rot”.

AbschlieBend wird die unter Bericksichtigung landschaftsplanerischer Vorgaben und stadtebaulicher
Kriterien durchgefiihrte Bewertung der Einzelbelange in einer zusammenfassenden Einstufung der
Flacheneignung flir eine wohnbauliche Entwicklung in ,geeignet”, ,bedingt geeignet” und nicht
»geeignet” zusammengefasst. Hierfiir wird die nachstehende Matrix herangezogen. Als Schwellenwert
wird dabei die Halfte der insgesamt 5 zu vergebenden Punkte herangezogen. Um eine Bewertung als
geeignet zu erhalten, muss dieser Schwellenwert tUberschritten werden.

! Hinweis zum Schutzgut Kulturgiiter: In der Stadt Uetersen sind eingetragenen Kulturdenkmale bekannt, die sich
jedoch nicht in der Nahe der untersuchten Flache befinden. Das Schutzgut Kulturdenkmal wird im Rahmen der
Alternativenprifung somit nicht ndher betrachtet. Die Belange des Denkmalschutzes sind dennoch im Rahmen
der Bauleitplanung zu bericksichtigen.
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Tabelle 1: Matrix zur Einstufung der Flachen gemaR der Einzelbewertung.

griin gelb rot
Geeignet >=4 Nicht ausschlaggebend 0
Nicht ausschlaggebend Nicht ausschlaggebend <=1
Bedingt geeignet
Nicht ausschlaggebend >2 0
Nicht geeignet Nicht ausschlaggebend Nicht ausschlaggebend >=2
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13
Standortbezeichnung ReuterstraRe 115
Darstellung FNP Gemischte Baufliche (Ursprungsplan)
(Sondergebiet gem. vorhabenbez. B-Plan 35)
s
8 | Flurstiick(e) - Flurstiick 518, Flur 4 (Gemarkung Uetersen)
[}
ﬁ FlichengréRe rd. 2.200 m?
iy
Y | Aktuelle Flichennutzung Parkplatz

Angrenzende Nutzung

- Wohnbebauung (Nordosten, Westen)
- Einzelhandelsbetrieb - ALDI (Siden)

Bewertung

Schutzgut Mensch (Blendwirkung)

Wohnbebauung im Umfeld

Blendwirkung auf Wohnbebauung durch Solarmodule moglich

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Vereinzelte StralBenbdume entlang der beiden flankierenden

StralRen

Keine Auswirkungen auf den Artenschutz erkennbar
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Schutzgut Wasser Gefahrdeter Grundwasserkérper, tiefe Grundwasserkorper, Keine Beeintrachtigung durch Uberplanung absehbar, keine
~ Trinkwasserschutzgebiet llla hohere Versiegelung geplant.
)
'{::, Schutzgut Boden - Podsol Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung ge-
2 - bodenfunktionale Gesamtleistung nicht bewertet [zerstort
% - vollstandig versiegelt
2
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild | - Parkplatzflache im baulichen Gberprdgten Innenbereich Der Bereich ist bereits deutlich anthropogen vorgepragt
- StraRenbdume
Zusammenfassung 4 1 0 geeignet
Verfiigbarkeit - Privatbesitz
- Langfristige Nutzung als Parkplatz . ..
- Keine Uberplanungen bekannt Nicht verfiigbar
- Verkaufsbereitschaft unwahrscheinlich
Fazit

Die Fliche ist durch eine Parkplatzfliche derzeit in Nutzung und vollversiegelt. Eine Uberstellung mit Solarmodulen wiirde die Nutzung der Fliche nicht
einschranken und dariiber hinaus keine zusatzliche Beeintrachtigung des Bodens hervorrufen. Die Solarmodule kénnen zu Blendwirkungen auf die benachbarte
Wohnbebauung fiihren, welche gutachterlich untersucht werden missten.

Die Flache befindet sich jedoch nicht im Besitz der Stadt und steht fiir eine Entwicklung als Solaranlage derzeit nicht zur Verfligung. Die geringe Flachengrolle
macht eine Uberstellung zudem nur in Kombination mit einer Erneuerung des Parkplatzes 6konomisch sinnvoll.
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1.4 Flache 2
Standortbezeichnung An der Klosterkoppel/Lienaus Allee 2
Darstellung FNP Gemischte Bauflache (Ursprungsplan)
5 | Flurstiick(e) Flurstiicke 19/45 und 507, Flur 18 (Gemarkung Uetersen)
% FlichengréRe rd. 6.400 m?
=§ Aktuelle Flichennutzung Parkplatz Penny-Markt und stadtische Parkpldtze sowie
\ oberstes Geschoss der Parkpalette
Angrenzende Nutzung gem. - Wohnbebauung (Nordosten, Westen)
Begehung Einzelhandelsbetrieb - ALDI (Siiden)
Bewertung
~ Schutzgut Mensch (Blendwirkung) Wohnbebauung im Umfeld Blendwirkung auf Wohnbebauung durch Solarmodule moglich
s ]
% Schutzgut Tiere und Pflanzen StraRenbdume entlang der StraBe ,Lienaus Allee” sowie evtl. Wegfall von Bdumen auf den Parkplatzflachen
g Biume auf Stellplatzflichen
g Schutzgut Wasser Gefahrdeter Grundwasserkorper, tiefe Grundwasserkérper Keine zusitzliche Beeintrichtigung durch Uberplanung

absehbar, keine hohere Versiegelung geplant.
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Schutzgut Boden

- Abgrabung, vormals Podsol
- bodenfunktionale Gesamtleistung nicht bewertet
- Flache ist weitgehend versiegelt

Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung ge-
/zerstort

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Flachen im Innenbereich, Parkplatzflaiche und Parkpalette

Der Bereich ist bereits deutlich anthropogen vorgepragt

Zusammenfassung

3 2 0

geeignet

Verfiigbarkeit

- Teilweise Privatbesitz; teilweise stadtisch

- Privatflache Anfrage Modernisierung des bestehenden
Penny-Marktes; keine Verkaufsbereitschaft (Stand
Dezember 2024)

- Uberplanung der stadtischen Flache auf mittlere Sicht fiir
vielfdltige Nutzungen (Vollsortimenter, Wohnbebauung,
Kindergarten, soziale Einrichtungen, ...) unter Verlust von
Stellplatzflachen

- PV-Anlagen nur in kleinen Rahmen auf Gebaduden

Nicht verfiigbar

Fazit

Die Fliache ist durch eine Parkplatzfliche und eine Parkpalette derzeit in Nutzung und vollversiegelt. Eine Uberstellung mit Solarmodulen wiirde die Nutzung der
Flache nicht einschranken und dariiber hinaus keine zusatzliche Beeintrachtigung des Bodens hervorrufen. Die Solarmodule kénnen zu Blendwirkungen auf die
benachbarte Wohnbebauung fiihren, welche gutachterlich untersucht werden missten.

Die Verfiigbarkeit ist nicht gegeben. Die geringe FlichengréBe macht eine Uberstellung zudem nur in Kombination mit einer Erneuerung des Parkplatzes

6konomisch sinnvoll.
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1.5 Flache 3

Standortbezeichnung GerberstraRe 1 - 5
Darstellung FNP Gemischte Baufliche (13. And. F-Plan)
Flurstiick(e) - Flurstticke 32/30 und 32/32, Flur 18 (Gemarkung

=] Uetersen)

]

% FlachengroRe rd. 3.900 m?

’..m? Aktuelle Flachennutzung Parkplatz Nahversorgungszentrum ,Gerberplatz”

Angrenzende Nutzung gem.
Begehung

- Wohnbebauung (Osten)
- Einzelhandelsbetrieb — EDEKA, ALDI, dm (Westen)

Gewerbe (Suden)

Bewertung

Schutzgut Mensch (Blendwirkung)

Wohnbebauung im Umfeld

Blendwirkung auf Wohnbebauung durch Solarmodule moglich

Schutzgut Tiere und Pflanzen

StraBenbdume entlang der ,GerberstralRe” sowie

Einzelbdume auf Stellplatzflache

Evtl. Wegfall von Baumen (Habitate) auf den Parkplatzflachen
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Schutzgut Wasser Gefahrdeter Grundwasserkorper, tiefe Grundwasserkérper Keine Beeintrachtigung durch Uberplanung absehbar, keine
hohere Versiegelung geplant.
Schutzgut Boden - Abgrabung und Podsol Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung ge-
- bodenfunktionale Gesamtleistung nicht bewertet [zerstort

- Flache ist versiegelt

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild | Flachen im Innenbereich, Parkplatzflache Der Bereich ist bereits deutlich anthropogen vorgepragt.
Zusammenfassung 3 2 0 geeignet
Verfiigbarkeit - Privatbesitz

- Langfristige Nutzung als Parkplatz

- Zuletzt Verbreiterung der Stellplatze (2024);
Uberdachung mit PV-Modulen zu dem Zeitpunkt
angefragt und eher negativ aufgefasst

- Keine Verkaufsbereitschaft (Stand 2023)

Nicht verfiigbar

Fazit

Die Fliche ist durch eine Parkplatzfliche derzeit in Nutzung und vollversiegelt. Eine Uberstellung mit Solarmodulen wiirde die Nutzung der Fliche nicht
einschranken und dariiber hinaus keine zusatzliche Beeintrachtigung des Bodens hervorrufen. Die Solarmodule kénnen zu Blendwirkungen auf die benachbarte
Wohnbebauung fiihren, welche gutachterlich untersucht werden missten.

Die Flache befindet sich im Privatbesitz und steht fir die kurzfristige Umsetzung einer Solaranlage nicht zur Verfliigung. Die geringe FlachengrofRe macht eine
Uberstellung zudem nur in Kombination mit einer Erneuerung des Parkplatzes 6konomisch sinnvoll.
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1.6 Flache 4
Standortbezeichnung Tornescher Weg 81
Darstellung FNP Gemischte Bauflache (Ursprungsplan)
Flurstiick(e) - Flursttick 133/8, Flur 8 (Gemarkung Uetersen)
s
8 | FldchengréRe rd. 2.200 m?
[}
ﬁ Aktuelle Flichennutzung Parkplatz Netto-Markt
s
Y | Angrenzende Nutzung gem. - Wohnbebauung (Osten)
Begehung - Einzelhandelsbetrieb —Netto (Norden)
- Gewerbe (Suden und Westen), im Westen mit
Solarmodulen tberdeckt
Bewertung
=
9 | Schutzgut Mensch (Blendwirkung) Wohnbebauung im Umfeld Blendwirkung auf Wohnbebauung durch Solarmodule moglich
S
=
§ Schutzgut Tiere und Pflanzen Es sind keine Grunstrukturen vorhanden, Vollversiegelung Keine Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

L5SP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Schutzgut Wasser Gefahrdeter Grundwasserkorper, tiefe Grundwasserkérper Keine Beeintrachtigung durch Uberplanung absehbar, keine
hohere Versiegelung geplant.

Schutzgut Boden - Podsol Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung ge-
- bodenfunktionale Gesamtleistung nicht bewertet /zerstort
- Flache ist versiegelt

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild | Flachen im Innenbereich, Parkplatzflache Der Bereich ist bereits deutlich anthropogen vorgepragt.
Zusammenfassung 4 1 0 geeignet
Verfiigbarkeit - Privatbesitz

- Langfristige Nutzung als Parkplatz
- Keine Uberplanungen bekannt
- Verkaufsbereitschaft unwahrscheinlich

Nicht verfiigbar

Fazit

Die Fliache ist durch eine Parkplatzfliche derzeit in Nutzung und vollversiegelt. Eine Uberstellung mit Solarmodulen wiirde die Nutzung der Fliche nicht
einschranken und dariiber hinaus keine zusatzliche Beeintrachtigung des Bodens hervorrufen. Die Solarmodule kdnnen zu Blendwirkungen auf die benachbarte
Wohnbebauung fiihren, welche gutachterlich untersucht werden mussten.

Die Flache befindet sich im Privatbesitz und steht fir die kurzfristige Umsetzung einer Solaranlage nicht zur Verfligung. Die geringe Flachengrofle macht eine
Uberstellung zudem nur in Kombination mit einer Erneuerung des Parkplatzes 6konomisch sinnvoll.

11
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Standortbezeichnung Wittstocker StraRe 5
Darstellung FNP Gewerbliche Bauflache und Sonstiges Sondergebiet
(24. And. F-Plan)

3 Flurstiick(e) Flurstiicke 124/12, 124/13 und 139/3, Flur 7 (Gemarkung
-] Uetersen)
&
| FlachengroRe rd. 5.630 m?
)
«n

Aktuelle Flaichennutzung Parkplatz REWE und Hagebaumarkt

Angrenzende Nutzung gem. Gewerbe im Umfeld

Begehung

Bewertung

=
9 | Schutzgut Mensch (Blendwirkung) Gewerbe im Umfeld Keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
S
=
g Schutzgut Tiere und Pflanzen Einzelbdume auf Parkplatzflache Evtl. Wegfall von Baumen (Habitate) auf den Parkplatzflachen

L5SP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Schutzgut Wasser Gefahrdeter Grundwasserkorper, tiefe Grundwasserkérper Keine Beeintrachtigung durch Uberplanung absehbar, keine
hohere Versiegelung geplant.

Schutzgut Boden - Gley-Podsol Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung ge-
- bodenfunktionale Gesamtleistung nicht bewertet /zerstort
- Flache ist versiegelt

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild | Flachen im Innenbereich, Parkplatzflache Der Bereich ist bereits deutlich anthropogen vorgepragt.
Zusammenfassung 4 1 0 geeignet
Verfiigbarkeit - Privatbesitz

Langfristige Nutzung als Parkplatz
- Keine Uberplanungen bekannt Nicht verfiigbar
- Verkaufsbereitschaft unbekannt; zuletzt verkauft an
neuen Eigentiimer in Oktober 2024

Fazit

Die Fliche ist durch eine Parkplatzfliche derzeit in Nutzung und vollversiegelt. Eine Uberstellung mit Solarmodulen wiirde die Nutzung der Fliche nicht
einschrianken und dariber hinaus keine zusatzliche Beeintrachtigung des Bodens hervorrufen. Die Flache grenzt im Norden direkt an die Gemeindegrenze zur
Stadt Tornesch, sodass ein erhdhter nachbarschaftlicher Abstimmungsbedarf besteht. Die Solarmodule kénnen zu Blendwirkungen auf die benachbarte
Wohnbebauung fiihren, welche gutachterlich untersucht werden missten.

Die Flache befindet sich im erst kiirzlich gewechselten Privatbesitz und steht fir die kurzfristige Umsetzung einer Solaranlage nicht zur Verfiigung. Die geringe
FlichengréRe macht eine Uberstellung zudem nur in Kombination mit einer Erneuerung des Parkplatzes 6konomisch sinnvoll.
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1.8 Flache 6
1<
Cy
N:;.“
B T
Tby-. e
1e,
Standortbezeichnung Kleine Twiete / GroRe Twiete
Darstellung FNP Gewerbliche Baufliche und Wohnbauflache (Ursprungsplan)
5 Flurstiick(e) Flurstiick 91/11, Flur 9 (Gemarkung Uetersen)
©
3 | FlachengréRe rd. 12.005 m?
-
:E Aktuelle Flaichennutzung Brachflache
)
Angrenzende Nutzung gem. - Wohnbebauung (Osten)

Begehung

- Gewerbe (Stden, Westen und Norden)
- Industriegleis im Westen direkt anschliefend

Bewertung

Schutzgut Mensch (Blendwirkung)

Wohnbebauung im Umfeld

Blendwirkung auf Wohnbebauung durch Solarmodule moglich

L5SP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Grinfliche mit zahlreichem Baumbestand, grofRe (alte)
Baume, potenzielle Fledermausquartiere und Nistbdume

Entfall von Griinstrukturen, Brutstdtten von Voégeln und ggf.
Fledermausquartieren um Flache sinnvoll nutzen zu kénnen

Schutzgut Wasser

Gefdhrdeter Grundwasserkorper, tiefe Grundwasserkérper

Kleinrdumige Verdnderungen in der Niederschlagsverteilung
durch Uberdeckung. Es sind jedoch keine relevanten
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt der Flache oder den
Grundwasserstand zu erwarten.

Schutzgut Boden

- Podsol
- bodenfunktionale Gesamtleistung nicht bewertet
- unversiegeltes Grinland

Erstmalige Inanspruchnahme, jedoch keine erheblichen
Auswirkungen auf Boden mit besonderer Funktionserfillung.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Grinland mit zahlreichem Baumbestand, groRe (alte)
Baume, parkahnlicher Charakter

Die Planung geht insbesondere mit visuellen und optischen
Veranderungen der Umgebung einher und es entstehen
Eingriffe  in  landschaftsbildpragende  Griinstrukturen.
Gleichzeitig ist das Ortsbild bereits durch die anthropogene
Nutzung gepragt.

Zusammenfassung 2 2 1 bedingt geeignet
Verfiigbarkeit - Privatbesitz
- Uberplanung der Fliche auf mittel- bis langfristige Sicht
P g EITIsHE Nicht verfiigbar
ausgeschlossen
- Keine Verkaufsbereitschaft (Stand Mai 2024)
Fazit

Die Flache ist derzeit eine brachliegende Griinflaiche und wird von altem Baumbestand dominiert. Eine Inanspruchnahme nur durch einen Entfall mehrerer
Einzelbdume moglich. Dies wiirde voraussichtlich zum Verlust von Nistmoglichkeiten fiir Brutvogel und ggf. von Fledermausquartieren fiihren. Darliber hinaus
kénnen die Solarmodule in geringem Umfang zu Blendwirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung fuhren.

Die Flache befindet sich nicht im Besitz der Stadt und steht fir die kurzfristige Umsetzung einer Solaranlage nicht zur Verfligung. Durch die geringe Flachengrolle
ist eine Uberstellung nur eingeschrankt wirtschaftlich.

LSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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1.9 Flache 7
! ¥
L.
_“!" B e
Standortbezeichnung GroRe Twiete
Darstellung FNP Gewerbliche  Baufliche und gemischte Bauflache
(Ursprungsplan)
= Flurstiick(e) - Flurstticke 138/1, 167/5, 168/3 und 168/9, Flur 9
.§ (Gemarkung Uetersen)
=3
.o | FlichengréRe rd. 20.500 m?
-
«n

Aktuelle Flichennutzung

Acker sowie Griinland

Angrenzende Nutzung gem.
Begehung

- Wohnbebauung (tlw. Stiden, Westen und Norden)
- Gewerbe (tlw. Stiden und Osten)

Bewertung

Schutzgut Mensch (Blendwirkung)

Wohnbebauung im Umfeld

Blendwirkung auf Wohnbebauung durch Solarmodule moglich

L5SP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Acker; Grinland mit strukturierendem Geh6lz- und
Einzelbaumbestand, gem. Digitaler Atlas Nord tlw.
Weidewirtschaft gem. Vertragsnaturschutz

Voraussichtlich kein Entfall von Gehodlzen

Schutzgut Wasser

Gefahrdeter Grundwasserkoérper, tiefe Grundwasserkorper,
siidlich angrenzend Uberschwemmungsgebiet

Kleinrdumige Verdnderungen in der Niederschlagsverteilung
durch Uberdeckung. Es sind jedoch keine relevanten
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt der Flache oder den
Grundwasserstand zu erwarten.

Schutzgut Boden

- Podsol
- bodenfunktionale Gesamtleistung sehr gering
- unversiegeltes Grinland

Erstmalige Inanspruchnahme jedoch Béden mit sehr geringer
bodenfunktionaler Gesamtleistung, Kkeine Bdden mit
besonderer Empfindlichkeit

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Landwirtschaftlich genutzte Flachen im Innenbereich, tlw.
Baumbestand

Die Planung geht insbesondere mit visuellen und optischen
Veranderungen der Umgebung einher. Es entstehen jedoch
keine Eingriffe in ortsbildpragende Grinstrukturen und das
Ortsbild ist jedoch bereits durch die anthropogene Nutzung

gepragt.

4 1 0

Zusammenfassung geeignet
Verfiigbarkeit - Privatbesitz
- Verkaufsbereitschaft besteht nur sofern Wohnbebauung Nicht fiicb
und/oder Mischnutzung mit Gewerbe planungsrechtlich icht vertugbar
ermoglicht wird (Stand November 2023)
Fazit

Bei der Flache handelt es sich um eine Griinlandflache, welche gem. dem Digitalen Atlas Nord als Vertragsnaturschutz ,,Weidewirtschaft” gekennzeichnet wird.
Durch die Uberplanung kommt es vrsl. nicht zum Verlust von Gehdlzstrukturen. Fiir die Nebenanlagen kommt es zu einer Teilversiegelung der Flache.

Die Solarmodule kénnen zu Blendwirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung fiihren, dafiir mlsste ein Blendgutachten in Auftrag gegeben werden.

Die Flache befindet sich im Privatbesitz und wirde explizit nur fir Wohnbebauung oder Gewerbeflachen zur Verfiigung gestellt.

LSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Priifung von Innenbereichspotentialen fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflaichenanlage

1.10 Flache 8

Stadtebau

Standortbezeichnung

Tornescher Weg

Darstellung FNP

Wohnbaufliache (55. And. F-Plan)

Flurstiick(e)

- Flurstiicke 1132, 1133, 1134, 1135, 1136, 1137, 1138,
1139 und 1143, Flur 8 (Gemarkung Uetersen)

FlachengroRe

rd. 30.500 m?

Aktuelle Flaichennutzung

Grinland / Brache, ehemalige Gartnerei

Angrenzende Nutzung gem.
Begehung

- Wohnbebauung (Norden und Osten)
- Gewerbe (Westen)
- Griunstrukturen und Wohnbebauung (Stiden)

Bewertung

Schutzgut Mensch (Blendwirkung)

Wohnbebauung im Umfeld

Blendwirkungen auf Wohnbebauung durch Solarmodule
moglich

L5SP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH

18




Prifung von Innenbereichspotentialen fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage

Schutzgut Tiere und Pflanzen Randliche Griinstrukturen Keine Beeintrichtigung relevanter Griin-/Habitatstrukturen zu
erwarten
Schutzgut Wasser Gefahrdeter Grundwasserkoérper, tiefe Grundwasserkorper, Kleinrdumige Verdnderungen in der Niederschlagsverteilung
Kleingewasser im Stiden durch Uberdeckung. Es sind jedoch keine relevanten
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt der Flache oder den
N Grundwasserstand zu erwarten.
=]
S Schutzgut Boden - Gley-Podsol und Gley Boden mit sehr geringer bodenfunktionaler Gesamtleistung,
g - bodenfunktionale Gesamtleistung sehr gering jedoch grundwasserbeeinflusste Bdden mit erhohter
® - unversiegeltes Griinland, Vorbelastungen im Bereich der Empfindlichkeit
= Gartnerei
Schutzgut Orts- und Landschaftsbild | Brache im Innenbereich, tlw. Baumbestand im Randbereich Die Planung geht insbesondere mit visuellen und optischen
Veranderungen der Umgebung einher. Es entstehen jedoch
keine Eingriffe in ortsbildpragende Griinstrukturen und das
Ortsbild ist bereits durch die umgebende anthropogene
Nutzung gepragt.
Zusammenfassung 3 2 0 geeignet
Verfiigbarkeit - Privatbesitz
- Umsetzung der wohnbaulichen Entwicklung auf kurz- bis
mittelfristige Sicht Nicht verfiigbar
- Verkaufsbereitschaft an anderen Vorhabentrager
ausschliefllich zur Umsetzung von Wohnbebauung
Fazit

Bei der vorliegenden Fliche handelt es sich um die Fliche einer ehemaligen Gértnerei. Durch die Uberplanung kommt es vrsl. nicht zum Verlust von
Geholzstrukturen. Fir die Nebenanlagen kommt es zu einer Teilversiegelung der Flache. Die Solarmodule kénnen zu Blendwirkungen auf die benachbarte

Wohnbebauung fiihren, welche gutachterlich untersucht werden mussten.

Die Flache befindet sich im Privatbesitz und steht fir die kurzfristige Umsetzung einer Solaranlage nicht zur Verfiigung.

LSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Priifung von Innenbereichspotentialen fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflaichenanlage

1.11 Flache9

Standortbezeichnung

Tornescher Weg/Waldemar-Dudda-StraRe

Darstellung FNP

Flache fir die Landwirtschaft (Ursprungsplan)

Flurstiick(e)

Flurstiick 13/1, Flur 8 (Gemarkung Uetersen)

=]
©
3 | FlachengréRe rd. 22.500 m?
=)
:E Aktuelle Flaichennutzung Ackerflache
«n
Angrenzende Nutzung gem. - Wohnbebauung (West, Osten und Siiden)
Begehung - Industriegleis (Nordwesten)
- Kleine Waldflache (Stidosten)
Bewertung
g Schutzgut Mensch (Blendwirkung) Wohnbebauung im Umfeld Blendwirkung auf = Wohnbebauung  (stdlich)  durch
= Solarmodule méglich
(7]
§ Schutzgut Tiere und Pflanzen Hecken/Knicks im Randbereich, Bdume Keine Beeintrachtigung relevanter Griin-/Habitatstrukturen zu
]
2 erwarten

L5SP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Prifung von Innenbereichspotentialen fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage

Schutzgut Wasser

Gefahrdeter Grundwasserkorper, tiefe Grundwasserkérper,
Kleingewdsser

Kleinrdumige Verdnderungen in der Niederschlagsverteilung
durch Uberdeckung. Es sind jedoch keine relevanten
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt der Flache oder den
Grundwasserstand zu erwarten.

Das Kleingewdsser ist zu umbauen, sodass hier keine
Auswirkungen zu erwarten sind.

Schutzgut Boden

- Gley-Podsol und Gley
- bodenfunktionale Gesamtleistung sehr gering bis gering
- Vorbelastung durch die Ackernutzung

Boden mit sehr geringer bodenfunktionaler Gesamtleistung,
jedoch grundwasserbeeinflusste Bdden mit erhohter
Empfindlichkeit

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Ackerbaulich genutzte landwirtschaftliche Flache mit
Knickstruktur im Osten

Die Planung geht insbesondere mit visuellen und optischen
Veranderungen der Umgebung einher. Es entstehen jedoch
keine Eingriffe in ortsbildpragende Grinstrukturen und das
Ortsbild ist bereits durch die umgebende anthropogene
Nutzung gepragt.

Zusammenfassung 3 2 0 geeignet
Verfiigbarkeit - Privatbesitz
- Nutzung als landwirtschaftliche Fliche; Uberplanun . "
: & P & Nicht verfiigbar
bislang ausgeschlossen
- Keine Verkaufsbereitschaft (Stand 2022)
Fazit

Die vorliegende Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Westen befindet sich ein Bahngleis. Hier kann es zu eventuellen Blendwirkungen gegeniiber
dem Zugverkehr zu beachten. Die Flache liegt inmitten von Wohnbebauung und ist insbesondere aus Nordwesten und Stiden deutlich einsehbar. Die Solarmodule
kénnen zu Blendwirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung fiihren, welche gutachterlich untersucht werden missten.

Die Flache befindet sich nicht im Privatbesitz und steht fiir die kurzfristige Umsetzung einer Solaranlage nicht zur Verfiigung.

LSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Priifung von Innenbereichspotentialen fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflaichenanlage

1.12 Fldche 10

Standortbezeichnung

Pracher Damm 20a

Darstellung FNP

Gewerbliche Bauflache (Ursprungsplan)

Flurstiick(e)

- Flurstticke 125/2 und 125/1, Flur 7 (Gemarkung Uetersen)

s
©
2 | FldchengréRe rd. 10.100 m?
=)
:E Aktuelle Flichennutzung Griinflache, beweidet
«n

Angrenzende Nutzung gem. - Wohnbebauung (Westen)

Begehung - Kleingartenanlage (Norden, Osten)

- Gewerbe (REWE, Siiden)
Bewertung

g Schutzgut Mensch (Blendwirkung) Wohnbebauung unmittelbar angrenzend Blendwirkung auf Kleingartenanlage und stidéstlich gelegenes
= Wohnhaus méglich
v
S
2 | Schutzgut Tiere und Pflanzen Einzelbdume auf der Flache, Baumreihe entlang StraRe Ggf. Entfall Einzelbaum, Verlust von Habitatstrukturen
'zu ,Pracherdamm?”

L5SP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Prifung von Innenbereichspotentialen fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage

Schutzgut Wasser

Gefdhrdeter Grundwasserkorper, tiefe Grundwasserkérper

Kleinrdumige Verdnderungen in der Niederschlagsverteilung
durch Uberdeckung. Es sind jedoch keine relevanten
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt der Flache oder den
Grundwasserstand zu erwarten.

Schutzgut Boden

- Gley-Podsol
- bodenfunktionale Gesamtleistung nicht bewertet

grundwasserbeeinflusste Boden mit erhohter Empfindlichkeit

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beweidetes Griinland

Die Planung geht insbesondere mit visuellen und optischen
Veranderungen der Umgebung einher. Das Ortsbild ist jedoch
bereits deutlich durch die anthropogene Nutzung gepragt.

Zusammenfassung 2 3 0 bedingt geeignet
Verfiigbarkeit - Privatbesitz
- Uberplanung der Fliche unbekannt unbekannt
- Verkaufsbereitschaft unbekannt
Fazit

Die vorliegende Flache wird derzeit als Weideflache genutzt. Nach Westen und Siidwesten besteht eine Eingriinung. Blendwirkungen kénnen in geringem Umfang
auf die Kleingartennutzung und das stidostlich gelegene Wohnhaus entstehen.

Die Flache befindet sich im Privatbesitz. Eine mogliche Zustimmung zum Verkauf ist unbekannt. Aufgrund der einzuhaltenden Abstdnde zu den bestehenden
Geholzstrukturen verbleibt jedoch ohnehin eine sehr kleine Bauflache, welche kaum wirtschaftlich zu bebauen ist.

LSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Priifung von Innenbereichspotentialen fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflaichenanlage

1.13 Fliche 11

/RS /
: - ,@

Stadtebau

Standortbezeichnung

Pracher Damm

Darstellung FNP

Landwirtschaftliche Flache (Ursprungsplan)

Flurstiick(e)

- Flurstticke 100/10 und 100/11, Flur 7 (Gemarkung
Uetersen)

FlachengroRe

rd. 5.964 m?

Aktuelle Flichennutzung

Griinlandflache, tlw. Beweidet
Weidewirtschaft gem. Vertragsnaturschutz

Angrenzende Nutzung gem.
Begehung

- Wohnbebauung (Norden, Osten und Siiden)
- Landwirtschaftliche Flache (Westen)

Bewertung

Natur-
schutz

Schutzgut Mensch (Blendwirkung)

Wohnbebauung im Umfeld

Blendwirkung auf Wohnbebauung durch Solarmodule moglich

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Baumbestand am noérdlichen Rand, Griinland: gem. Digitaler
Atlas Nord tlw. Weidewirtschaft gem. Vertragsnaturschutz

Keine Beeintrdchtigung relevanter Griin-/Habitatstrukturen zu
erwarten
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Prifung von Innenbereichspotentialen fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage

Schutzgut Wasser

Gefdhrdeter Grundwasserkorper, tiefe Grundwasserkérper

Kleinrdumige Verdnderungen in der Niederschlagsverteilung
durch Uberdeckung. Es sind jedoch keine relevanten
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt der Flache oder den
Grundwasserstand zu erwarten.

Schutzgut Boden

- Podsol und Pseudogley
- bodenfunktionale Gesamtleistung gering

Boden mit geringer bodenfunktionaler Gesamtleistung, es
stehen jedoch teilweise Béden mit Staundssetendenz und
erhohter Empfindlichkeit an

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beweidetes Grinland mit randlichen Einzelbdumen

Die Planung geht insbesondere mit visuellen und optischen
Veranderungen der Umgebung einher. Das Ortsbild ist jedoch
bereits deutlich durch die anthropogene Nutzung gepragt.

Zusammenfassung 3 2 0 geeignet
Verfiigbarkeit - Privatbesitz
- Zuletzt Anfrage fiir Uberplanung mit Wohnbebauung Nicht fiicb
durch Investor (Dezember 2023) icht vertugbar
- Verkaufsbereitschaft unbekannt
Fazit

Die Flache grenzt unmittelbar an die Gemeinde Heidgraben an, sodass ein erhdhter nachbarschaftlicher Abstimmungsbedarf besteht. Die vorliegende Flache wird
derzeit als Weideflache genutzt und grenzt im Osten und Siiden unmittelbar an Wohnbebauung an. Eine Abschirmung besteht llckig nur in Richtung Norden und
Stdwesten. Die Solarmodule kénnen zu Blendwirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung fiihren, welche gutachterlich untersucht werden mussten.

Die Fliche befindet sich im Privatbesitz und es wird eine Wohnbebauung angestrebt. Durch die geringe FlichengroRe ist eine Uberstellung nur eingeschrankt

wirtschaftlich.

LSP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH

25




Priifung von Innenbereichspotentialen fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflaichenanlage

1.14 Flache 12

Standortbezeichnung JahnstraRe

Darstellung FNP Landwirtschaftliche Fliche (Ursprungsplan)
5 Flurstiick(e) Flurstiick 17/5, Flur 10 (Gemarkung Uetersen)
©
2 | FldchengréRe rd. 14.755 m?
=3
:E Aktuelle Flichennutzung Griinlandflache, tlw. beweidet
«n

Angrenzende Nutzung gem. - Wohnbebauung (Norden, Westen)

Begehung - Sportplatz (Osten)

- Park (Stden)
Bewertung
Schutzgut Mensch (Blendwirkung) Wohnbebauung im Umfeld Blendwirkung auf Wohnbebauung durch Solarmodule maoglich
N

§ 5| Schutzgut Tiere und Pflanzen Griinland mit Baumbestand am siidlichen Rand Keine Beeintrachtigung relevanter Griin-/Habitatstrukturen zu
> § erwarten

L5SP Gosch & Priewe Ingenieurgesellschaft mbH
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Prifung von Innenbereichspotentialen fir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage

Schutzgut Wasser

Gefdhrdeter Grundwasserkorper, tiefe Grundwasserkorper

Kleinrdumige Verdnderungen in der Niederschlagsverteilung
durch Uberdeckung. Es sind jedoch keine relevanten
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt der Flache oder den
Grundwasserstand zu erwarten.

Schutzgut Boden

- Podsol und Pseudogley
- bodenfunktionale Gesamtleistung gering

Boden mit geringer bodenfunktionaler Gesamtleistung, es
stehen jedoch teilweise Boden mit Staundssetendenz und
erhohter Empfindlichkeit an

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beweidetes Griinland mit randlichem Ufergeholz

Die Planung geht insbesondere mit visuellen und optischen
Veranderungen der Umgebung einher. Ortsbildprdgende
Geholze werden erhalten und das Ortsbild ist jedoch bereits
deutlich durch die anthropogene Nutzung gepragt.

Zusammenfassung 3 2 0 geeignet
Verfiigbarkeit - Privatbesitz
- Langfristige Nutzung als Grinflache; jegliche Bebauung
wird von Eigentiimern abgelehnt Nicht verfiigbar
- Keine Verkaufsbereitschaft (Stand Oktober 2024); wird
bereits seit 10 Jahren angefragt
Fazit

Die vorliegende Flache wird derzeit als Weideflache genutzt. Eine Abschirmung besteht llickig in Richtung Norden und Westen. Im Norden, Stiden und Westen
wird die Flache durch Wohnbebauung begrenzt. Die Solarmodule kénnen zu Blendwirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung fiihren, dafiir misste ein
Blendgutachten in Auftrag gegeben werden.

Die Flache befindet sich nicht im Besitz der Stadt und steht fiir eine Entwicklung als Solaranlage derzeit nicht zur Verfiigung. Durch die geringe FlachengréRe und
erforderlichen Absténde zu den &stlich gelegenen Gehélzstrukturen ist eine Uberstellung nur eingeschrinkt wirtschaftlich.
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Priifung von Innenbereichspotentialen fiir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage

2 Auswertung der Potentialflichenpriifung

Flache AbschlieBende Bewertung Verfugbarkeit

1 geeignet 4 1 0 Nicht verfugbar

2 geeignet 3 2 0 Nicht verfugbar

3 geeignet 3 2 0 Nicht verfligbar

4 geeignet 4 1 0 Nicht verfligbar

5 geeignet 4 1 0 Bestehende Nutzung, kiirzlich

verkauft

6 bedingt geeignet 2 2 1 Nicht verfligbar

7 geeignet 4 1 0 Nicht verfugbar

8 geeignet 3 2 0 Nicht verfligbar

9 geeignet 3 2 0 Nicht verfligbar
10 bedingt geeignet 2 3 0 Privatbesitz —

Verkaufsbereitschaft
unbekannt

11 geeignet 3 2 0 Nicht verfiugbar
12 geeignet 3 2 0 Nicht verfugbar

Die Stadt Uetersen hat sich mit Potentialflichen fir die kurzfristige Entwicklung einer
Photovoltaikanlage im Innenbereich bzw. fir die grundséatzliche Férderung von Photovoltaikanlagen
im Innenbereich auseinandergesetzt.

Im Ergebnis weisen zehn der zwolf untersuchten Flachen eine grundsatzliche Eignung fiir eine
Uberplanung auf. Allerdings wurden lediglich ortsplanerische und naturschutzfachliche Kriterien
geprift, die Wirtschaftlichkeit der Umsetzung kann nur im Einzelfall betrachtet werden. Insbesondere
die Parkplatzflichen sind klein und eine Uberdachung wére wirtschaftlich nur im Zuge einer
Erneuerung dieser wirtschaftlich umsetzbar. Auf vielen der bisher noch nicht in Anspruch
genommenen Flachen stehen wiederum verdichtungsempfindliche Bdden (Gley/Podsol-
Gley/Pseudogley) an.

Unabhangig von der Eignung der Flachen wurde die Verfligbarkeit der Flachen Uberprift. Viele der
Flachen versucht die Stadt Uetersen seit langerem zu iberplanen. Da sich samtliche Flachen jedoch im
Privatbesitz befinden hat die Stadt auf diese keine Zugriff und eine Entwicklung ist von Absichten der
Eigentlimern abhangig. Fir 11 der 12 Flachen bestehen keine Verkaufsabsichten oder Bedingungen fur
einen Verkauf wie die Entwicklung von Wohnbauflachen oder Gewerbe.

Lediglich bei der Flache Nr. 10 sind die Verkaufsabsichten unbekannt. Diese Flache ist jedoch sehr
zentral, im Ubergang zu der Gemeinde Tornesch gelegen und eignet sich besonders fiir eine
wohnbauliche Entwicklung. Darliber hinaus ist die Flache sehr klein und abziliglich der Abstdnde zu
umgebenden Grinstrukturen und Nutzungen verbleibt eine wirtschaftlich nicht nutzbare Flache.
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Priifung von Innenbereichspotentialen fiir die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage

2.1 Ergebnis

AbschlieBend lasst sich feststellen, dass in der Stadt Uetersen einige Flachen im Innenbereich fir eine
Uberstellung mit Photovoltaikmodulen grundsitzlich geeignet wiren.

Bei fuinf der Flachen handelt es sich um Parkplatze, welche einer aktiven Nutzung unterliegen und kein
Interesse an einem Verkauf besteht. Die Flachen weisen Bestandsschutz auf und die Stadt Uetersen
hat keine rechtlichen Mittel eine Uberdachung mit Solarmodulen zu forcieren. Seit dem 29. Mirz 2025
ist jedoch die zweite Novellierung des schleswig-holsteinischen Energiewende- und
Klimaschutzgesetzes (EWKG) in Kraft getreten. Dies legt in § 25 EWKG fest, dass bei einem Neubau
oder einer grundlegenden Sanierung eines fiir eine Solarnutzung geeigneten offenen Parkplatzes mit
mehr als 70 Stellpldatzen oder der Erweiterung eines bestehenden fiir eine Solarnutzung geeigneten
offenen Parkplatzes um mindestens 70 Stellplatze Uber der fiir eine Solarnutzung geeigneten
Stellplatzflache eine Photovoltaikanlage zu installieren und zu betreiben ist. Entsprechend sind diese
Flachen mittelfristig ohnehin mit einer Photovoltaikanlage zu Gberdachen.

Von den weiteren Freiflachen (Flachen 6 bis 12) sind zwei Flachen aufgrund der naturrdumlichen
Ausstattung bedingt geeignet. Von den fiinf geeigneten Freiflachen handelt es sich bei drei der Flachen
um kleine, kaum wirtschaftlich zu Gberplanende Grundstiicke. Fir die zwei grofReren Flachen wurde
der Verkauf von den Eigentiimern explizit ausgeschlossen.

Insgesamt ist festzuhalten, dass unabhadngig von der moglichen Eignung der ermittelten
Innenbereichsflichen keine dieser Flichen fiir eine Uberplanung zu Verfiigung steht, da keine
Verkaufsbereitschaft besteht. Samtliche Flachen sind damit maximal mittel- bis langfristig mit Solar-
Freiflaichenanlagen bebaubar, wobei auch konkurrierende Nutzungen wie Wohnbebauung in der
Abwagung fur die Flachennutzung zu bericksichtigen sind.

Die Stadt Uetersen mochte kurzfristig durch die Umsetzung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage
einen Beitrag zum weiteren Ausbau der Erneuerbaren Energien beitragen denn ein wirksamer
Klimaschutz und die Umsetzung vereinbarter kommunaler, nationaler und internationaler Klimaziele
setzen einen deutlich beschleunigten Ausbau Erneuerbarer Energien voraus. Aus diesem Grund wurde
durch die EEG Novelle 2023 das liberragende 6ffentliche Interesse an den Erneuerbaren Energien
herausgestellt.

Da nachweislich im Innenbereich der Stadt Uetersen keine geeigneten Flachen zur Verfiigung stehen
ist die Entwicklung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage nur auf Flachen im AuRenbereich umsetzbar.
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