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1. Grundlagen

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das ca. 2 ha grol3e Plangebiet betrifft die stadtische Liegenschaft der Grundschule Birkenallee
und des Geschwister-Scholl-Hauses etwa 1 km nordéstlich des Uetersener Stadtzentrums.

Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Alsenstraf3e, im Norden durch die Birkenallee,
im Osten durch den Ossenpadd und im Stden durch die Wohnbebauung am Esinger Steinweg
begrenzt und umfasst die Flurstiicke 70/3, 72/9, 72/10 und 1152 der Flur 8 Gemarkung Ueter-
sen.

1.2 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Die Stadt Uetersen beabsichtigt, auf dem westlichen Schulgelande das derzeit als Forder- und
Betreuungszentrum genutzte ,Geschwister-Scholl-Haus" abzurei3en und durch zwei Neubau-
ten zu ersetzen. Das in den 1970er Jahren gebaute Gebaude weist erhebliche bauliche und
energetische Missstande auf. In den Neubauten sollen neben dem Forder- und Betreuungs-
zentrum neue Raumlichkeiten fir die Grundschule, den Kindergarten, die Volkshochschule
und die Familienbildungsstatte geschaffen werden.

Fur das Plangebiet besteht derzeit kein verbindliches Bauplanungsrecht. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplans sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die beschriebe-
nen Neubauten geschaffen werden. Zugleich soll der gesamte Schulstandort planungsrecht-
lich gesichert werden. Dabei sollen auch mittel- bis langfristige bauliche Umbau- und Erweite-
rungsmaglichkeiten fir die bereits bebauten Teile des Schulgelandes Berlicksichtigung finden.

Mit der Planung wird § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB entsprochen, wonach die Gemeinde bei der
Aufstellung von Bauleitplanen die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, ins-
besondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unter-
schiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung zu bericksichtigen hat.

1.3 Verfahren und Verfahrensart

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 BauGB hat der Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Uetersen in
seiner Sitzung am 10.04.2025 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121
gefasst. Der Bebauungsplan Nr. 121 wird gemal § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023
(BGBI. I Nr. 394 S. 1, 28) im beschleunigten Verfahren gemaf? 8§ 13a BauGB ohne Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und Umweltbericht nach § 2a BauGB aufgestellt. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde gemalf3 § 2 Abs. 1 BauGB am 12.05.2025 ortstiblich bekannt gemacht.

In seiner Sitzung am hat der Bau- und Verkehrsausschuss der Stadt Uetersen den
Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 121 gefasst. Dieser wurde
gemal 8 3 Abs. 2 BauGB am ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan-
Entwurf wurde im Zeitraum vertffentlicht. Die Beteiligung der Behdrden und

sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB hat parallel stattgefunden.

Die Ratsversammlung der Stadt Uetersen hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am als Satzung beschlossen und die Begrin-
dung durch Beschluss gebilligt.
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Aufstellung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Gemal § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere MafRnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren als sogenannter Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen bestehende, fur den Gemeinbedarf genutzte Fla-
chen bei gleichbleibender Nutzungsart tGberplant werden. Bei der Planung handelt es sich
folglich um eine Malinahme der Innenentwicklung, womit das qualitative Tatbestandsmerkmal
fur die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung erfullt ist.

Der Schwellenwert gemafd § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB, der als quantitatives Tatbe-
standsmerkmal heranzuziehen ist, wird eingehalten. Zur Realisierung des Ersatzneubaus im
Rahmen des stadtebaulichen Konzepts sowie zum Erhalt und unter Berucksichtigung von Er-
weiterungsoptionen fur den bestehenden Schulstandort wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt.
Die festzusetzende Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO liegt damit unterhalb des Schwel-
lenwertes von insgesamt 20.000 m2. Die Vorprifung des Einzelfalles ist daher nicht erforder-
lich.

Andere Bebauungsplanverfahren, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang zu dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren stehen kénnten, liegen zu-
dem nicht vor. Die in 8 13a Abs. 1 S. 4-5 BauGB genannten Ausschlusskriterien fir die An-
wendung des beschleunigten Verfahrens liegen ebenso nicht vor.

Gemald § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten Verfahren zudem von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.
Auch wenn damit formal die Eingriffsregelung ausgesetzt ist, sind gemal § 1a BauGB die
grundlegenden Ziele des Umwelt- und Naturschutzes in die Abwagung einzustellen. Zu be-
riicksichtigen sind die Belange des Artenschutzes, um auszuschlieRen, dass bei der Realisie-
rung der Planung gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) verstoRen wird. Im Verfahren wurde daher eine faunistische Potenzialanalyse mit
artenschutzfachlicher Prifung durchgefiihrt.

1.4 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3635), zuletzt
gedndert am 22. Dezember 2025 (BGBI. | Nr. 348 S. 1, 7)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (BauNVO 2017) in der Fassung
vom 21. November 2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr.
176 S. 1, 6)

e Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 5. Juli 2024 (GVOBI.
2024, S. 504), zuletzt geandert am 13. Dezember 2024 (GVOBI. S. 875, 928)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt ge&ndert am 23. Oktober 2024 (BGBI. | Nr. 323 S. 1, 22)

e Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar
2010 (GVOBI. S. 301), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. September
2024 (GVOBI. S. 734)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und &ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. 2013 | S. 1275, 2021 1 S. 123), zuletzt
geéndert am 22. Dezember 2025 (BGBI. | Nr. 348 S. 1, 5)
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e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1.5 Fachgutachten

Zu dem Bebauungsplan Nr. 121 liegen folgende Gutachten vor:

e Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung (Eickhoff und Partner, Rellingen 2023)

e Verkehrliche Stellungnahme (Wasser- und Verkehrskontor, Neumdiinster 2025)

e Schalltechnische Untersuchungen zu Gewerbe-, Verkehrs- und Sportanlagenlarm (Was-
ser- und Verkehrskontor, Neumiinster 2025/2026)

o Entwasserungskonzept (Wasser- und Verkehrskontor, Neumunster 2025)

e Potenzialanalyse und artenschutzfachliche Prufung (Lutz, Hamburg 2026)

e Grinordnerischer Begleitplan inkl. Baumerfassung und -bewertung (Matzen, Schenefeld
2026)

2.  Ausgangssituation

2.1 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird durch die Grundschule Birkenallee und das Forder- und Betreuungszent-
rum Geschwister-Scholl-Schule genutzt.

Baulicher Bestand und Nutzungen

Auf dem westlichen Grundstiicksteil (Flurstlick 72/10) befindet sich im Bestand das zweige-
schossige Geschwister-Scholl-Haus, in dem eine Kita, die Volkshochschule, die Familienbil-
dungsstatte sowie das Forder-und Betreuungszentrum untergebracht sind. Die Flache zwi-
schen Alsenstral3e und dem Geschwister-Scholl-Haus ist durch Spiel- und Sportflachen grof3-
flachig versiegelt.

Ostlich angrenzend an das Geschwister-Scholl-Haus befindet sich im Bestand die schuleigene
Mehrzweckturnhalle. Das nérdlich angrenzende Flurstiick 70/3 wird im Bestand ausschlief3lich
als schuleigener Kfz-Stellplatz genutzt und tber die Birkenallee erschlossen. Ostlich schlief3t
eine groRRere Fahrradabstellanlage an.

Auf dem Flurstlick 72/9 befindet sich der zweigeschossige Gebaudekomplex der Grundschule
Birkenallee mit zugehdrigen AuRenbereichen.

Am sudlichen Rand des Plangebiets verlauft ein wassergebundener Fahrweg von der Alsen-
stral3e bis zum sudéstlichen Pausenhof.

Uber das gesamte Plangebiet verteilt finden sich mehrere ortsbildpragende Baume. Die be-
stehende Bebauung und die befestigten Flachen auf den Schulhtfen erzeugen bereits im Be-
stand einen hohen Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebiets.

In der Umgebung des Plangebiets ist eine heterogene Bebauungs- und Nutzungsstruktur vor-
zufinden. Die dem Plangebiet gegentberliegenden Grundstiicke an der Birkenallee und der
Alsenstral3e sind durch stral3enstandig errichtete, zweigeschossige Ein- und Mehrfamilienh&u-
ser mit Satteldachern gepréagt. Teilweise sind diese auch als Doppelh&user oder Hausgruppen
errichtet. Im Stden grenzen die Garten der Wohnbebauung des Esinger Steinwegs an das
Plangebiet an.

Ostlich des Ossenpadd befinden sich Industriebetriebe, einzelne Wohngeb&ude sowie die Er-
|6ser-Kirche.
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Busanbindung

Das Plangebiet ist mit den Haltestellenpunkten Uetersen, Alsenstral3e sowie Uetersen, Four-
niermihlenweg, welche fu3laufig in wenigen Minuten erreichbar sind, an die Busverbindung
der Linie 6661 angebunden. Diese ermdglicht es den Tornescher Bahnhof innerhalb von 10
Minuten, welcher Bahnverbindungen sowohl in Richtung Pinneberg und Hamburg als auch in
Richtung Elmshorn und Itzehoe anbietet, sowie den Uetersener Stadtkern in ca. 12 Minuten
Zu erreichen.

Eine weitere Busanbindung ist durch den Haltestellenpunkt Uetersen, Geschwister-Scholl-
Haus vorhanden. Dieser grenzt unmittelbar ndrdlich an das Plangebiet an. Dort verkehren die
Schulbus-Linien 6671 und 6675, welche die verschiedenen Bildungsinstitutionen des Ortes
mit den Umlandgemeinden Moorrege und Grof3 Nordende verbinden und dariiber hinaus auch
das Erreichen des Uetersener Stadtkerns in ca. 10 Minuten ermdglichen.

Eine weitere Bus-Anbindung in Richtung Tornesch und Uetersener Stadtkern ist mit der Hal-
testelle Uetersen, Ossenpadd und der dort verkehrenden Express-Buslinie X66 fu3laufig in
ca. 5 Minuten erreichbar.

Bahnanbindung

Die Strecke Uetersen - Tornesch soll laut dem aktuellen Landesweiten Nahverkehrsplan
(LNVP) Schleswig-Holstein in mittel- bis langfristiger Sicht auch fir Personenverkehre reakti-
viert werden. Die technischen und organisatorischen Rahmenbedingungen und ebenso die
Finanzierung stehen derzeit jedoch noch nicht fest. Derzeit endet der befahrbare Teil der
Bahnstrecke Tornesch-Uetersen dstlich angrenzend an das Plangebiet am Giiterbahnhof Ue-
tersen Ost, sudlich davon sind die Gleise abschnittsweise zuriickgebaut.

Die Einbindung des Bahnhofs Uetersen-Ost in eine Reaktivierung der Strecke Tornesch-Ue-
tersen fir den Personenverkehr setzt in Anbetracht des derzeitigen Zustands der Gleise um-
fangreiche Aus- und Umbaumafnahmen an Bahnhof, den Gleisanlagen und den Bahniber-
gangen voraus. Hierflr ware voraussichtlich ein eisenbahnrechtliches Planfeststellungsver-
fahren notwendig.

2.2 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen des Plangebiets befinden sich vollstandig im Eigentum der Stadt Uetersen.

2.3 Bisheriges Planungsrecht

Die Flachen des Plangebiets liegen au3erhalb von bestehenden Bebauungsplanen und sind
als unbeplanter Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB zu beurteilen.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend liegt der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 83 fir das Gebiet ,Ostlich der AlsenstraRe, siidlich des Tornescher Weges, westlich des
Ossenpadd und nérdlich der Birkenallee®. Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohnge-
biet mit maximal zwei Vollgeschossen fest. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans wird ein
Teilgebiet des Allgemeinen Wohngebiets (Kulturdenkmal) baulich mit einer tberbaubaren Fla-
che eingebunden. Die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse andert sich auf maximal ein Voll-
geschoss.

Ostlich an das Plangebiet angrenzend liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 101
fur das Gebiet ,Nordlich des Esinger Steinwegs 6stlich des Ossenpadds, siudlich der Gewer-
beflachen Tornescher Weg 76-80 und westlich der Hebbelstralle®. Der Bebauungsplan weist
Misch- und Gewerbegebiete sowie Flachen fir den Gemeinbedarf und private Grunflachen
aus. In den Mischgebieten sind maximal zwei Geschosse, in den Gewerbegebieten ist eine
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maximale Gebaudehdhe festgesetzt. Auf den Gemeinbedarfsflachen ist eine kirchlichen sowie
sozialen Zwecken dienende Nutzung festgesetzt. Mit 1. Anderung trat eine Stellplatzsatzung
in Kraft. Mit der 2. Anderung wurde die Art der Nutzung einer Teilflache sudlich der Gemein-
bedarfsflache von einem Mischgebiet in eine Flache fur den Gemeinbedarf fur kirchlichen oder
sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen geandert.

Ca. 60 m sudlich des Plangebiets liegt nicht angrenzend der Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenem Bebauungsplans Nr. 36 fiur das Gebiet ,Esinger Steinweg 10-16“. Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet mit jeweils bis zu zwei Vollge-
schossen fest.

Ca. 120 m weiter sudlich des Plangebiets liegt nicht angrenzend der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 105 fir das Gebiet ,Ostlich Alsenstrafe, stdlich Ernst-Behrens-Allee,
westlich Behrs Tannen und nérdlich Heinrich-Schréder-Stralle“. Dieser weist ein allgemeines
Wohngebiet mit zwei Vollgeschossen aus.

Ca. 100 m westlich des Plangeltungsbereichs liegt nicht angrenzend der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 13 fur das Gebiet ,Flur 10 / Tornescher Weg“. Dieser setzt ein allgemei-
nes Wohngebiet als Solitargebaude, sowie Flachen fur Tiefgaragen sowie Stellplatze fest.

3.  Ubergeordnete Planungen und Rahmenbedingungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Landesentwicklungsplan 2021 (LEP 2021)

Der LEP 2021 schafft auf Landesebene die Grundlage fiir eine landesweite nachhaltige Raum-
entwicklung. Die Raumordnung hat hierbei die Aufgabe, wirtschaftliche, 6kologische und so-
Ziale Aspekte sowie teilweise konkurrierende Nutzungsanspriiche im Sinne einer nachhaltigen
und ausgewogenen Entwicklung in Einklang zu bringen.

Im LEP 2021 ist Uetersen als Unterzentrum im Ordnungsraum Hamburg eingeordnet. Die
zentralen Orte sind Schwerpunkte fir tGberértliche Infrastruktur- und Versorgungseinrichtun-
gen sowie fur die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu sichern
und zu starken. Sie sind gemaR des LEP entsprechend ihrer Funktion in bedarfsgerechtem
Umfang Flachen fir Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur auszuweisen. Unterzentren stellen
die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs fur die Be-
volkerung ihrer Verflechtungsbereiche sicher. Hierbei ist ihre Ausstattung von den landlichen
zentralen Orten abzuheben. Die Stadt Uetersen liegt innerhalb der 10 km—Umkreise der be-
nachbarten Mittelzentren, ungefahr mittig zwischen dem nérdlich gelegenen Mittelzentrum mit
Siedlungsachsenschwerpunkt Elmshorn und dem sidlich gelegenen Mittelzentrum im Ver-
dichtungsraum Pinneberg.

Rund 600 m sudlich des Planungsgebiets verlauft eine Biotopverbundachse in Ost-West-Rich-
tung auf Hohe der Pinnau. Diese dient als Planungsgrundlage fiir ganzheitliche Schutzansatze
sowie zur Entwicklung grofR3flachiger naturbetonter Landschaftsbestandteile und Kulturland-
schaften mit ihren charakteristischen Lebensraumen und Lebensgemeinschaften (LEP 2021
6.2.2 1G)

Ostlich des Planungsgebiets liegt die als sonstige Bahnstrecke fiir den Giiterverkehr darge-
stellte und aktuell nur durch den Glterverkehr genutzte Bahntrasse Tornesch-Uetersen. Eine
langfristige Reaktivierung der Bahnstrecke ist nicht ausgeschlossen.
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Abb.1: Ausschnitt aus der Hauptkarte zum Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein — Fortschreibung
2021, Quelle: www.schleswig-holstein.de

Die vorliegende Bebauungsplanung entspricht mit der Ausweisung von Siedlungsflachen in-
nerhalb der Siedlungsachse sowie in unmittelbarer Nahe des als Unterzentrum kategorisierten
Uetersener Stadtzentrums den Zielen und Grundséatzen des LEP zur Siedlungsentwicklung.
Folglich kann die Planung als angepasst an die Ziele der Landesplanung im Sinne des § 1
Abs. 4 BauGB bewertet werden.

Regionalplan

Im Regionalplan (RP) fur den Planungsraum | Schleswig-Holstein Stid in seiner Fassung von
1998 wird die Stadt Uetersen als Unterzentrum auf der Siedlungsachse Hamburg - EImshorn
eingeordnet. Das Plangebiet liegt innerhalb des dargestellten, baulich zusammenhangenden
Siedlungsgebietes des zentralen Ortes. Aufgrund der beschréankten Flachenverfligbarkeit in
Uetersen sind strukturverbessernde und bestandserganzende MalRhahmen in den Vorder-
grund zu stellen (Ziel 5.6 - als Ziel und Orientierungsrahmen fiir Stadte und Gemeinden).

Die vorliegende Bebauungsplanung stitzt als MalRnahme der Innenentwicklung die Ziele der
Regionalplanung und ist daher als mit dieser vereinbar im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB zu
bewerten. Der Planung stehen folglich keine Ziele der Raumordnung entgegen.

Eine Bearbeitung der in Aufstellung befindlichen Ziele der Neuaufstellung der Regionalplane
Schleswig-Holstein erfolgt in Abhangigkeit des entsprechenden Entwurfsstandes.
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? o e
Abb.2: Ausschnitt aus dem Regionalplan fur den Planungsraum | in der Fortschreibung von 1998, Quelle:
www.schleswig-holstein.de

3.2 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Fur das Plangebiet gilt der gemeinsame Flachennutzungsplan Uetersen, Tornesch, Moorrege,
Heidgraben von 1972. Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet Uberwiegend als Fla-
chen oder Baugrundstticke fur den Gemeinbedarf dar.

Ein westlicher Teilbereich des Plangebiets wird als Wohnbauflache und ein stidéstlicher Teil-
bereich des Plangebiets als Grinflache dargestellt.

Abb.3: Ausschnitt aus dem gemeinsamen Flachennutzungsplan Uetersen, Tornesch, Moorrege, Heidgraben von 1972, mit Kenn-
zeichnung des Geltungsbereichs des B-Plans

10 Fassung zur Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Absatz 2 BauGB / Stand: 11.02.2026



Bebauungsplan Nr. 121 Begrundung

Der vorliegende Bebauungsplan lasst sich nur in Teilen aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes von 1972 entwickeln. Es ist eine Anderung des Flachennutzungsplans durch
Berichtigung erforderlich.

3.3 Landschaftsplan der Stadt Uetersen

Der gultige Landschaftsplan der Stadt Uetersen von 1999 stellt fir das Plangebiet Gemeinbe-
darfsflachen mit einem festzusetzenden Griinanteil von 40 % fur vorhandene Flachen und der
Zweckbestimmung Schule dar.

3.4 Nach Naturschutzrecht geschitzte Flachen, Biotope, FFH-Gebiete, Natura 2000

Im Plangebiet sowie angrenzend befinden sich keine Natur- oder Landschaftsschutzgebiete,
sonstige nach Satzung oder Verordnung geschutzten Teile von Natur und Landschaft, Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung oder EU-Vogelschutzgebiete.

3.5 Sonstige rechtlich beachtliche Rahmenbedingungen

Arten- und Baumschutz

Fur den Bebauungsplan sind bei der Umsetzung von Vorhaben die Vorschriften fiir besonders
und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten entsprechend 8§ 44 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert am 23. Oktober 2024
(BGBI. I Nr. 323 S. 1, 22) zu beachten.

Im Zuge der Potenzialanalyse und artenschutzfachlichen Priifung des Plangebiets (Lutz 2026)
wurde der Lebensraum auf das mogliche Vorkommen geschutzter Tierarten und seiner Be-
deutung in einem gesonderten Fachbeitrag ermittelt und bewertet.

Fur das Uetersener Stadtgebiet liegt keine Baumschutzsatzung vor. Eine Erfassung und Be-
wertung des Baumbestands innerhalb sowie in den Randbereichen des Plangebiets wurde im
Rahmen des grinordnungsplanerischen Fachbeitrags (Matzen 2026) vorgenommen.

Denkmalschutz und Archéologie

Denkmale oder sonstige geschuitzte Kulturgtter sind innerhalb sowie in der naheren Umge-
bung des Plangebiets nicht bekannt. Die Flachen des Plangebiets liegen nicht innerhalb eines
Archéaologischen Interessengebiets.

Altlasten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bestehenden Schulstandort mit Gebauden,
Spiel- und Sportflachen. Es ist sind keine Altlasten bekannt.
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4, Inhalt der Planung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Flache fur den Gemeinbedarf

Der bestehende Standort der Grundschule und des Bildungszentrums auf den Flurstlicken
70/3, 72/9, und 72/10 der Flur 8 Gemarkung Uetersen wird gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 5 BauGB
als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule festgesetzt.

Fur den westlichen Bereich des Plangebiets liegt ein Bebauungskonzept des Ingenieurbiros
Butzlaff Tewes im Auftrag der Stadt Uetersen fir den Ersatzneubau des Bildungs- und For-
derzentrums ,Geschwister-Scholl-Haus®* an der Alsenstral3e vor. Die Realisierung soll pla-
nungsrechtlich ermdglicht werden. Im 06stlichen Teilbereich des Plangebiets westlich der
StralRe Ossenpadd bestehen derzeit keine Absichten fur bauliche Veranderungen. Dort sollen
die Bestandsflachen der Grundschule mit der Sporthalle mit langfristigen Erweiterungsoptio-
nen planungsrechtlich gesichert werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Schulgebdude den Tatbestand von Sonderbauten gemaf 8§
2 Abs. 4 Nr. 13 LBO erfilllen. Es kdnnen somit besondere Anforderungen an den Brandschutz
gestellt werden.

4.2 Mal der baulichen Nutzung und tUberbaubare Grundstiicksflachen

Das zukinftig zulassige Mald der baulichen Nutzung im Plangebiet wird mittels der Festset-
zung einer Grundflachenzahl als Hochstmal und der zulassigen Zahl der Vollgeschosse be-
stimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fur die Flache fur den Gemeinbedarf wird eine Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne von § 19
Absatz 1 BauNVO von 0,5 festgesetzt. Dies bedeutet, dass 50 vom Hundert der als Gemein-
bedarfsflache festgesetzten Grundstiicksflachen bebaut oder versiegelt werden dirfen.

Eine Uberschreitung dieser Grundflachenzahl durch die Grundflache von Nebenanlagen, Stell-
platzen und deren Zufahrten, baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sowie Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO wird Uber textliche Festsetzung bis zu einem Maf3 von
0,8 zugelassen.

Geschossigkeiten

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal drei Vollgeschosse als Hochstmafd
festgesetzt. Dies entspricht den vorliegenden Neubauplanungen fiir den westlichen Bereich
des Plangebiets. Auch fir den zentralen und 6stlichen Teil des Schulgelandes soll zukinftig
eine bis zu dreigeschossige Bebauung ermdglicht werden, um zukiinftigen Erweiterungsbe-
darfen der Schule ausreichend Raum zu geben.

Eine kompakte mehrgeschossige Bauweise entspricht dem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden sowie den Anforderungen an eine zeitgemale kosten- und energieeffiziente Bau-
weise. Die Begrenzung auf maximal drei Vollgeschosse sichert das stadtebauliche Einfligen
der Gemeinbedarfsflache in die umgebende Bebauungsstruktur.

Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im westlichen Bereich des Plangebiets gebau-
debezogen auf Grundlage des vorliegenden Bebauungsentwurfs festgesetzt. Im zentralen und
ostlichen Bereich wird hingegen eine grof3zigige flachenhafte Festsetzung getroffen um einen
maglichst groRen Spielraum fir zukinftige Gebaudeanordnungen oder Erweiterungen zu
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ermdglichen. Zur Sicherung des festgesetzten Baumerhalts sowie zum Schutz der erhaltens-
werten StralRenbaume an der Alsenstral3e ist die Uberbaubare Grundsticksflache um die je-
weiligen Kronentraufbereiche zuziiglich Schutzabstand zurickgenommen. Durch den geplan-
ten Neubau des Geschwister-Scholl-Hauses sowie im Bereich der Grundschule wird der
Schutzabstand teilweise leicht unterschritten um die erforderliche Gebaudetiefe des Neubaus
realisieren zu kénnen bzw. fir die Zukunft ein Mindestmal3 von ca. 10 m nutzbarer Gebaude-
tiefe zu ermdglichen.

Aufgrund der geringen Abstdnde zwischen Gebauden und erhaltenswerten Baumen im Be-
stand sind besondere Anforderungen an die Bauausfuihrung zu stellen, siehe hierzu Abschnitt
4.5.1. Zu Gunsten des festgesetzten Baumerhalts werden die zulassigen Gebaudeaussen-
kanten im Bereich der Grundschule teilweise gegeniiber dem Gebaudebestand zuriickgenom-
men. Dies gilt fir zukunftige Ruckbau- und Neubauvorhaben. Der Bestandsschutz ist natur-
gemal ausgenommen.

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, welche der offenen Bauweise ohne Be-
schrankung der Gebaudelange entspricht, um fir Schulnutzungen typische lange bzw. zusam-
menhangende Gebaudekorper zu ermdglichen. Die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen
sind einzuhalten.

4.3 Verkehr und ErschlieBung

4.3.1 offentliche StraRenverkehrsflache

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt bestandsgeman tber die Stral3en Ossenpadd, Bir-
kenallee und Alsenstraf3e. Geplant ist zudem eine weitere Erschliel3ung fir Kraftfahrzeuge im
Siden des Plangebiets.

Der Bebauungsplan setzt das Flurstiick 1152 entlang der stdlichen Plangebietsgrenze als
offentliche Stralienverkehrsflache fest und sichert somit einen ca. 4 m breiten durchgehenden
Streifen von der Alsenstral3e bis zur StralRe Ossenpadd.

Die Planstral3e soll eine zusatzliche An- und Abfahrtmdglichkeit des Plangebiets fiir Anlieger
gewahrleisten und dient der ErschlieRung einer geplanten zuséatzlichen oberirdische Stellplatz-
anlage westlich der Turnhalle. Die bestehende oberirdische Stellplatzanlage im Norden des
Plangebiets wird wie bisher von der Birkenallee aus erschlossen. Die Zufahrt zur geplanten
Tiefgarage wird direkt von der Alsenstral3e aus erfolgen.

Der Bebauungsplan setzt textlich fest, dass Stellplatze sowie deren Zufahrten auch auf3erhalb
der Baugrenzen auf den jeweils daftir zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig sind.

Die fur den Schulstandort erforderlichen Pkw-Stellplatze sollen bestandsgemaf auf dem Pkw-
Stellplatz an der Birkenallee und erganzend auf einer neuen oberirdischen Flache zwischen
Mehrzweckturnhalle und dem Ersatzneubau sowie in einer neuen Tiefgarage unterhalb des
Neubaus an der Alsenstral3e untergebracht werden. Nach derzeitigem Planungsstand sind
neben den 23 bestehenden Stellplatzen fur Pkw zusatzliche ca. 24 oberirdische Stellplatze
sowie ca. 24 unterirdische Stellplatze geplant.

Fahrradabstellplatze werden in ausreichendem Umfang bereitgestellt. Diese sollen sowohl auf
der Bestandsflache an der Birkenallee als auch auf weiteren dezentralen Flachen im Plange-
biet untergebracht werden. Zur Klarstellung wird textlich festgesetzt, dass die Anordnung von
Nebenanlagen, z.B. Fahrradabstellplatze, auch aul3erhalb der Baugrenzen zuléssig ist.
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4.3.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Alle Leitungen der Ver- und Entsorgung
sind in den umgebenden bestehenden Straffenziigen vorhanden. Der Versorgung mit Elektri-
zitdt, Wasser, Telekommunikation und Energie ist damit gesichert. Die Entsorgung von
Schmutz- und Niederschlagswasser kann grundsatzlich tiber die vorhandenen Sielanlagen der
Kanalisation hergestellt werden.

Niederschlagswasser

Das Entwéasserungsgutachten (WVK 2025) hat ergeben, dass die Einleitung des im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswassers in das 6ffentliche Kanalnetz unter Einhaltung der bisheri-
gen Einleitmenge mdglich ist. Dabei wurde angenommen, dass das Niederschlagwasser von
allen versiegelten Flachen abgeleitet wird, die Verkehrsflachen konventionell gepflastert und
die Dachflachen der neuen Geb&aude mit einer extensiven Dachbegrinung ausgefiihrt werden.

Daruber hinaus wurden bei der durchgefiihrten Bodenuntersuchung (Eickhoff und Partner,
2023) versickerungsfahige Sande vorgefunden. Zur Minderung des Abflusses und Verbesse-
rung des ortlichen Wasserhaushalts wird festgesetzt, dass Wege und offene Stellplatzanlage
in luft- und wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen sind.

Weiterhin wird festgesetzt, dass die Dacher von Hauptgebauden als Grindacher auszufihren
sind, siehe auch Abschnitt 4.5.2.

Die Umsetzbarkeit weiterer abflussmindernder Maf3nahmen durch ortliche Versickerung ist
unter Bertcksichtigung eines ausreichenden Abstands zum oberflichennahen Grundwasser-
stand im Zuge der Ausfiihrungsplanung zu ermitteln und mit der unteren Wasserbehorde ab-
zustimmen. Gutachterlich wird empfohlen, die Verwendung von Sickerpflastern und Rasenfu-
gensteinen sowie die Anlage stralenbegleitender Versickerungsmulden und unterirdischer
Retentionsspeicher zu prifen.

Schmutzwasser

Es ist geplant, das aufgesammelte Schmutzwasser von den beiden neuen Gebauden im west-
lichen Bereich in den 6ffentlichen Kanal in der Alsenstral3e einzuleiten. Dafur soll die vorhan-
dene Anschlussleitung DN 160 weiterhin genutzt werden (WVK 2025).

Es wird darauf hingewiesen, dass falls Entwésserungsgegenstande unterhalb der Rickstau-
ebene vorgesehen werden, diese mit einer Hebeanlage zu schutzen sind.

Loschwasserversorgung

Aufgrund der Bestandssituation wird grundséatzlich davon ausgegangen, dass fir das Plange-
biet ein ausreichendes Loschwasserangebot in zulassiger Entfernung zur Verfligung steht. Fir
Schulen und Kindergéarten besteht nach Auskunft des Fachdienst Bauordnung in der Regel
ein Léschwasserbedarf von mindestens 96 ms3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden.

4.4 Larmschutz

Fur das Plangebiet wurden schalltechnische Untersuchungen hinsichtlich der Larmemissionen
durch Verkehr, Gewerbe- und Sportanlagen durchgefiihrt mit dem Ziel, die Auswirkungen auf
die geplanten schutzbedirftigen Nutzungen im Geltungsbereich des B-Plans sowie auf das
Umfeld des Plangebiets zu ermitteln und Empfehlungen zu gegebenenfalls erforderlichen
LarmschutzmalBnahmen zu erhalten. Nachfolgend werden die Ergebnisse nach Larmarten ge-
gliedert zusammengefasst und die Berlicksichtigung im Bebauungsplan dargestellt.
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4.4.1 Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirkt StraRenverkehrslarm der umliegenden Straf3en Ossenpadd, Birken-
allee und AlsenstralRe ein. Zusatzlich ist im Stiden des Plangebiets eine Planstralie vorgese-
hen, die ebenfalls bei der Berechnung des Verkehrslarms bertcksichtigt ist. Die Beurteilung
der Schallimmissionen aus dem Verkehr erfolgte auf Grundlage der Orientierungswerte des
Beiblattes zur DIN 18005, Teil 1 sowie erganzend anhand der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®). Fir das Plangebiet werden die maf3geblichen
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir die Nutzungsart ,Schulen® mit 57 dB(A) tags und
47 dB(A) nachts herangezogen. Da die Orientierungswerte der Nutzungsart ,Gemeinbedarfs-
flache (FGB)/Schule® im Beiblatt 1 zur DIN 18005 nicht genannt werden, wird diese der Nut-
zungsart ,Allgemeine Wohngebiete“ mit den Werten 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts gleich-
gesetzt.

Im westlichen Bereich des Plangebiets an der Alsenstral3e zeigen die Berechnungen im Zeit-
traum Tag Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A) sowie bis zu 45 dB(A) im Zeitraum Nacht.
Die Immissionsgrenzwerte fir Schulen nach der 16. BImSchV und die gewahlten Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 werden eingehalten.

Im dstlichen Bereich des Plangebiets an der StraRe Ossenpadd zeigen die Berechnungen im
Zeittraum Tag Beurteilungspegel von bis zu 64 dB(A) und bis zu 58 dB(A) im Zeitraum Nacht.
Damit werden am bestehenden 6stlichen Geb&udeteil die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV tags um 2 dB(A) Uberschritten. Zum Schutz der vorhandenen und mdéglichen neuen Be-
bauung im 6stlichen Teilbereich des Plangebiet wird der Larmpegelbereich Il nach DIN 4109-
1 bis zu einem Abstand von ca. 15 bis 20 m von der 6stlichen Flurstiicksgrenze festgesetzt.
Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Bereichs ist zur Einhaltung unbedenklicher Innen-
raumpegel in schutzbedirftigen Raumen passiver Larmschutz entsprechend des Larmpegel-
bereiches Il an den Fassaden vorzusehen.

Auch auf dem bestehenden Schulhof an der Stral3e Ossenpadd liegen entlang der 6stlichen
Grundstiicksgrenze Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes von 57dB(A) durch Ver-
kehrslarm vor. Eine ungestérte Kommunikation ist jedoch gewahrleistet, da der Beurteilungs-
pegel unterhalb 62 dB (A) bleibt. Zur Verbesserung der Situation auf dem Schulhof wird aus
gutachterlicher Sicht die Errichtung einer 1,50 m hohen Larmschutzwand entlang der 6stlichen
Grundstticksgrenze empfohlen, um auf dem bestehenden AuRengelande die Immissions-
grenzwerte zu unterschreiten. Eine Festsetzung im Bebauungsplan ist entbehrlich, da die
empfohlene Larmschutzwand mit 1,50 m H6he bauordnungsrechtlich zuldssig ist.

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze ist zwischen den Stral3en Alsenstral3e und Ossen-
padd der Neubau der PlanstraRe zur ErschlieBung des sudlichen Bereichs mit einer zusatzli-
chen Stellplatzanlage sowie fiir den Bring- und Holverkehr der Schule geplant. Die Ausfihrung
soll verkehrsberuhigt erfolgen und voraussichtlich den Anliegern der Gemeinbedarfsflache
vorbehalten sein.

Mit dem Neubau tritt der Verkehrslarm der Planstraf3e zur Bestandssituation hinzu und die
Beurteilungspegel an den Gebauden der sudlichen Nachbarschaft steigen daher an. Die Im-
missionsgrenzwerte des ,Allgemeinen Wohngebiets (WA)“ von 59 dB(A) tags und 49 dB(A)
nachts bleiben jedoch weiterhin unterschritten. An einem Immissionsort (Ossenpadd Nr. 55)
wird der Grenzwert bereits in der Bestandssituation Giberschritten. Die Pegelsteigerung durch
den Neubau der Planstral3e liegt an diesem Immissionsort im Vergleich zur Bestandssituation
bei 0,6 dB(A) und damit unterhalb der Ausléseschwelle einer wesentlichen Anderung. Die
larmtechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Neubau der Planstral3e
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keinen Anspruch auf Larmschutz in der Nachbarschaft auslost. Festsetzungen im Bebauungs-
plan sind nicht erforderlich.

4.4.2 Gewerbelarm

Potenzielle Auswirkungen von Gewerbelarm auf das Plangebiet sind aus dem Bereich 6stlich
der Stral3e Ossenpadd zu betrachten. Da die betreffenden Betriebe bereits heute dazu ver-
pflichtet sind, die geltenden gesetzlichen Vorgaben an bestehender schutzbedurftiger Wohn-
bebauung in der Nachbarschatft in einem vergleichbaren Abstand einzuhalten, kann auf eine
rechnerische Ermittlung der Immissionen in der vorliegenden Situation verzichtet werden. Es
ist davon auszugehen, dass der Immissionsrichtwert im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 121
unterschritten (oder mindestens eingehalten) wird.

Von den Nutzungen im Plangebiet selbst gehen Larmemissionen aus, die nach TA Larm zu
beurteilen sind. Als Larmquellen sind die geplante Tiefgaragenzu- und -ausfahrt, die vorhan-
denen und neugeplanten Stellplatzanlagen sowie mdgliche Liefervorgange fur eine geplante
Mensa zu beriicksichtigen. Es wird lediglich der Tagzeitraum zwischen 6 und 22 Uhr beriick-
sichtigt, da nachts keine Betriebsvorgange auf dem Schulgelénde stattfinden.

Haustechnischen Anlagen wurden in der schalltechnischen Untersuchung rechnerisch nicht
bertcksichtigt, da Lage und Ausfihrung derzeit nicht bekannt sind und keine pauschalen Aus-
sagen hierzu getroffen werden kdnnen. Es kann davon ausgegangen werden, dass potenzielle
Emissionen fur die Nachbarschaft nicht relevant sind, da die Einhaltung des Immissionsschut-
zes im Zuge des Genehmigungsverfahrens bereits fir die naher liegenden schutzbeddrftigen
Nutzungen innerhalb des Plangebiets nachzuweisen ist. Hierfiir sind MalRnhahmen wie der Ein-
satz von larmarmen Geréten oder bauliche Losungen wie Abschirmungen oder Einhausungen
von haustechnischen Anlagen mdéglich.

Die larmtechnische Untersuchung hat ergeben, dass der Immissionsrichtwert der TA Larm an
der bestehenden Bebauung der Nachbarschaft um jeweils mindestens 1 dB(A) unterschritten
wird. Entscheidender Emittent ist die Tiefgaragen Zu-/Ausfahrt. Auch an den neu geplanten
Gebauden innerhalb des Bebauungsplans wird der zugrunde gelegte Immissionsrichtwert von
57 dB(A) um mindestens 5 dB(A) unterschritten. Entscheidender Emittent ist hier die neu ge-
plante Stellplatzanlage. Auch bei mdglichen kurzeitigen Gerauschspitzen am Tag werden die
Immissionsrichtwerte der TA Larm an der umliegenden Bebauung um mindestens 15 dB(A)
und am neu geplanten Gebaude unmittelbar angrenzend an den geplanten Stellplatz um min-
destens 2 dB(A) unterschritten. Entscheidender Emittent sind die Ladevorgéange der Mensa.

Im Ergebnis sind die geplanten Nutzungen vertraglich innerhalb des Plangebiets als auch hin-
sichtlich der Bebauung in der Nachbarschaft zu beurteilen. Auch bei Hinzukommen weiterer
Schallquellen sind keine Konflikte zu erwarten. LarmschutzmafZnahmen in Form von Festset-
zungen sind nicht erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Erfillung des aktuellen Standes der Technik die Ober-
flache aller Fahrgassen fur Kfz-Verkehr mindestsens in ebenem Betonsteinpflaster herzustel-
len ist. Alternativ genigt eine Asphaltoberflache den Anforderungen.

4.4.3 Sportanlagenlarm

Als weitere Larmquelle innerhalb des Plangebiets ist die Nutzung der Sportanlagen aufR3erhalb
des Schulbetriebs zu bertcksichtigen. Im Bestand ist eine Sporthalle vorhanden, die neben
dem Schulsport fir Vereinszwecke genutzt wird. AuRerdem werden die vorhandenen und
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geplanten Stellplatzanlagen auch fiir den Sportbetrieb genutzt. Im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung wurde die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung (18. BImSchV) an den Wohngebauden in der Nachbarschaft sowie an den
vorhandenen und geplanten Gebauden innerhalb der Gemeinbedarfsflache tberprift.

Da es sich bei der Sporthalle um eine Dunkelhalle ohne Fenster handelt, sind die aus der Halle
nach Auf3en dringenden Gerausche schalltechnisch irrelevant und wurden nicht betrachtet.
Lediglich die Emissionen ausgehend von den Stellplatzanlagen sind zu bericksichtigen.

Die durch die Vereinsnutzung erzeugten Emissionen wurden exemplarisch in zwei Planféallen
ermittelt. Im ersten Planfall wurde wahrend des Regelbetriebs an Werktagen die Parkplatznut-
zung zwischen 14:00 und 23:00 Uhr durch die Besuchenden der Sporthalle untersucht. Im
zweiten Planfall wurde wéhrend des Sonderbetriebs an Sonn- und Feiertagen die Parkplatz-
nutzung zwischen 07:00 und 22:00 Uhr untersucht.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnung zeigen, dass im Tagzeitraum die Nutzung
beider Parkplatze sowie im Nachtzeitraum nach 22 Uhr die Nutzung des westlich der Halle
geplanten Parkplatzes uneingeschrankt moglich ist. Die Immissionsrichtwerte fir die umlie-
genden Allgemeinen Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts werden eingehal-
ten. Larmschutzmafnahmen sind nicht erforderlich.

Ein Larmkonflikt ergibt sich lediglich bei einer intensiven Nutzung des Bestandsparkplatzes an
der Birkenallee im Nachtzeitraum zwischen 22 und 6 Uhr. In diesem Fall werden an der west-
lich benachbarten Bestandsbebauung Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fir Allge-
meine Wohngebiete um bis zu 3 dB(A) prognostiziert, wodurch LArmschutzmal3nahmen, z.B.
in Form einer Larmschutzwand erforderlich wirden. Der Larmkonflikt kann jedoch auch durch
betrieblich zu regelnde Nutzungseinschrankungen fir den Nachtzeitraum geldst werden, wenn
damit die Fahrzeugbewegungen auf héchstens 11 in einer Nachstunde an hochstens 18 Ta-
gen oder Nachten eines Kalenderjahres begrenzt werden.

Auf die Festsetzung aktiver Schallschutzmaf3nahmen, hier einer Larmschutzwand, im Bebau-
ungsplan wird aufgrund stadtebaulich vorzuziehender Lésungsmdglichkeiten durch Nutzungs-
einschrankungen verzichtet.

Im Zuge des Gutachtens wird darauf hingewiesen, dass zur Erflllung des aktuellen Standes
der Technik die Oberflache der Fahrgassen aller Parkflachen mindestens in ebenem Beton-
steinpflaster herzustellen ist. Alternativ gentigt eine Asphaltoberflache den Anforderungen.

45 Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist im Bestand vollstandig bebaut und in Nutzung durch mehrere Gemeinbe-
darfseinrichtungen sowie eine 6ffentliche Sporthalle. Die Freirdume werden der Schulnutzung
entsprechend intensiv genutzt und sind durch einen typischen hohen Versiegelungsgrad ge-
préagt. Jedoch sind markante Einzelbdume und Gehdlzstrukturen vorhanden, die aufgrund ih-
rer Grof3e und ihres Alters orts- und landschaftsbildpragend sind. Die vorhandenen Grinstruk-
turen und Baume wurden kartiert, auf ihre Erhaltenswiirdigkeit untersucht und Empfehlungen
fur den Bebauungsplan formuliert (Matzen 2025, aktualisiert 22.01.2026). Im Zuge einer Po-
tenzialanalyse und artenschutzfachlichen Prifung wurde das Plangebiet als Lebensraum zu-
satzlich auf das mdgliche Vorkommen geschutzter Tierarten und seiner Bedeutung in einem
gesonderten Fachbeitrag untersucht und bewertet (Lutz 2026). Weiterhin enthélt das Entwas-
serungskonzept die gutachterliche Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz nach dem Erlass
~Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein — Teil
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1: Mengenbewirtschaftung, A-RW 1“. und somit eine systematische Beurteilung der Auswir-
kungen der Planung auf den nattirlichen Wasserhaushalt.

Der Bebauungsplan bericksichtigt die Belange von Natur und Landschatft durch die folgenden
Festsetzungen zum Baumerhalt, zur Dachbegriinung sowie zu MalRhahmen des Artenschut-
zes.

4.5.1 Pflanz- und Erhaltungsbindung, Baumschutz

Der grinordnerische Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass der vorhandene Baumbe-
stand Uberwiegend als qualitativ wertvoll zu bewerten ist und artenschutzrechtlich relevant ist.

Die betreffenden Badume haben aufgrund ihres Lebensalters eine relevante Gro3e und Aus-
préagung erreicht und sind im Hinblick auf das Stadt- und Landschaftsbild pragend. Den zu
erhaltenden BAumen kommt dartber hinaus eine besondere Bedeutung zur Sicherung okolo-
gischer Funktionen zu. Sie dienen durch Beschattung und Verdunstung dem Kleinklima sowie
als verbleibender Lebensraum fiir Tiergruppen wie Insekten-, Vogel- und Fledermausarten,
die sich an das Leben im Siedlungsraum angepasst haben.

Vor dem bisherigen Geschwister-Scholl-Haus bilden drei Berg-Ulmen und ein Silber-Ahorn
einen raumbildenden und -pragenden Baumbestand im unmittelbaren Nahbereich des geplan-
ten Neubauvorhabens.

Es werden insgesamt 38 Baume im Plangebiet mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt, um
den ortshildprdgenden Baumbestand zu schiitzen und ihn als Lebensraum wildlebender Arten
zu erhalten. Davon werden fiinf Baume im zentralen Bereich der Grundschule Birkenallee so-
wie vier Baume zwischen den Neubauten des Geschwister-Scholl-Hauses durch Einzelbaum-
festsetzungen belegt. Die zusammenhangenden Baumgruppen auf dem Parkplatz an der Bir-
kenallee sowie auf dem Pausenhof an der StralRe Ossenpadd werden durch flachige Festset-
zung zum Erhalt festgesetzt. Untermassige Baume, Sand-Birken und vereinzelte Nadelbaume
im Bereich der Grundschule Birkenallee werden aufgrund ihrer geringeren Qualitdten nicht
bertcksichtigt.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Um die naturschutzfachliche Qualitat auch bei einem mdglichen Abgang zu erhalten, wird fest-
gesetzt, dass in diesem Fall Ersatzpflanzungen mit gro3kronigen Laubbaumen der Pflanzliste
A (siehe Anhang der Begriindung) sowie mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 18 — 20 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind. Dabei ist
jeder Baum in einer mindestens 10 m? groRen offenen Baumscheibe mit mindestens 12 m?3
Wurzelraum zu pflanzen.

Die Baume haben sich tber Jahrzehnte auf den bestehenden Grund-/Stauwasserstand ein-
gestellt, sodass dauerhafte Absenkungen ihren Erhalt gefahrden wirden. Es wird somit
textlich festgesetzt, dass Drainagen oder sonstige bauliche oder technische Mal3nahmen, die
zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfiugbaren Grundwassers beziehungs-
weise von Stauwasser filhren, unzuldssig sind.

Weiterhin wird der Baumschutz der zum Erhalt festgesetzten Baume sowie der sechs angren-
zenden StralRenbaume an der AlsenstralRe im Bebauungsplan durch Schutzabstande um den
jeweiligen Kronentraufbereich bertcksichtigt, welche die Uberbaubare Grundstiicksflache ein-
schranken (siehe 4.2). In einzelnen Bereichen wird der Schutzabstand von 1,50 m jedoch un-
terschritten um ausreichende Geb&udetiefen auf dem Grundstick realisieren zu kénnen. In
diesen Bereichen sowie aufgrund der geringen Abstdnde zwischen Bebauung und Baumen
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im Bestand sind besondere Anforderungen an die Ausfihrung von Rickbau- und Neubau-
mafinahmen zu stellen. Es wird darauf hingewiesen, dass

o flUr die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume bei Baumallinahmen im Kro-
nentraufenrandbereich eine baumdkologische Fachbegleitung durch einen zertifizier-
ten Baumfachbetrieb sicher zu stellen ist.

e zudem keine Abgrabungen, Aufschittungen, Bodenbefestigungen und Materiallage-
rungen im Kronentraufenbereich der zu erhaltenden Baume vorgenommen werden
darfen.

e zwingende baubedingte Abweichungen baumdokologisch begleitet werden mussen.

e bei Bautatigkeiten die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Ve-
getationsflachen bei BaumalRnahmen" und die RAS-LP 4 "Schutz von Baumen, Ve-
getationsflachen und Tieren bei Baumalnahmen" sowie DWA-M 162, R-SBB und
ZTV Baumpflege (2017) gelten.

4.5.2 Flachen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur-
und Landschaft

Der gultige Landschaftsplan der Stadt Uetersen stellt fir das Plangebiet Gemeinbedarfsfla-
chen mit einem festzusetzenden Grinanteil von 40 % dar. Jedoch steht die Schaffung um-
fangreicher Griunflachen einer dkologisch bedeutsamen Qualitat im Widerspruch zur intensi-
ven Inanspruchnahme der Gemeinbedarfsflache durch vielféltige Nutzungen insbesondere
durch die Schul- und Kitakinder auf den jeweiligen AuRenflachen. Das Plangebiet bietet auf-
grund seines begrenzten Flachenumfangs nicht die Moglichkeit, beiden Nutzungsansprichen
ebenerdig nebeneinander gerecht zu werden. Eine Festsetzung von Griinflachen oder An-
pflanzgeboten im Plangebiet wird zugunsten der Anforderungen des Gemeinbedarfs nicht ge-
troffen.

Es wird festgesetzt, dass die Dachflachen von Hauptgebauden als Griindacher zu errichten
sind und die Ausfiihrung mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu erfolgen hat, um die Aussagen des gultigen Landschaftsplans planungsrechtlich auf-
zugreifen und im intensiv genutzten Plangebiet neben dem Baumerhalt ein Mindestmal3 an
Okologisch bedeutsamer Grinstruktur zu sichern. Um die Vereinbarkeit mit sonstigen bauli-
chen Anforderungen zu gewabhrleisten, kdnnen Ausnahmen flr Dachaufbauten und technische
Anlagen zugelassen werden. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Dachbegriinung gilt
nicht fur aufgestanderte Photovoltaikanlagen, da diese grundsatzlich mit einer Begriinung ver-
einbar sind.

Ausgehend von der festgesetzten Grundflachenzahl wird somit eine zukiinftige Dachbegri-
nung auf bis zu 50 von Hundert der Gemeinbedarfsflache planungsrechtlich gesichert. Damit
konnen die negativen Auswirkungen der nutzungsbedingten Bodenversiegelung auf den ortli-
chen Natur- und Wasserhaushalt gemindert werden.

Daruber hinaus ist die Begriinung und Bepflanzung der Freiflachen im Einklang mit den Ge-
meinbedarfsnutzungen anzustreben und kann beispielsweise durch Heckenpflanzungen der
raumlichen Gliederung dienen. Es wird darauf hingewiesen, dass gebietsheimische, standort-
gerechte Arten bei der Bepflanzung vorzuziehen sind.

4.5.3 MaRnahmen zum Artenschutz

Im Plangebiet sind gemal Potenzialanalyse und artenschutzfachlichen Prifung (Lutz 2026)
keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu erwarten, da sie sehr spezielle
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Lebensraumanspriiche haben, die hier nicht erfiillt werden. Ebenso kénnen die in Schleswig-
Holstein vorkommenden sehr seltenen Pflanzenarten wegen ihrer speziellen Standortanspri-
che, die hier nicht vorliegen, ausgeschlossen werden.

Bei der Verwirklichung der Planung mit den festgesetzten Schutz- und Minderungsmalf3nah-
men kommt es nicht zu VersttRen gegen die Verbote des § 44 BNatSchG. Dem Bebauungs-
plan stehen somit diesbeziiglich keine untberwindbaren Hindernisse entgegen.

Brutvogelarten

Von einem potenziellen Vorkommen zahlreicher fir den Siedlungsraum typischer europai-
scher Vogelarten, die das Untersuchungsgebiet regelméRig zu Nahrungssuche nutzten, ist
auszugehen. Zudem wird das Plangebiet von Baumen und anderen Gehdlzreihen gepragt, die
als potenzielle Brutreviere fur zahlreiche Arten einzuordnen sind und in ihrer 6kologischen
Funktionen gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchH zu erhalten sind.

Der Bebauungsplan sichert die 6kologische Funktion dieser Geholzstrukturen durch die Fest-
setzung von insgesamt 38 GroRbaumen zum Erhalt (siehe auch 4.5.1) im Plangebiet. Au3er-
dem wird darauf hingewiesen, dass der grundséatzliche Ausschluss von Gehélzrodungen in der
Brutzeit vom 01. Marz bis 30. September geman § 39 BNatschG gilt.

Es wird weiterhin festgesetzt, dass glaserne Balkonbristungen oder zusammenhangende
Glasflachen in unmittelbarer Umgebung zu Gehdlzen oder groReren Vegetationsflachen oder
mit Durchsicht auf Vegetation, Gewasser oder Himmel durch wirksame Kennzeichnungsmus-
ter fir Vogel wahrnehmbar zu machen sind, um Verletzungen und Todesfélle von Végeln
durch Vogelschlag zu vermeiden.

Fledermause

Die Artenschutzfachliche Prifung umfasste die Prifung der Lebensraumeigenschaften des
Untersuchungsgebietes fur Fledermause. Im Ergebnis sind keine potenziellen Quartierbdume
fur Fledermause vorhanden. Lebensrdume von Fledermausen finden sich potenziell in den
Bestandsgebauden des o6stlichen Teilbereichs des Plangebiets. Der Gebaudebestand im
Westen des Plangebiets (Geschwister-Scholl-Haus) sowie die zentral gelegene Sporthalle ha-
ben kein Potenzial fur Fledermause.

Im Sudosten des Plangebiets wird das vorhandene kleine Laubgehdlz (Eichen) als potenziel-
les Jagdrevier mittlerer Bedeutung eingestuft. Die Ubrigen Flachen haben nur geringe poten-
zielle Bedeutung als Jagdgebiet fur Fledermause

Wenn die Bestandsgebaude im Siidosten des Plangebiets mit Quartierpotenzialen zuktinftig
abgebrochen und tberplant werden, kdnnen potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten von
Fledermé&usen verloren gehen

Deshalb sichert der Bebauungsplan die Belange des Artenschutzes der Fledermause mit einer
textlichen Festsetzung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Demnach ist der Abbruch und Riickbau
von Gebauden mit Potenzial fir Fledermausquartiere auf den Zeitraum 1. Dezember bis 31.
Januar eines Jahres begrenzt. MaRnahmen auf3erhalb dieser Zeit sind nur nach vorheriger
artenschutzfachlicher Besatzkontrolle mit negativem Befund méglich. Zudem sind je Abriss-
gebdude 3 Ersatzquartiere an benachbarten Gebauden als sogenannte CEF-MalRnahmen
zeitlich dem Abriss vorgezogen anzubringen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Somit
werden im direkten raumlichen Zusammenhang eines potenziellen Eingriffs Ausweichmdglich-
keiten geschaffen und die 6kologischen Funktionen betroffener Quartiere erhalten.
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Weiterhin wird die potenzielle Nahrungsflache (Jagdrevier) im Sidosten des Plangebiets
durch Festsetzung des Erhalts der GroBbaume gesichert. Mit einer zukiinftig zuléssigen Be-
bauung des Pausenhofs an dieser Stelle wird das Revier verkleinert. Aufgrund der grof3en
Aktionsradien von Fledermausen und der Méglichkeit, in die Umgebung auszuweichen, wird
dennoch nicht von einer wesentlichen Verschlechterung ihres Lebensraumes ausgegangen.
Auch ist nicht zu erwarten, dass damit Quartiere aul3erhalb des Untersuchungsgebietes einen
wichtigen Teil ihrer Nahrungsquellen verlieren und somit indirekt beschadigt werden.

Beleuchtung

Lichtimmissionen beeintrachtigen regelmaRig Okosysteme, indem sie nachtaktive Insekten,
Vogel oder Fledermause in ihrer Orientierung stéren und damit Nahrungssuche und Paarungs-
verhalten beeintrachtigen. Um diese stérende Wirkung zu minimieren, werden durch textliche
Festsetzung Regelungen zum Lichtspektrum und der Beschaffenheit von sogenannten insek-
tenfreundlichen Leuchtmitteln zur nachtlichen AulRenbeleuchtung getroffen.

Amphibien

Da sich im Plangebiet ein Schulgarten mit Teich befindet, wurde in die artenschutzfachliche
Prifung und Potenzialanalyse auch die Gruppe der Amphibien einbezogen. Im Ergebnis ist
das dauerhafte Vorkommen von Amphibienpopulationen aufgrund der Eigenschaften des
Teichs und seiner isolierten Lage abseits vernetzter Amphibienlebensraume unwahrschein-
lich. Als Winterquartier ist er nicht geeignet.

Da das Vorkommen von Erdkréte, Grasfrosch und Teichmolch jedoch nicht ganzlich ausge-
schlossen werden kann, wird festgesetzt, dass die Inanspruchnahme des Gartenteichs im
Schulgarten erst nach vorheriger artenschutzfachlicher Besatzkontrolle mit negativem Befund
zulassig ist. Weiterhin wird festgesetzt, dass im Falle eines positiven Befundes die Inanspruch-
nahme nach Umsetzung des artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs als sogenannte
CEF-MaRRnahmen zulassig ist.

4.6 Kulturdenkmaler

Zu Kulturdenkmalern wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) verwiesen: Wer Kultur-
denkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Giber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigenti-
merin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht
nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

4.7 Berucksichtigung von Klimaschutzbelangen

Das Plangebiet befindet sich in zentrumsnaher, integrierter Lage und die Planung stellt als
Nachverdichtung eines bestehenden Gemeinbedarfsstandorts eine MalRnahme der Innenent-
wicklung dar. Mit der Planung wird eine bauliche Neuorganisation der Gemeinbedarfsflache
und eine Bebauung bereits Uberwiegend versiegelter Freiflachen ermdglicht. Eine Flachen-
neuinanspruchnahme wird damit vermieden.
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Mit griinordnerischen Festsetzungen zum Baumerhalt und zur Ausfiihrung von Griindachern
wird ein wirksamer Grinanteil im Plangebiet sichergestellt und die durch die Bebauung einge-
schrankten Bodenfunktionen zumindest teilweise ausgeglichen. Die MalRnahmen wirken sich
positiv auf das drtliche Klima aus und dienen der Vermeidung von Aufheizungseffekten.

4.8 Auswirkungen auf die Belange von Kindern und Jugendlichen

Der mit der Planung beabsichtigte Ersatzneubau des Geschwister-Scholl-Hauses zum Zwecke
eines zeitgemalen Raumangebots fur die vorhandene Familienbildungsstétte, das Forder- und
Betreuungszentrum, eine Kitaeinrichtung, die Schulbetreuung sowie die Volkshochschule dient
der Sicherung bedarfsgerechter Betreuungs- und Bildungsangebote fiir Kinder, Jugendliche und
ihre Familien am bekannten integrierten Standort. Mit der Planung wird eine Neuorganisation der
bebauten und unbebauten Flachen auf der Gemeinbedarfsflache ermoglicht und fur den éstlichen
Bereich der Grundschule Erweiterungsmaoglichkeiten fur die Zukunft gesichert. MaRnahmen zur
Umsetzung des Bebauungsplans

Fir die Umsetzung des Bebauungsplans sind keine bodenordnenden MalRhahmen nach dem
Baugesetzbuch erforderlich. Bei den erforderlichen Flachen handelt es sich um stadtische Fla-
chen.

5. Ausgaben (Kosten und Finanzierung)

Bei der Umsetzung der Planung entstehen der Stadt Uetersen Kosten.

6. Flachenbilanz

Bebauungsplangebiet ca. 19.702 mz
davon:
Flache fir den Gemeinbedarf ca. 18.817 m?
StralRenverkehrsflache ca. 885 m?

Uetersen, den

Stadt Uetersen
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Der Burgermeister
Amt Il Planen und Bauen
WassermuihlenstralRe 7

25436 Uetersen

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiiro
claussen-seggelke stadtplaner
Lippeltstrae 1

20097 Hamburg
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ANLAGE

a) Pflanzliste A — Laubbdume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
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b) Bebauungskonzept Neubau Geschwister-Scholl-Haus
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