Stadt Uetersen
(Kreis Pinneberg)

3

r p iy
- 1 o
I N . :

~tom 30m 50m, i

Bebauungsplan Nr. 23
"Nils-Alwall-Weg"

Begrindung

Stand: 04.11.2020



Stadt Uetersen - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23

Stadt Uetersen (Kreis Pinneberg)

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23

fur das Gebiet: , Nils Alwall Weg"

Auftraggeber:

Uwe Butzke Planungsbiiro - BDBP -
Gesellschatft fir Planung und
Bautechnik mbH

Bundesstr. 4/Nr. 22

24582 Muhbrook

Auftragnehmer:

dn,. stadtplanung

Bearbeiter:
Dipl.- Ing. Dorle Danne
Dipl.- Ing. Anne Nachtmann

TOB - Off.
Beteiligung Auslegung
§4(1)  §4(2 33

erneute
Auslegung

8§84 aAbs. 3

Satzungs-

beschluss Inkrafttreten

UET14001_11014 Begriindung_GP.docx



Stadt Uetersen - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 3

Inhaltsverzeichnis
1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines .........cccooooeiiiiiiiiiiiiiiiie e 6
2. Planungsanlass und PlanungsSziel ... 7
2.1. BebauUNGSKONZEPL..... .. e 7
3. Rechtlicher Planungsrahmen ... ... e 9
3.1. [=To | (o] g = ] = 1 o I 9
3.2. FIACheNNUEZUNGSPIAN ..o e 9
3.3. LandsChaftSPIaN .........uuei e e e 10
3.4. BebhauUuNgSPIan ... e 10
4. Stadtebauliche FEeStSetZUNGEN ... 11
4.1. Art der baulichen NULZUNG .......oooii e e 11
4.2. AUSSChIUSS VON NULZUNGEN ... e e e e e e e e eeeens 11
4.3. Mafld der baulichen NULZUNG..........uuiii e 11
4.3.1. Grundflachenzahl..............ooueiiiiiii e 11
4.3.2. GEDAUAENONEN ...ttt 12
4.3.3. VOIgESCNOSSE. ...t e 13
4.4, BAUWEISE. ...ttt ettt ettt e e nnennnnnnnne 13
4.5. Uberbaubare GrundstickSIACNEN .............ccccviiiiiiieiiiiccecce e, 13
4.6. Carports, Stellplatze und Nebenanlagen ... 13
4.7. Festsetzung zur Wasserwirtschaft............cooouiii e, 14
5. Ortliche Bauvorschriften nach LBO (SH)........cccooiiieiiiiiie e 15
5.1. FASSAUERN ...ttt e e e e b e 15
5.2. D= Tod 1= PP P PP P PP P PPPPPPPPPPPPPPPPPIN 15
5.3. SEEIIPIALZE. ... 15
5.4. Ordnungswidrigkeiten fur Festsetzungen nach 8 84 LBO ..........cccoooieeieiviiiiiinnnnnn. 16
6. Natur und LandSCRaft .......ccoooiii i 16
6.1. Private GrunflACNE.........ooviiieeeieeeee ettt 16
6.2. ErhaltungSgehOote .......eeei e 16
6.3. ANPFlANZGEDOLE ... e 19
6.4. ] 1= To 1] o = o 1 URPPPPUPP 19
6.5. Begriinung von Abfallsammelbeh@lter ... 19
6.6. KompensationsmalNahmen....... ..o e 19

UET14001_11014 Begriindung_GP.docx



Stadt Uetersen - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 4

7. Artenschutzmalnahme. ... ... 20
8. IMMISSIONSSCNULZ ... e 21
8.1. SCNAIL .. e 21
VEIKENISIAIN ... 21
S 301 O PRI 21
8.1.2. GEWETDEIGIM ...ttt e nneennees 23
8.1.3. Schalltechnische FeStSetZUNGEN...........ovviiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 23
8.2. GBIUCK L. 25
9. UMWEIDEIICNT . s 27
9.1. PlanuNgSanIass..........uuuiiii e 27
9.2. Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fUr die PlanUNQ...........ooo i e e s 31
9.2.1. FachplanuUngen ... 31
9.2.2. FACNOESEIZE ... 34
9.3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ..............ceevveveeeveeeeeennnee. 36
9.3.1. Schutzgut Mensch einschlief3lich der menschlichen Gesundheit.................... 36
9.3.2. Schutzgut Pflanzen einschlief3lich der biologischen Vielfalt............................ 42
9.3.3. Schutzgut Tiere einschliel3lich der biologischen Vielfalt ................cccccvvvienis 50
9.3.4. Schutzgut Boden und Schutzgut FIACNE ...........c.ooviiiiiiiiiiiiiiieeee e 54
9.3.5. SCNULZGUE WASSET ...ttt ettt e e e e e eeee e 57
9.3.6. Schutzguter Luft und KIHMa ..........oouviiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeee e 60
9.3.7. Schutzgut Landschaft (= OrtsShild) .............oveviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee e 60
9.3.8. Schutzgut kulturelles Erbe und Schutzgut sonstige Sachgdter....................... 62
9.3.9. WeEChSEIWITKUNGEN ... .o e e 64
9.3.10. Fehlende KENNINISSE ..........uuuuumumieuiiiiiiiiiieiiieiieeiree it nes e nnnennees 64
9.3.11. Kumulierende Auswirkungen von Vorhaben, grenziiberschreitender Charakter
65
9.4. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes...........ccoooeeeiiiiiiiiiiiiinneieeeiiens 65
9.5. ZUSALZIIChE ANQADEN ... e 66
9.5.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
VRITANTEIN <. e 66
9.5.2. Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (MONITOIING) «.....veiiiiie e ee e e 68
9.5.3. Quellen des UmweltberiChtes..........ooooo i 69
9.6. Allgemeinverstandliche ZusammenfassSuNg.........ooovviveeiiiiiiiin e 70
9.7. Kosten der Kompensationsmalnahmen..............ooooivoiiiiiiiin e 72

UET14001_11014 Begriindung_GP.docx



Stadt Uetersen - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 5

10. Verkehrliche ErsChli@RBUNG ..ccooeoiiiee e e 73
YT e 0T T I =t a1 €Y o1 o 11 o Yo RS 73
11.1. Strom- und Wasserversorgung, Anlagen fur Energie und Telekommunikation -
RICNIUNKITASSEN ... e 73
11.2. MUHADTURNT 75
11.3. Schmutz- und NiederschlagswasserentSorguNg ........ccooeevreeiieeiieeineeeieeee e 75
12. Boden, Altlasten und Altablagerungen....... ... 78
12.1. Bodenausbau, Altlasten, Altablagerungen...........ocooiiiiiiiiiiii e 78
12.2. Kampfmittel ... 80
13, DENKMAISCRULZ ..ottt e 80
14, FIECNENDIANZ ..o 81
15. Zugrundeliegende VOrsSCNFIfLEN ........uuiiiiiiiiiiiiiiiiie e 81
G 0 1] =T o PP 81
Anlagen:

1. Lairm Consult GmbH; Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 23;
Bargteheide; Stand: Juli 2020

2. Lairm Consult GmbH: Stellungnahme zu Geruchsimmissionen; Bargteheide; Stand:
Juli 2020

3. Geotechnischer Bericht nach DIN4020, Baugrundbewertung und
Grundungsempfehlungen fir den Bau von Wohnh&dusern am Nils-Alwall-Weg 1, in
Uetersen, Widell-Sachverstandige fir Baugrunduntersuchung und -beurteilung,
Grundwasserfragen im Grundungsbereich, GrolR3enaspe, Juni 2017

4. UMWELT Planung + Organisation, Dipl. Biologe Thomas Miller, Artenschutzrechtliche
Stellungnahme des Vorhabens im Hinblick auf den Artenschutz gemaf3 8 39 und § 44
BNatSchG, Hamburg, Stand Mérz 2020

5. Machentanz, Baumpflege, Garten und Landschaftsbau, Feststellung der
Wurzelgrenzen, Stand Marz 2020

6. Eickhoff und Partner, Beratende Ingenieure fir Geotechnik, Neubau von 3
Mehrfamilienhdusern, Bemessung einer Versickerungsanlage, Rellingen, Stand
20.02.2020

UET14001_11014 Begriindung_GP.docx



Stadt Uetersen - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 6

1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 0,45 ha grof3e Plangebiet liegt im dstlichen Stadtgebiet von Uetersen nordlich des
»rornescher Weges* und 6stlich des ,Nils-Alwall-Weges"“.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

e im Osten durch gewerblich genutzte Bebauung (ein Taubenzuchterverein und eine Kfz-
Werkstatt)

e im Norden durch die Huckfeldt & Thorlichen GmbH & Co. fur Fleischereibedarf und -
Maschinenhandel,

e im Westen durch den Nils-Alwall-Weg mit anschlieBender Wohnbebauung
(Sozialwohnungen) sowie einem Dialysezentrum und

e im Siden durch den Tornescher Weg mit einer anschlieRenden unbebauten, stark
bewachsenen Flache und der Osbahr GmbH Garten- und Landschaftsbau.

Das Plangebiet liegt auf ca. 8,12 - 8,5 m tber NN.

Der Geltungsbereich liegt im planungsrechtlichen Innenbereich und ist bisher unbebaut.
Lediglich eine unbenutzte ErschlielBungsstrale befindet sich auf dem Grundstiick. Die
Nachbarschaft weist heterogene Bebauungs- und Nutzungsstrukturen auf.

An der nordlichen und nordwestlichen Grenze des Plangebietes befindet sich umfangreicher
Baumbestand aus Eichen und Ahornbdumen. Im Sidden ist eine Grinflache in den
Geltungsbereich einbezogen.

s
Wittstocker Stralte

Tomescher Weg

Abbildung 1 Luftbild mit Geltungsbereich (ohne Maf3stab)
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Die Vornutzung des Geléandes ist in den Unterlagen nicht beschrieben. Die untere
Bodenschutzbehdrde weist daraufhin, dass auf der historischen Karte von 1877 dieser Bereich
mit einem Dunenzug dargestellt ist. Auf einer Flurkarte von 1953 ist die Flache auf zwei
Flurstiicke verteilt. Eine Grundkarte von 1961 zeigt ein kleines Wohngeb&ude auf einem
zusammenhangenden Grundstick. Auf dem Luftbild von 1968 sind flache Gebdude zu
erkennen.

2. Planungsanlass und Planungsziel

Die Stadt Uetersen hat am 15.08.2013 den Aufstellungsbeschluss fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 gefasst. Aufgrund der nunmehr eingegangen
Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungen gem. 88 3 (2), 4 (1) und 4 (2) BauGB und dem
zu erbringenden gewerblichen Nutzungsanteil ist eine Anderung des Verfahrens zugunsten
eines Angebots-B-Plans erfolgt.

Bisher waren auf dem Grundstiick 3 Wohngeb&aude vorgesehen. Nunmehr hat sich die
Sachlage dahingehend veréndert, dass mischgebietsvertragliche gewerbliche Nutzungen
(Burordaume, Arztpraxen, etc.) auch im Plangebiet selbst vorgesehen werden sollen.

Grundsatzlich konnte das vorgeschlagene Bebauungskonzept (siehe Anlage) beibehalten
werden. Das relativ starre Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schréankt die
Anordnung der Nutzungen (z.B. verschiedene Grundrisse fur Wohnen/Gewerbe) oder das
geringfugige Verschieben der Geb&ude innerhalb der Baugrenzen jedoch stark ein.

Zum jetzigen Zeitpunkt kann noch nicht genau gesagt werden, wo und in welcher Grof3e
gewerbliche Einheiten angeordnet werden sollen. Dies wird nachfragegerecht entschieden.
Maoglich wéare die Nutzung eines gesamten Gebaudes fur gewerbliche Zwecke, oder es werden
in den einzelnen Gebauden jeweils Teilbereiche gewerblich genutzt.

Planungsziel ist nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung eines
Mischgebietes, mit Wohnnutzungen und entsprechend mischgebietsvertraglichen
gewerblichen Nutzungen zu schaffen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Stadt Uetersen der Ansicht, dass die Flache fir das geplante
Nutzung geeignet ist, insbesondere ist die Forderung des Geschosswohnungsbaus in den
Stadten ein aktuell vorrangiges Entwicklungsziel, da tber lange Zeit in diesem Bereich Defizite
vorlagen und die Siedlungsentwicklung vorrangig nur durch Einzelhaus-Neubaugebiete
realisiert wurde. Zudem wird durch die vorgesehene, hochwertige Bebauung der Stadtrand an
dieser Stelle aufgewertet. Ebenso kann die Nachfrage nach kleineren gewerblichen
Wohnungsnahen Standorten bedient werden.

2.1. Bebauungskonzept
(erarbeitet von bphp Butzke, Planungsbiro, Mihbrook), Stand: Sept. 2017.

Von der friheren Absicht zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde
nunmehr Abstand genommen, um fir die bauliche Entwicklung zwar einen stédtebaulichen
Rahmen vorzugeben, aber auch um fir die gemischte Nutzung eine grol3ere Flexibilitat
anbieten und erreichen zu kénnen. Die wiedergegebene Bebauungskonzeption mit Stand vom
August 2017 ist somit nur noch eine Méglichkeit der B-Plan-Realisierung.

UET14001_11014 Begriindung_GP.docx
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Das angedachte Bebauungskonzept wird durch die folgenden Abbildungen verdeutlicht. Dabei
handelt es sich um den Lageplan, der den Standort der Wohngebaude mit zuséatzlichen
gewerblichen Einheiten erkennen lasst.

Abbildung 2 vorlaufige Planungsvariante (ohne Mal3stab) von bphp Butzke Planungsbiiro 2017

UET14001_11014 Begriindung_GP.docx
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3. Rechtlicher Planungsrahmen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fur die Stadte und Gemeinden eine ,Anpassungspflicht* an
die Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

3.1. Regionalplan

Der Regionalplan Planungsraum | (1998) (alt) verortet den Geltungsbereich im r&umlich
zusammenhangenden Siedlungsgebiet des Unterzentrums Uetersen. Den angestrebten
Festsetzungen steht der Regionalplan somit nicht entgegen.

Abbildung 3 Ausschnitt Regionalplan Planungsraum |

3.2. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Uetersen stellt das Plangebiet als gemischte
Bauflache dar. Ein (unmalf3stablicher) Ausschnitt aus dem geltenden Flachennutzungsplan
(nachfolgende Seite) lasst das zurzeit geltende Planungsrecht erkennen.

Der Bebauungsplan Nr. 23 kann aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Uetersen
entwickelt werden.

UET14001_11014 Begriindung_GP.docx
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Abbildung 4 - Auszug aus dem Flachennutzungsplan (ohne Mal3stab)

3.3. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (1999) stellt fir diesen Bereich eine Siedlungsflache fiir Einzel- oder
Reihenhausbebauung mit mittlerem bis hohem Griinanteil dar. Ein so hoher Griinanteil kann
auf der Flache voraussichtlich nicht erreicht werden. Diese Abweichung wird von der Stadt
Uetersen insgesamt als geringfligig erachtet, da die sowohl fir Natur und Landschaft als auch
fur das Ortsbild wichtigen Geholze erhalten werden. Den angestrebten Festsetzungen steht
der Landschaftsplan somit nicht entgegen.

3.4. Bebauungsplan

Ein rechtskraftiger bzw. anwendbarer Bebauungsplan ist nicht vorhanden.

UET14001_11014 Begriindung_GP.docx
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4, Stadtebauliche Festsetzungen

4.1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemaf dem Planungsziel und dem Flachennutzungsplan als Mischgebiet
(8 6 BauNVO) uberplant. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Allgemein zuldssig sind:

Wohngebaude,

Geschéfts- und Biirogebaude,

Einzelhandelsbetriebe,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen und

e Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

Die angestrebte Mischung aus Wohnen und gewerblichen Einheiten entspricht der
Mischgebietsausweisung gem. 8 6 BauNVvO und der gultigen
Flachennutzungsplanausweisung und integriert sich in die Nachbarschatft.

Die Art der baulichen Nutzung entspricht dem unter Kapitel 2. genannten Planungsziel.

4.2. Ausschluss von Nutzungen

Im Bebauungsplan kann gem. § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt werden, dass bestimmte
allgemein zulassige Arten von Nutzungen, nicht zulassig sind. Die Gemeinde geht nicht davon
aus, dass der Ausschluss einzelner Anlagen die Zweckbestimmung des Mischgebietes
berihrt, da nur einzelne, relativ spezielle Nutzungen ausgeschlossen werden. Die
Hauptnutzungen Wohnen, nicht stérendes Gewerbe mit Blronutzungen und weiteren
Einzelhandelsbetriebe sowie 6ffentliche Nutzungen sind weiterhin zulassig.

Die im Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten sollen somit zum Schutz der
vorhandenen bzw. angestrebten Wohnnutzung ausgeschlossen werden. Diese Nutzungen
werden ausgeschlossen, da Sie bezogen auf die benachbarte Wohnbebauung, potenziell mit
einem hohen Verkehrsaufkommen verbunden sind, die zu schalltechnischen Stdrungen auch
im Nachtzeitraum flhren konnten.

4.3. Mal der baulichen Nutzung

4.3.1. Grundflachenzahl
Das Mal’ der baulichen Nutzung wird zun&chst durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmit.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zuléssig sind.

UET14001_11014 Begriindung_GP.docx
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Im Plangebiet wird eine GRZ von 0,5 mit einem grol3en Baufenster (Baugrenzen) festgesetzt.
Dies erméglicht eine der Lage des Plangebietes angemessene dichte Bebauung und férdert
gemal Landschaftsplan noch ein relativ griines Erscheinungsbild fiir das Mischgebiet, da fur
das Ortsbild wichtigen Gehdlze erhalten bleiben. Die zulassige Grundflachenzahl darf durch
die Anordnung von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen in 8 19 Abs. 4 Nr. 1 genannten
Anlagen um max. 50 % Uberschritten werden.

4.3.2. Gebaudehohen

Aufgrund der Lage des Plangebiets in der bebauten Ortslage wird eine Begrenzung der Héhe
aller baulichen Anlagen durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Gebaudehdhe fur
erforderlich gehalten.

Die direkte Nachbarschaft ist trotz der innerstadtischen Lage relativ niedrig gehalten und
umfasst bei den Wohngebauden um die 5 m Firsthbhe bzw. in den gewerblichen Bereichen
Hallenbauten um die 7 m Hohe. Einzig der Bereich nordlich des KFZ-Betriebs scheint grof3ere
Hohen aufzuweisen.

Die Stadt Uetersen hat sich dazu entschieden, an dieser Stelle eine hdohere Bebauung
zuzulassen. Im neuen Plangebiet soll eine wirtschaftliche, moderne, optisch ansprechende
Bebauung mit bis zu 3 Nutzungsebenen und einer max. Gebaudehdhe von 10 m erméglicht
werden. Die Planung Uberschreitet die gewerblichen Geb&ude um die 3 m und passt sich
bezogen auf die Hohe nicht unmittelbar in die Umgebung ein. Jedoch wird mit einer hdheren
Ausnutzung der Geb&ude auch dem Prinzip, sparsam mit Grund und Boden umzugehen,
entsprochen.

Die Stadt ist angehalten, die Mdoglichkeiten der innerstadtischen Entwicklung durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen und/oder Nachverdichtung zu nutzen, um das Mal3 der
Neuversiegelung der Ortsrander auf das Notwendige zu begrenzen. In Hinblick auf den Druck
auf den Wohnungs- und Gewerbemarkt im Kreis Pinneberg, der in den nachsten Jahren
voraussichtlich weiter steigen wird, reagiert die Stadt mit einer verdichteten Ausnutzung. Diese
Griunde sieht sie als gravierender an als das Einfiigen der Planung in die Umgebung (lediglich
bezogen auf die Gebaudehdhe und die Ausnutzung der Gebaude).

Um das optische Erscheinungsbild ansprechend zu gestalten werden im weiteren Zuge
Festsetzungen gem. § 84 LBO aufgenommen. Die Stadt geht davon aus, dass durch die
Bebauung das Quartier aufgewertet wird und sich die héhere Ausnutzung der Geb&ude nicht
negativ auf die Umgebung auswirkt.

Die Gebaudehohe darf somit maximal 10,0 m Gber H6henbezugspunkt betragen. Damit wird
eine 4. oberirdische Nutzungsebene auf den Gebauden ausgeschlossen. Als Gebaudehdhe
gilt der senkrechte Abstand zwischen der o6ffentlichen Straf3enverkehrsflache (Nils-Alwall-
Weg) und dem hochsten Punkt des Daches, gemessen in der Straf3en- und Grundstiicksmitte.
Dachaufbauten wie Schornsteine, Antennen oder Solaranlagen bleiben von der
Hoéhenbegrenzung unbertcksichtigt. Es wird jedoch bei Hohen Uber 20 m UNN darauf
hingewiesen, dass eine Richtfunkstrecke durch das Gebiet betrieben wird (Kapitel 11.1, Seite
73).

UET14001_11014 Begriindung_GP.docx
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4.3.3. Vollgeschosse

Gemal den Ausfiihrungen im vorherigen Kapitel kdnnen dreigeschossige Gebadude errichtet
werden. Im sudlichen Plangebiet (Ml) Ml muss das jeweilige oberste Geschoss aus
gestalterischen Grunden ein Staffelgeschoss sein. Das oberste Geschoss gilt als
Staffelgeschoss, wenn es an mind. einer Geb&dudekante gegentber der darunter liegenden
AuRenwand um mind. 2 m zuriickgesetzt ist.

Gewerbehallen werden oft eingeschossig errichtet. Fir diesen Fall ist kein Staffelgeschoss
vorgeschrieben.

Damit im MI; kein weiteres Dachgeschoss als viertes oberirdisches Geschoss errichtet wird,
betragt die zulassige Geb&dudehthe max. 10,0 m.

Fur weitere Begriindungen wird auf das Kapitel 4.3.2 Gebaudehthen verwiesen.

4.4. Bauweise

Im Plangebiet wird an der Nachbarschaft orientierend, die offene Bauweise festgesetzt. Dies
hat zum Ziel, die im Bebauungskonzept genannte Bebauungsstruktur planungsrechtlich
abzusichern. In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
errichtet.

4.5. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. Diese sind so ge-
schnitten, dass das Plangebiet gut bebaubar ist und die zuldssige Grundflache auch innerhalb
des Baufensters realisiert werden kann.

Die Baugrenzen halten in der Regel einen 3 m - Abstand zu den Grundstiicksgrenzen mit
Ausnahme zur privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhalteraum ein. Um
den Stellplatzbedarf zu decken, wird zudem ein Bereich des Grundstiicks von der Baugrenze
ausgeschlossen. Hier sind lediglich Nebenanlagen, Stellplatze und Carports zulassig.

Im Norden und Nordosten ist die Baugrenze so angeordnet, dass der Baumkronenbereich der
festgesetzten Baume von der Bebauung freigehalten werden kann. Die Erhaltung der Bdume
wird zudem durch umfangreiche Maflinahmen zum Schutz der festgesetzten Baume (vgl. Kap.
6.2 Erhaltungsgebote) gewéhrleistet. So soll u.a. im Falle von unvermeidbaren Versiegelung
im Wurzelschutzbereich (= Baumkrone + 1,50 m) die Erhaltung der Baume durch fachgerechte
Wurzelbehandlung gesichert werden. Die DIN 18920 und RAS-LP 4 sind zu beachten.

4.6. Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Carports, Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig. Carports und
Stellplatze sind auch in den dafur festgesetzten Flachen zulassig, um den Notwendigen Bedarf
zu decken.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind gem. 8 23 Abs. 5 BauNVO auch
aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, jedoch zum Schutz der Baume
nicht in den gekennzeichneten Wurzelschutzbereichen.
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Zur Sicherung der Erschlie3ung des Baugebietes gilt diese Einschrankung nicht fir Anlagen
zur Abwasserbeseitigung.

Auch Einfriedungen dirfen auf3erhalb der Baugrenzen errichtet werden, um dem
Sicherheitsbedirfnis der Anwohner ggf. gerecht zu werden. Es obliegt den
Grundstiickseigentimern dafir Sorge zu tragen, dass bei der Pflanzung das kunftige
Wachstum der Hecke bericksichtigt und ein ausreichender Abstand von der
Grundstiicksgrenze gewahlt werden.

Im Falle von unvermeidbaren Eingriffen in den Wurzelschutzbereich z.B. durch Mulden ist die
Erhaltung der Baume durch fachgerechte Wurzelbehandlung sowie Stamm- und Kronenschutz
zu sichern und Beachtung der Hinweise aus Ziffer V.4. Die DIN 18920 und RAS-LP 4 sind zu
beachten. (Die DIN 18920 und die RAS-LP 4 werden von der Stadt Uetersen,
WassermuhlenstralRe 7, D-25436 Uetersen, zur Einsichthahme bereitgehalten)

Auf Kapitel 6.2, Seite 16 wird verwiesen.

4.7. Festsetzung zur Wasserwirtschaft

Um die Bodenversieglung zu mindern sind Versiegelungen in den gekennzeichneten
Wurzelschutzbereichen (= Baumkrone zuziglich 1,5 m) sowie auf nicht Uberdachte PKW-
Stellplatze und Erschliel3ungsflachen im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen.
Der Abflussbeiwert von 0,7 darf nicht tberschritten werden. Zuldssig sind beispielsweise:
Pflasterungen mit mindestens 2 cm breiten Rasenfugen, Schotterrasen, Rasengitterbelage.

Wie aus dem Lageplan auf Seite 59 hervorgeht, ist fur die Ableitung des Niederschlagswassers
der Carportflache und der Dachflachen eine Rigolen Versickerung oder eine Versickerung in
Mulden vorgesehen. Die Versickerung soll méglichst nicht im Wurzelbereich angeordnet
werden. Falls doch, sind MaRnhahmen zum Schutz der Bdume gemaf DIN 18920 zu beachten.
Die Hydraulische Berechnung wurde vom Biiro bpbp erstellt. Des Weiteren wurde mit Bericht
vom 20.02.2020 die Bemessung einer Versickerungsanlage vom Biro Eickhoff und Partner
erstellt. (Vgl.: Kapitel 11.3 Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung).

Auf Kapitel 6.2, Seite 16 wird verwiesen.

Die genaue Ausfuhrungsplanung hierzu erfolgt auf der Ebene der Baugenehmigung in
Absprache mit den zustdndigen Behdrden.
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5. Ortliche Bauvorschriften nach LBO (SH)

Um die Realisierung der beschriebenen stadtebaulichen Ziele zu gewéhrleisten, sind
Vorschriften Uber die Gestaltung der kiinftigen Bebauung entwickelt worden, die jedoch ein
groBes Mal3 an individuellem Spielraum zulassen. Durch die Gestaltungsfestsetzungen
werden optische Stdorungen vermieden und die Erhaltung eines ansprechenden
Erscheinungsbildes beglinstigt.

5.1. Fassaden

Die Aulenhaut der Hauptgeb&ude ist als Verblendmauerwerk/Riemchen in roten oder hellen
(z.B. weil3, beige, hellgrau, Gelbtone) Farbtonen oder in hellem Putz auszufihren. Fir
Wintergarten und untergeordnete Anbauten sind auch Fassaden aus Glas zulassig.

Ein als Staffelgeschoss ausgebautes Dachgeschoss muss sich in der Fassadengestaltung
optisch deutlich von den darunter befindlichen Geschossen abheben, z.B. durch hellere
Farbtone.

5.2. Déacher

Bei Gebauden mit mehr als einem Geschoss im Baufeld Ml, muss das jeweilige oberste
Geschoss ein Staffelgeschoss sein.

Das oberste Geschoss gilt als Staffelgeschoss, wenn es an mind. einer Geb&udekante
gegeniber der darunter liegenden AufRenwand um mind. 2 m zurlickgesetzt ist.

Die Dacher dirfen nur als Flachdach oder Pultdach mit einer maximalen Neigung von 20°
ausgebildet werden.

Die Nutzung von Solarenergie soll aus 6kologischen Grinden zugelassen werden. Damit sie
jedoch optisch nicht stérend auf das Ortsbild einwirken, missen sie mindestens einen Meter
zur &aulReren Dachkante zurickversetzt sein. Fir Solaranlagen sind auch andere
Dachneigungen zul&ssig.

Fur die Dacheindeckung sind keine Materialien mit hochglanzenden oder stark reflektierenden
Oberflachen zulassig.

Fur Wintergdrten und untergeordnete Anbauten sind auch Dacheindeckungen aus Glas
zulassig. Im Staffelgeschoss sind Wintergéarten ausgeschlossen.

Fur den Naturhaushalt und den Klimaschutz sind bei Carports und Garagen ausschlief3lich
Dachneigungen von 0 - 20° zul&ssig. Diese sind extensiv zu begrtnen.

5.3. Stellplatze

Unter Berucksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf dem Tornescher Weg
und der Bedurfnisse des ruhenden Verkehrs wird eine Mindestzahl herzustellender Stellplatze
fur das Plangebiet festgesetzt. Die Stellplatze werden Uberwiegend in Carports am westlichen
Planungsrand angeordnet. Pro Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze zu errichten. Fur die
Gesamtanlage sind zudem mindestens 3 offene Besucherstellplatze herzustellen.
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5.4. Ordnungswidrigkeiten fur Festsetzungen nach 8 84 LBO

Ordnungswidrig nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne
eine Ausnahmeregelung zu besitzen, von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach
§ 84 LBO abweicht. Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 82 Abs. 3 LBO mit einer
GeldbuRRe geahndet werden.

6. Natur und Landschaft

Um die Belange von Natur und Landschaft angemessen zu bertcksichtigen, sind die
nachfolgenden Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen worden. Die MafRhahmen
werden auch im Umweltbericht Kapitel 9 Umwelt behandelt. Fir weitere Informationen wird
somit auch auf den Umweltbericht verwiesen.

6.1. Private Grunflache

Die Griinflache im sudlichen Bereich soll nicht bebaut, sondern als Abstandsflache zur Stral3e
erhalten werden. Gemall Entwasserungskonzept soll sie zur Regenentwéasserung
herangezogen werden. Die Flache wird daher als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Regenriickhalteraum festgesetzt.

6.2. Erhaltungsgebote

Im noérdlichen und norddstlichen Bereich wurden erhaltenswerte Baume erkannt und zur
Erhaltung festgesetzt.

Die Baume sind auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist je Baum Ersatz durch die
Pflanzung eines Hochstamm-Laubbaums mit Stammumfang mind. 18-20 cm im Plangebiet zu
leisten. Fir diese Ersatzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Gehdlze zu
verwenden.

Fur die zu erhaltenden Baume gelten ebenfalls die letzten 2 Abschnitte des Kapitels 7
Artenschutzmalinahme, um ein gesundes Wachstum um Umfeld zu gewéhrleisten.

Im gekennzeichneten Wurzelschutzbereich (= Baumkrone zzgl. eines Umkreises von 1,5 m)
sind bauliche Anlagen, Abgrabungen, Aufschiittungen, Leitungsverlegungen und sonstige
Erdarbeiten grundsétzlich zu vermeiden. Unvermeidbare Abweichungen sind fir die Anlage
von Zuwegungen und Anlagen der Entwéasserung zulassig.

Im Falle von unvermeidbaren Abweichungen der vorgenannten Festsetzungen ist die
Erhaltung der Baume durch fachgerechte Wurzelbehandlung sowie durch Stamm- und
Kronenschutz zu sichern. Die DIN 18920 und RAS-LP 4 sind zu beachten. (Die DIN 18920
und die RAS-LP 4 wird von der Stadt Uetersen, Wassermihlenstral3e 7, D-25436 Uetersen
zur Einsichtnahme bereitgehalten).

Zur Ermittlung der konkreten Wurzelrdume der Baume wurde durch die Fa. Machentanz
(Baumpflege, Garten- und Landschaftsbau) am 09.03.2020 eine Baumkontrolle fiir die Grol3-
baume im Norden und Nordostendes Plangebiets durchgefiihrt. Es wurde festgestellt, dass

UET14001_11014 Begriindung_GP.docx



Stadt Uetersen - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 17

beiden Baumen Nr. 1 bis 7 die Wurzelgrenze max. 6 m von der Stammmitte und bei den
Baumen 7-10 max. von der Stammmitte reicht (s. nachfolgende Abbildung).

03 Eiche 04 Ahom 07 Ahom
H=T5m [H=T25m H=1H13

05 Ahom 06 Eiche - o Ty
w0 [F1In I ! \

1=
I
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.

Abbdeung 5 Kennzeichnung der WﬁerIréuMe (= blaue Kreise) der gépruften Baume
(aus: Machentanz 2020)

In den planzeichnerisch festgesetzten Kronentrauf- und Wurzelschutzbereichen ist
- die Errichtung baulicher Anlagen,
- das Anlegen von sonstigen Befestigungen einschl. der Herstellung von Terrassen,

- die Durchfuhrung von Arbeiten im Boden wie z. B. das Verlegung von Ver- und Entsor-
gungsleitungen

- und das Durchfuihren von Abgrabungen oder Aufschittungen

zu unterlassen und davon abweichend ausnahmsweise nur unter Beachtung der Mal3gaben
der DIN 18920 und der RAS-LP4 zulassig. Dies gilt insbesondere

o fur die Herstellung von Gehwegen zu den Hauseingangen des nordlichen Geb&audes mit
Blick auf die BAume am Nordrand und am Nordostrand des Plangebiets,

o wahrend der Bauzeit fir den Arbeitsraum am nérdlichen Geb&ude mit Blick auf die
Baume am Nordrand und am Nordostrand des Plangebiets,

o fur den Bau von Becken / Mulden fur die Sammlung, Riickhaltung und Versickerung von
Oberflachenwasser einschlief3lich des erforderlichen Arbeitsraums mit Blick auf Baume
am Nordrand, am Nordostrand und auf Baume im Siden / Sidosten des Plangebiets —
auch wenn die relevanten Baume auf3erhalb des Plangeltungsbereichs stehen.

Die Beachtung der MafRgaben zur Erhaltung der Baume obliegt dem Ausfuihrenden von
Bautatigkeiten.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen zum Schutz
von Brutvogelarten alle Arbeiten an Gehdlzen und die BaufeldrAumung entsprechend § 39
Abs. 5 BNatSchG nur auRerhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten
Tag des Februars ausgefuhrt werden.
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Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG duirfen zum Schutz
von Fledermausarten alle Arbeiten an Gehdlzen mit Hohlen, Astausbriichen und abgeldsten
Rindenpartien nur zwischen dem 01.11. und dem letzten Tag des Februars ausgefihrt werden.

Am 0Ostlichen Planungsrand ist im Kronenschutzbereich der Baume eine Mulde/ Rigole zur
Oberflachenentwasserung angedacht. Hier sind geeignete Malinahmen gemafR DIN 18920
anzuwenden.

Wie bereits beschrieben wurde, verlauft die Baugrenze sowie die angedachte Entwasserung
zum Teil in den Wurzelschutzbereichen der festgesetzten Baume. Hierfiir miissen besondere
Vorkehrungen getroffen werden, um das Wurzelwachstum und somit den jeweiligen Baum
nicht zu gefahrden. Das folgende Vorgehen wird daher empfohlen:

e Baumstammbereiche sind bis zur HO6he des Kronenansatzes mit effektiven
Schutzummantelungen zu versehen (z. B. Dréanagerohre mit Bohlen).

e Es ist zu priifen, ob ggf. vor Baubeginn Aste entfernt werden miissen zur Herstellung
eines ausreichenden Lichtraumprofils.

o Die Entfernung befestigter Bodenflachen muss aus der dem Baum abgewandten
Richtung erfolgen, um Schaden der Geholze und Bodenverdichtungen mit der Folge
von Wurzelschaden zu vermeiden.

e Entlang der Baume / Gehdlze an den ndrdlichen und norddstlichen sowie sudlichen
Plangebietsrandern ist vor Beginn und anschlieRend wahrend der Bauphase (sofern
maglich) aulRerhalb des gekennzeichneten Wurzelschutzbereiches (= Baumkrone
zzgl. 1,5 m) und ansonsten mit maglichst gro3en Abstand zu den Baumen ein stabiler
Bauzaun so aufzustellen, dass der abgeschirmte Bereich wéhrend der Bauzeit nicht
befahren und nicht als Abstell- oder Lagerflache jedweder Art genutzt werden kann.

o BeiArbeiten in den gekennzeichneten Wurzelschutzbereichen (= Baumkrone zzgl. 1,5
m) sind Arbeiten am / im Boden per Handschachtung und mit Durchfiihrung
fachgerechter Wurzelschnitte  herzustellen.  Wurzelschnittstellen  sind ~ mit
Wundverschlussmitteln zu behandeln.

o Eine vorherige ,Suchschachtung” ist angeraten, um ggf. besondere MafRnahmen
vornehmen zu kénnen (s. u. ,Wurzelvorhang“). Die maschinelle Ausfiihrung von
Bodenausschachtungen etc. ohne vorherige Trennung ggf. vorkommender Wurzeln
ist unzulassig.

e Bei der Herstellung eines Wurzelvorhangs sind die nachfolgenden Punkte zu
bericksichtigen:

Es ist ein mindestens 0,25 m breiter Graben herzustellen.

Der Mindestabstand zum Stamm ist der 4-fache Stammdurchmesser (bzw. mind.
2,5 m).

Schalungen haben verrottbar, standfest und luftdurchlassig zu sein und aus
unverzinktem Maschendraht mit innenliegendem Gewebe (z.B. Sackleinwand,
Ballentuch aus Jute oder Trennvlies) zu bestehen. Zu Sicherung auf der
AulRenseite sind eingeschlagene Holzpfahle zu verwenden; Das Einbringen von
Substrat ist vorgeschrieben.

o Die stéandige Befeuchtung ist sicherzustellen.

o Die Herstellung hat moglichst 1 Vegetationsperiode vor Baubeginn zu erfolgen.
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6.3. Anpflanzgebote

Fur die kinftig wegfallende, als pragend zu betrachtende grof3e Robinie in der Mitte des
Plangebietes muss Ausgleich geschaffen werden. Innerhalb des Plangeltungsbereichs sind
als Ersatz mindestens 3 Hochstammlaubb&ume in der Baumschulqualitat Stammumfang
mind. 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgdnge sind entsprechend
nachzupflanzen.

Artenvorschlége Hochstammlaubbdume:
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Feldahorn (Acer campestre)

Spitzahorn (Acer platanoides)

6.4. Einfriedungen

Bei der Gestaltung von privaten Verkehrsflachen sind neben den erschlie3Bungstechnischen
Aspekten auch gestalterische und ©kologische Anforderungen zu erfillen. Daher soll als
Eingriinung von Stellplatz- und Carportanlagen mindestens 0,70 m hohe Hecken gepflanzt
werden.

Artenvorschlége Heckenstraucher:
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)
Weil3dorn (Crataegus monogyna)

6.5. Begrinung von Abfallsammelbehalter

Zudem sind aus denselben Griinden freistehende Millboxen, Millsammelbehélter, Standorte
fur Recyclingbehélter etc. in voller Héhe dauerhaft durch Kletter- oder Rankpflanzen an
Pergolen/ Mauern/ Zaunen oder eine vorzupflanzende Laubgehdlzhecke einzugriinen.

Artenvorschlage Heckenstraucher:
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)

Artenvorschlage Schling- und/oder Kletterpflanzen:
Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchiri’)
Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

6.6. KompensationsmalRnahmen

Da die Plangebietsflache innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegt — also dem
bauplanungsrechtlichen Innenbereich zugeordnet wird - wird davon ausgegangen, dass unter
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der Annahme, dass keine geschitzten Flachen und Biotope betroffen sein werden, keine
flachenhaften KompensationsmalRnahmen nachzuweisen sind.

Der Verlust der pragenden Robinie auf Flurstiick 24/24 wird entsprechend der Angaben in
Kap. 8.3.2 zu kompensieren sein. Innerhalb des Plangeltungsbereichs sind mindestens 3
Hochstammlaubb&ume in der Baumschulqualitat Stammumfang mind. 18-20 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind entsprechend nachzupflanzen.

7. ArtenschutzmalRnahme

Artenschutzrechtliche Stellungnahme, Biro Thomas Miller, UMWELT Planung + Organisation, Hamburg Marz
2020

Im Méarz 2020 wurde eine Artenschutzrechtliche Stellungnahme fur das Untersuchungsgebiet
erstellt.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der Planung mittelfristig auf
dem Gel&nde drei Baume gefallt werden missen. Bei keinem der Bdume konnten ausgepragte
Baumhdohlen oder grofl3ere Rissbildungen festgestellt werden. Die Baume weisen somit keine
Quartierseignung fur Flederméuse, Haselmause oder xylobionte Kafer auf. Auf3erdem wurden
keine Vogelarten oder Vogelnester angetroffen.

Somit ist keine artenschutzrechtliche Relevanz fur européische Brutvogelarten oder Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinien den betroffenen Baumen nicht gegeben ist.

Verbotstatbestande nach § 39 und 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) werden durch
die geplante BaumalRnahme nicht berdhrt.

Potenziell ist nicht jedoch nicht auszuschlie3en, dass aufgrund der Nutzungs- und Biotoptypen
Sommerquartiere von Fledermausarten wie den synanthropen Arten Breitfligelfledermaus
und Zwergfledermaus in den Geb&uden und GroRbaumen im und am Plangebiet vorhanden
sein konnen. Im und am Plangebiet weisen die strukturreichen Freiflachen/ Garten und
GroRbaume eine generelle Eignung als Nahrungslebensraum fiir Fledermause auf. Fir
weitere Einzelheiten wird auf den Umweltbericht - Schutzgut Tiere verwiesen.

Da in den entfallenden Grol3bdumen keine Fledermausquartiere festgestellt wurden und da
die sonstigen GroBbdume erhalten werden sollen, werden die lokalen
Fledermauspopulationen nicht beeintrachtigt.

Zur Einhaltung der genannten Schonfristen werden folgende Festsetzungen getroffen.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen zum Schutz
von Brutvogelarten alle Arbeiten an Gehdlzen und die Baufeldraumung entsprechend § 39
Abs. 5 BNatSchG nur auRerhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten
Tag des Februars ausgefihrt werden.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG duirfen zum Schutz

von Fledermausarten alle Arbeiten an Gehdlzen mit Hohlen, Astausbriichen und abgeldsten
Rindenpartien nur zwischen dem 01.11. und dem letzten Tag des Februars ausgefihrt werden.

Bei Einhaltung der genannten Schonfristen werden keine erheblichen Beeintrachtigungen
erwartet.
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8. Immissionsschutz

Nordlich direkt angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Fleischereibedarf und -
Maschinenhandel. Ostlich des Plangeltungsbereiches befindet sich gemischt genutzte
Bebauung (ein Taubenzichterverein und eine Kfz-Werkstatt). Nordwestlich liegt eine
Dialysestation, deren Stellplatzanlage an den Plangeltungsbereich angrenzt. Weiterhin sind
im Westen und Suden Wohnbebauung und teilweise unbebaute Flachen vorhanden. Im
Rahmen des Verfahrens wurde ein schalltechnisches Gutachten sowie eine
Geruchsuntersuchung erstellt, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fiir die neuen
Bewohner zu gewahrleisten. Die Ergebnisse sind nachfolgend beschrieben. Die Gutachten
sind Teil der Begrindung. Fir Details wird auf die Anlage verwiesen.

8.1. Schall
(Quelle: Lairm Consult GmbH Schalltechnische Untersuchung; Bargteheide; Stand Juli 2020)

Die Stadt Uetersen will mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 23 die planungsrechtliche
Voraussetzung fir eine mehrgeschossige Bebauung am Nils-Alwall-Weg schaffen.

Die Ausweisung ist als Mischgebiet vorgesehen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des geplanten
Vorhabens gegentiber dem Prognose-Nullfall ausgewiesen und bewertet. Dabei wurden die
Belastungen aus Gewerbeldrm und Verkehrslarm getrennt ermittelt.

Als Untersuchungsfalle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten
Maflinahmen und der Prognose-Planfall berticksichtigt. Beide Untersuchungsfélle beziehen
sich auf den Prognose-Horizont 2035/40.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Giblicherweise eine Beurteilung anhand
der Orientierungswerte gemal} Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau®,
wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann
sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der
16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA Larm,
so dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

8.1.1. Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrslarm aus den maf3geblichen Stral3enabschnitten
sowie die Schienenstrecke Tornesch — Uetersen bertcksichtigt. Die Stral3enbelastungen
wurden dem Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Uetersen Verkehrsumlegung, Status Quo
2025 entnommen und auf dem Prognosehorizont 2035/40 hochgerechnet.

Die Angaben fur die Schienenstrecke Tornesch-Uetersen wurden beim Betreiber neg-
Norddeutsche Eisenbahngesellschaft Nieblll GmbH erfragt (Prognosehorizont 2025).

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-90
und der 16. BImSchV (2014).

Im vorliegenden Fall ergeben sich durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr lediglich
Zunahmen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) somit ist der B-Plan-induzierte
Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant.
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Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind entlang des Tornescher Wegs Beurteilungspegel
von bis zu 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts zu erwarten.

Im Bereich der Baugrenzen werden die Orientierungswerte fiir Mischgebiete tags und nachts
Uberwiegend und die Immissionsgrenzwerte fur Mischgebiete Uberall eingehalten. Aktive
Larmschutzmaflnahmen sind nicht erforderlich, da die Immissionsgrenzwerte im Tag- und
Nachtzeitraum innerhalb des Plangeltungsbereichs eingehalten werden.

FUr die geplante Bebauung ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz.

Gemal DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor von auf3en eindringenden Gerauschen. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Gber die maf3geblichen Auf3enlarm-
pegel gemal DIN 4109 (Januar 2018). Die maRgeblichen AuRR3enlarmpegel sind in der Ab-
bildung 8 fur schutzbedirftige Rdume und in Abbildung 9 fiir R&ume, die Uberwiegend zum
Schlafen genutzt werden, dargestellt.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich aufgrund der
Uberschreitung von 45 dB(A) fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liiftungen
vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

An der geplanten Bebauung wird der Orientierungswert flir Mischgebiete von 60 dB(A) tags
teilweise Uberschritten, der Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) jedoch eingehalten. Somit
ergeben sich keine Beschrankungen der AuRenwohnbereiche.

> 400dB
1> 450d8B
> 50.0 dB
> 550 dB Z
i > 60.0dB
[ > 65.0dB

M |GRZ 0,5
9 |[GH 10,0

| -

Abbil'du-né 6 hnéBgeincher AulRenlarmpegel fur Abbilduhgl 7 maBgeblicher AufRenlarmpegel fur
schutzbedirftige RGume, Mastab 1:750 Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt
werden, MaR3stab 1:750
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8.1.2. Gewerbelarm

Die Berticksichtigung der Belastungen aus Gewerbelarm der vorhandenen Betriebe erfolgt fiir
die maRRgebenden Betriebe Firma Huckfeldt & Thorlichen, Firma Luth und die Dialysestation
mit einer detaillierten Schallimmissionsprognose gemaf aktueller Betriebsbeschreibungen.

Fir die gewerblich genutzten Flachen nérdlich Wittstocker Stral3e und Tornescher Weg (K 20)
wurden der tatsachlichen Nutzung entsprechend geeignete flachenbezogene
Schalleistungspegel abgeleitet, die die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der
bisherigen Situation bertcksichtigen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete von 60
dB(A) tags Uberall eingehalten.

Der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete von 45 dB(A) nachts wird bei freier
Schallausbreitung im Plangebiet auf allen Baugrenzen im Plangeltungsbereich Gberschritten.
An den von Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts betroffenen Fassaden ist zum Schutz
vor Gewerbeldarm fir eine rechtsichere AbwaAgung ein Ausschluss von Immissionsorten
erforderlich. Dies betrifft lediglich Fenster von schutzbediirftigen Rdumen gemar DIN 4109
(z.B.: Wohnraume, Kinderzimmer, Schafrdume, Wohnkichen und Birordume). Bader,
Abstellraume und Funktionskiichen zdhlen nicht dazu, so dass diese Raume ohne weitere
Mafinahmen auch mit 6ffenbaren Fenstern an dieser Fassade angeordnet werden kénnen.
Auch AuRenwohnbereiche sind gemald TA Larm nicht beurteilungsrelevant.

Der Ausschluss von Immissionsorten kann durch den Einbau von nicht 6ffenbaren Fenstern
oder durch den Bau einer vorgelagerten geschlossenen verglasten Loggia (Mindesttiefe 1 m),
die akustisch dicht auszufiihren ist, erreicht werden. Die unbeheizte Loggia selbst stellt keinen
schutzbediirftigen Raum dar, so dass die Fenster dort zu 6ffnen sein dirfen. Auch das hinter
der Loggia gelegene Fenster des schutzbediirftigen Raumes darf in diesem Fall zum Offnen
eingerichtet sein. In der Baugenehmigung kann von diesen Festsetzungen durchaus
abgewichen werden, wenn detailliert nachgewiesen wird, dass an den geplanten
Immissionsorten der Neubebauung die Anforderungen der TA Larm erfillt werden.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird Gberwiegend den Anforderungen
der TA Larm entsprochen. Lediglich bei einer nachtlichen Nutzung des PKW-Stellplatzes an
der Dialysestation sind Uberschreitungen des Spitzenpegels nachts nicht auszuschlieBen. Da
an den betreffenden geplanten Geb&udefassaden ein Ausschluss von Immissionsorten
erforderlich ist, sind die rechnerischen Uberschreitungen des Spitzenpegels nicht
beurteilungsrelevant.

8.1.3. Schalltechnische Festsetzungen

Auf Grundlage der vorgenannten Gutachten wurden folgende Festsetzungen in den
Bebauungsplan Nr. 23 aufgenommen.

a) Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen ist bei Umbau, Neubau sowie
Nutzungsénderungen im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen
AulRenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2
(Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfur erforderlichen maf3geblichen Auf3enlarmpegel
sind der planerischen Zuriickhaltung folgend nachrichtlich in der Begriindung aufgefihrt.
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Die maligeblichen AuRRenldarmpegel fiur die im Baugenehmigungsverfahren notwendigen
bautechnischen Nachweise (Schallschutz gegen Auf3enlarm) sind aus Abbildung 8 und
Abbildung 9 der Begriindung zu entnehmen).

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir Schlaf- und Kinder-
zimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schallddmmmal gemafld den
ermittelten und ausgewiesenen mal3geblicher Aul3enldarmpegel nach DIN 4109, Teil 2
(01/2018) erfullt werden.

Die DIN-Vorschrift 4109 Teil 1 und Teil 2 (Januar 2018) wird im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens durch die Verwaltung zur Einsicht bereitgehalten, darauf wird in
der Bebauungsplanurkunde hingewiesen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den Schallschutz resultieren.

b) Schutz vor Gewerbelarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbelarm sind im gesamten Plangeltungsbereich an
den Nord-, West- und Ostfassaden von schutzbediirftigen Rdumen gemald DIN 4109, Teil 1
(01/2018) nur nicht offenbare Fenster zulassig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist
Uber eine larmabgewandte Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sicherzustellen.

Ausnahmsweise dirfen vorgelagert geschlossene verglaste Loggien, die akustisch dicht
auszufihren sind, vor Offenbaren Fenstern zu schutzbedirftigen Raumen mit einer
Mindesttiefe von 1 m ausgefuhrt werden. Die unbeheizte Loggia selbst stellt keinen
schutzbedirftigen Raum dar, so dass die Fenster dort zu 6ffnen sein dirfen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den
Gebéaudefassaden der Beurteilungspegel aus Gewerbelarm den Immissionsrichtwert von 45
dB(A) nachts einhalt.

Die DIN-Vorschrift 4109 Teil 1 und Teil 2 (Januar 2018) wird im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens durch die Verwaltung zur Einsicht bereitzuhalten.
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8.2. Geruch

(Quelle: Lairm Consult GmbH Stellungnahme zu Geruchsimmissionen; Bargteheide; Stand Juli 2020)

Im Rahmen der Bauleitplanung ist der Schutz der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen
sicherzustellen. Die Beurteilung der Geruchsimmissionen erfolgt auf Grundlage der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) des Landes Schleswig-Holstein.

Bei den Immissionswerten handelt es sich um relative Haufigkeiten der Geruchsstunden pro
Jahr:

e Wohn-/Mischgebiete: 0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden)
o Gewerbe-/Industriegebiete: 0,15 (entspricht 15 % der Jahresstunden)

Hinsichtlich der Geruchsimmissionen wurde im Rahmen der Betriebsbesichtigung Folgendes
festgestellt:

o Auf dem Betriebsgelande sind im Freien organische Gertiche leicht wahrzunehmen.

e [nnerhalb der Produktionshallen sind deutlich starkere Geriiche vorhanden, die
teilweise Uber die Abluft Gber Dach sowie Uber offene Tiren und Fenster ins Freie
gelangen.

o AulRerhalb des Betriebsgeléandes, insbesondere im Plangebiet, waren derartige
Geriiche nicht wahrnehmbar. Auch wé&hrend der am 13. November 2014
durchgefihrten Schallpegelmessungen wurden keine auffalligen Geruchsimmissionen
im Plangebiet wahrgenommen.

Bei der Abholung von flissigen Reststoffen durch einen Tankwagen mit Absaugung sind
dagegen stark faulig riechende Stoffe zu erwarten, die sowohl im Bereich des LKW als auch
im Bereich des an der Sudseite gelegenen, dem Plangebiet zugewandten Abwasserkanals
kurzzeitig freigesetzt werden. Aufgrund der geringen Anzahl von Vorgangen an maximal 52
Tagen im Jahr ist davon auszugehen, dass durch diese Vorgadnge an weniger als 2% der
Jahresstunden eine  Geruchsemission stattfindet. Dementsprechend wird das
Irrelevanzkriterium der Geruchsimmissions-Richtlinie eingehalten. Vielmehr wird das
Irrelevanzkriterium mit bis zu 175 Geruchsstunden im Jahr (entspricht 2% der Jahresstunden)
deutlich unterschritten, so dass auch bei einer haufigeren Abholung das Relevanzkriterium
noch eingehalten wird.

Weitere geruchsintensive Produktionsprozesse wurden im Rahmen der Betriebsbesichtigung
vom Betreiber nicht genannt. Mégliche Geruchsfrachten wahrend der Trocknung und
Abfuhrung der Schwaden uber die Dachfirste werden hinreichend verdinnt.

Im Hinblick auf mégliche Produktionssteigerungen ist festzustellen, dass aufgrund der
vorhandenen Wohnbebauung nérdlich und G&stlich des Betriebsgeldndes bereits
Einschrankungen zu beachten sind. Aufgrund der Haufigkeitsverteilung der Windrichtungen ist
am Standort Tornesch/Uetersen im Jahresmittel tberwiegend mit Wind aus stdwestlichen
Richtungen zu rechnen. Somit ware bei hohen Emissionen tUberwiegend die vorhandene
Wohnbebauung betroffen, auch wenn diese etwas weiter entfernt liegt.

Sofern eine Betriebserweiterung geplant ist, die einer Baugenehmigung bedarf, wéare bereits
aufgrund der vorhandenen Situation die Emissionssituation neu zu bewerten. Bei
geruchsintensiven Vorgdngen waren zumindest fir den Erweiterungsbereich neue Anlagen
zur Emissionsminderung einzuplanen, die dem Stand der Technik entsprechen. Somit sind
auch im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23 keine erheblichen zusatzlichen
Emissionen zu erwarten.
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Insgesamt sind durch den vorhandenen Betrieb keine relevanten Belastigungen durch
Geruchsimmissionen an der geplanten Wohnnutzung zu erwarten. Es ist davon auszugehen,
dass die Immissionsrichtwerte der Geruchsimmissionsrichtlinie eingehalten werden.
Vielmehr sind noch Spielraume fir ggf. vorhandene Vorbelastungen von anderen weiter
entfernten Betrieben vorhanden.
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0. Umweltbericht

9.1. Planungsanlass

Die Stadt Uetersen verfolgt das Ziel, durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes Geb&aude
sowohl mit Wohnungen als auch einer vertraglichen gewerblichen innerhalb einer gemischten
Bauflache entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Das Plangebiet ist insgesamt ca. 0,45 ha grol3 und umfasst die Flurstiicke 1010, 24/24, 24/25,
24/27 und 24/28 teilweise der Flur 8 in der Gemarkung Uetersen.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

o im Osten durch gemischt genutzte Bebauungen: ein Taubenzuchterverein (= Flurstiick
24/26) und eine Kfz-Werkstatt (= Flurstiick 24/12)

o im Norden durch schmale Flurstiicke eines verrohrten Gewassers sowie die Firma Huck-
feldt & Thorlichen GmbH & Co. fir Fleischereibedarf und -maschinenhandel,

o im Westen durch den Nils-Alwall-Weg (= Flurstiick 24/29) mit anschliel3ender Wohnbe-
bauung (Sozialwohnungen) sowie einem Dialysezentrum und

0 im Suden durch den Tornescher Weg mit einer anschlieRenden unbebauten, stark be-
wachsenen Flache und der Firma Osbahr GmbH Garten- und Landschaftsbau.

Gebéaude sollen in einem Baufenster wie folgt im Plangebiet angeordnet werden:

=

7 e ™ ~3 f Y
L LT o T
A L . & T
LS B ]

Abbildung 8 Bebauungskonzeption (Stand August 2017)
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Im Zuge der Planung und der anschlieBenden Planrealisierung sollen folgende
Gesichtspunkte aufgegriffen bzw. beachtet werden:

o0 Entwicklung eines ,Mischgebietes’ bestehend
aus 2 Teilflachen

* In der nordlichen Teilflache ,MI1* Errichtung
eines 3-geschossigen Gebaudes, maximale |~
Gebaudehohe 10,0 m ‘

= In der sudlichen Teilflache ,MI2* Errichtung
von 2 max. 3-geschossigen Geb&duden, max.
Gebaudehohe ebenfalls 10,0 m

0 Festlegung einer Grundflachenzahl (GRZ) von
jeweils 0,5

o0 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO so-
wie Garagen, Stellplatze und Carports und ihre
Zuwegungen diarfen auch auflerhalb der —
Uberbaubaren Grundstiicksflachen hergestellt .
werden, jedoch nicht im Kronentraufbereich der
zur Erhaltung festgesetzten Baume;
unvermeidbare bauliche Anlagen bediirfen der
Einhaltung von  Schutzmaf3nahmen  zur
Erhaltung von Baumen

o Die auf max. 10,0 m Gber H6henbezugspunkt (es gilt der senkrechte Abstand zwischen
der offentlichen StraRenverkehrsflache (Nils-Alwall-Weg) und dem hochsten Punkt des
Daches, gemessen in der Stralenmitte) festgelegte Geb&audehdhe darf fir Dachaufbau-
ten wie Schornsteine, Antennen oder Solaranlagen tiberschritten werden.

0 Verkehrsanbindung tiber den Nils-Alwall-Weg

o Bereitstellung von Flachen fir KFZ-Stellplatze und Carports, auch zuzuglich Besucher-
stellplatzen

0 Gestaltung der Freiflachen als offene Rasengrundstiicke ohne trennende Hecken
o0 Erhaltung der Grol3bdume an der ndrdlichen Seite des Plangebiets sowie im Nordosten

0 Bereitstellung einer privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Regenriickhalterau-
m*“ an der sudlichen Seite des Plangebiets nahe des Tornescher Wegs

0 Bereitstellung einer Flache fiir eine Trafostation am Tornescher Weg

Da die Plangebietsflache innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile liegt — also dem
bauplanungsrechtlichen Innenbereich zugeordnet wird - wird davon ausgegangen, dass unter
der Annahme, dass keine geschitzten Flachen und Biotope betroffen sein werden, keine
flachenhaften KompensationsmalRnahmen nachzuweisen sind.

Bisheriges Verfahren

Auf Grundlage des Einleitungsbeschlusses zur Aufstellung eines Bebauungsplans und eines
Planvorentwurfes flhrte die Stadt Uetersen das Verfahren zur ,friihzeitigen Behdrden- und
Tragerbeteiligung” einschlie3lich der Beteiligung der anerkannten Naturschutzverbande nach
§ 4 Abs. 1 BauGB (,Scoping”“) und die Benachrichtigung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs.
2 BauGB sowie die ,Planungsanzeige” nach § 11 Abs. 2 LaplaG durch und hat von den
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nachfolgend genannten Institutionen Stellungnahmen bereits in 2014 mit umweltrelevanten
Inhalten erhalten:

(0]

Wasserverband Pinnau-Bilsbek-Gronau mit Schreiben vom 17.09.2014
- Aussagen zum Verbleib des Oberflachenwassers werden angefragt
Archaologisches Landesamt SH mit Schreiben vom 25.09.2014

- Arch&ologische Zufallsfunde sind zu melden

GAB mit Schreiben vom 08.10.2014

- Die Abfallentsorgung wird als problematisch angesehen

Stellungnahme des Kreises Pinneberg FD Umwelt vom 06.10.2014:

- Unter Bodenschutzbehdrde: Angaben Uber Altablagerungen / Altstandorte liegen
nicht vor; die Vornutzung ist nicht bekannt; Ermittlungen zur Klarung von ggf.
Schadstoffbelastungen z. B. durch chlorierte Kohlenwasserstoffe sind erforderlich;
Untersuchungen des Bodenmaterials

- - Untere Wasserbehérde: Einleitungen von Oberflachenwasser in den Orthbrooksgra-
ben sind nicht zuldssig; Moéglichkeiten zur Niederschlagswasserentsorgung sind zu
prufen

- - Untere Naturschutzbehdorde: keine Bedenken

- - Gesundheitlicher Umweltschutz: ein Spielplatz wird fiir erforderlich erachtet
Abwasserentsorgung Uetersen GmbH mit Schreiben vom 02.10.2014

- Der Versickerung von Oberflachenwasser wird der Vorzug gegeben
Stellungnahme des NABU Schleswig-Holstein vom 09.10.2014:

- Ein Umweltbericht ist zu erstellen; die gesetzliche Schonfrist ist bezgl. der
Vogelbrutzeit zu beachten; die Nutzung von Sonnenenergie soll méglich sein

Stellungnahme des Landesamts fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume,
techn. Umweltschutz, vom 10.10.2014:

- Es bestehen Bedenken bezgl. der Vertraglichkeit mit den Belangen eines
benachbarten Gewerbebetriebs aufgrund moglicher LArm- und Geruchsbelastungen

Innenministerium SH, Landeskriminalamt mit Schreiben vom 10.10.2014
- Das Gebiet ist auf Kampfmittel zu untersuchen
Private Stellungnahme vom 07.10.2014

- Es bestehen Bedenken bezgl. der Vertraglichkeit mit den Belangen eines
benachbarten Gewerbebetriebs aufgrund moglicher LArm- und Geruchsbelastungen

Von anderer Stelle wurden im Zuge des ,Scopings” keine Bedenken gegen die gemeindliche
Planung vorgebracht bzw. es wurde keine Stellungnahme mit umweltrelevantem Inhalt
abgegeben.

Die Stadtvertretung der Stadt Uetersen hat sich im Rahmen der Vorbereitungen zur
Erarbeitung der Entwurfsplanung ausfiihrlich mit den oben benannten Themen befasst,
bewertet und stellt die Anregungen und fachtechnischen Hinweise und Informationen
entsprechend den Beratungen und Erdrterungen in die Bauleitplanung somit in die
Umweltprufung / den Umweltbericht der ,Entwurfsplanung“ ein zur Durchfiihrung der
Beteiligungsverfahren nach 8 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung) und nach § 4 Abs. 2
BauGB (Behérden- und Tragerbeteiligung).
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Von der frilheren Absicht zur Aufstellung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans wurde nunmehr Abstand genom-
men, um fur die bauliche Entwicklung zwar einen stadtebau-
lichen Rahmen vorzugeben, aber auch um fiir die gemischte
Nutzung eine gréfRere Flexibilitat anbieten und erreichen zu
kénnen. Die nebenstehend wiedergegebene Bebauungs-
konzeption mit Stand vom August 2017 ist somit nur noch =
eine Mdglichkeit der B-Plan-Realisierung.

~elvicht o

g SN

T

Landschaftspflegerische Belange in der Bauleitplanung

Im Bauleitplanverfahren sind alle Umweltschutzgiiter zu beachten. Die Ausweisung von
Bauflachen bzw. versiegelbaren Flachen und die Herstellung von Abgrabungen oder
Aufschiittungen bzw. Hohenangleichungen und sonstiger baulicher Anlagen innerhalb des
Plangeltungsbereiches kann grundsatzlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft gemaR § 8
LNatSchG i. V. m. § 14 BNatSchG fiuhren, da bauliche Anlagen (Bauflachen einschlief3lich
Nebenanlagen und Betriebsflaichen, Ver- und Entsorgungsanlagen, etc.) hergestellt werden
sollen. Auch wenn die Flache im bauplanungsrechtlichen Innenbereich liegt, kdnnten
Eingriffssituationen entstehen.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Dies
wird im vorliegenden Planungsfall aufgrund der Lage des Plangebiets im Innenbereich bzw.
innerhalb der im Bereich der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gelten, soweit es sich um
Bereiche mit einer ,allgemeinen Wertigkeit* beziglich der Umweltschutzgiter handelt.
Besondere Situationen wie geschitzte Biotope, hochwertige Lebensrdume, Belange des
Artenschutzes und des Bodenschutzes sowie der Flachenentwasserung sind jedoch neben
der Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichtigen.

Eingriffe bzw. erhebliche Beeintrachtigungen sind grundsatzlich soweit wie mdglich zu
vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren (=
Minimierungsgebot).  Verbleibende  Beeintrachtigungen sind  auszugleichen (=
KompensationsmalRnahmen).

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Eine qualifizierte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird in den Umweltbericht des
Bebauungsplans integriert.
Das Vorhaben entspricht folgenden Zielsetzungen des BNatSchG:

§ 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

»Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere [...] wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften
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sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten, [...]"

§ 1 (4) Nr. 1 BNatSchG:

.Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere ... Naturlandschaften,
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren, [...]*

Zudem werden die artenschutzrechtlichen Belange gemal3 § 44 BNatSchG in der

Planung beachtet durch entsprechende Betrachtungen in Verbindung mit den
Schutzgitern ,Pflanzen” und ,Tiere".

9.2. Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Bedeutung fur die Planung

9.2.1. Fachplanungen

Landschaftsprogramm (1999):

Thema Bedeutung fur die Planung
o0 Karte 2: Lage in einem der ,Gebiete mit 0 Beachtung / neutral
besonderer Bedeutung fir die Bewahrung Das Gebiet liegt zwischen
der Landschatft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Bestandsbebauungen und dem
Schonheit sowie als Erholungsraum Tornescher Weg. Auf die Lage im

Detail ,heruntergebrochen” weist das
Plangebiet keine darzustellende

o Karten 1, 3 und 4: Erholungsfunktion auf

Keine Darstellungen o Neutral
es liegen keine Ubergeordneten
Zielsetzungen / Maf3gaben vor

Landschaftsrahmenplan (Planungsraum Ill ,neu®, Stand 2020):

Thema Bedeutung fur die Planung

o0 Karte 2: Lage am nordlichen Rand der ,Ge- | o Beachtung / neutral

biete mit besonderer Erholungseignung” die fir die Erholung geeigneten Fla-
chen erstrecken sich auf den Bereich
sudlich / stidéstlich des Tornescher
Wegs. Das Plangebiet weist keine dar-
zustellende Erholungsfunktion auf.

0 Es liegen keine Uibergeordneten Zielset-
o Karte 1 und Karte 3: keine Darstellungen zungen / MalRgaben vor
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Landschaftsplan (Feststellung 1999):

Thema Bedeutung fur die Planung
o Darstellung als Flache fur 0 Beachtung / positiv
Geschosswohnungsbau mit die Planung entspricht dem Land-
Abstandsgrin von ca. 50 % der Flache schaftsplan

eine geringe Abweichung besteht aller-
dings bezuglich des Abstandsgriinan-
teils, denn bei einer GRZ von 0,5 zzgl.
Nebenanlagen wird ein Griinanteil von
50 % der Flache nicht erreichbar sein —
diese Abweichung wird von der Stadt
Uetersen insgesamt als geringflgig be-
achtet, da die sowohl fur Natur und
Landschaft als auch fiir das Ortsbild
wichtigen Gehdlze im Norden und
Nordosten des Plangebiets erhalten
werden

Abb.: Umgrenzung des Plangebiets in einem Ausschnitt des Landschaftsplans:
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Landesentwicklungsplan (2010):

Thema (LEP) Bedeutung fur die Planung
0 Uetersen liegt Ordnungsraum der o0 Positiv
Metropolregion Hamburg an einer das Plangebiet liegt in einem Bereich,
Landesentwicklungsachse der als Schwerpunkt fir den
Wohnungsbau vorgesehen ist.

Regionalplan (Planungsraum | ,alt”, Fortschreibung 1998):

Thema (RP) Bedeutung fur die Planung
0 Kennzeichnung als Unterzentrum, wobei die | o Positiv
Bauflache innerhalb der gemeinsam mit die zentralen Orte sind Schwerpunkte
dem Stadtrandkern 2. Ordnung , Tornesch* der Siedlungsentwicklung — somit
baulich zusammenhangenden entspricht die Planung den Vorgaben
Siedlungsgebiete der zentralen Orte liegt, des Regionalplans

sowie Lage innerhalb der Siedlungsachse
um die Metropolregion Hamburg liegt

Flachennutzungsplanung in der fiir das Plangebiet wirksamen Fassung der 5. Anderung
(1984):

Thema (FNP) Bedeutung fur die Bauleitplanung
0 Gemischte Bauflache mit der fortlaufenden 0 Beachtung / Positiv
Kennziffer ,f in Nachbarschaft zu einer nord- die Darstellung entspricht der stadtis-
lich angrenzenden Gewerbeflache und zu ei- chen Zielsetzung zur Platzierung von
ner Wohnbauflache im Westen gemischten Bauflachen in einem Areal,

das zwischen Gewerbeflachen und
Wohnbauflachen liegt und deutlich
(vgl. nachstehende Abb.) durch Gewerbenutzungen gepragt ist.
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9.2.2. Fachgesetze

Fur die Planung kénnen wahrend

bedeutend sein:

des Planaufstellungsverfahrens folgende Fachgesetze

Gesetz / Verordnung

Bedeutung fur die Bauleitplanung

BauGB

Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
23 sowie fir die zu treffenden Darstellungen und
Festsetzungen zur Sicherung einer stadtebaulich
geordneten Entwicklung

Anpassung der kommunalen Planung an die

Ziele der Raumordnung und Landesplanung auch im
Hinblick auf den Landesentwicklungsplan (LEP) und den
Regionalplan, Planungsraum | ,alt*

BauNVO

Festlegung und Gliederung des Plangebietes nach der
allgemeinen bzw. der besonderen Art und dem Mal3 der
baulichen Nutzung

LBO 09

Auf Ebene des Bebauungsplanes Grundlage fir ortliche
Bauvorschriften nach § 84 zur &uBeren Gestaltung
baulicher Anlagen zur Sicherung bzw. Neuherstellung
des Orts- und Landschaftsbildes

o

BNatSchG

Grundlage fur das LNatSchG; bezuglich der speziellen
planerischen Belange wird auf das LNatSchG Bezug
genommen (s. u.)

8 1 beschreibt die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

§8 9 und 11 geben Inhalte und Aufgaben der
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Landschaftsplanung an

O 88 14 bis 17 beinhalten Aussagen zur Eingriffs- und
Ausgleichs-Regelung

0 8§ 18 beschreibt das Verhaltnis zum Baurecht
o0 8 30 listet gesetzlich geschitzte Biotope auf

0 8 39 beinhaltet Regelungen zur Gehdlzpflege mit Fristen
fur Arbeiten an Geholzen

0 844 in Verbindung mit 8§ 7:
Beachtung von Vorkommen besonders und streng
geschitzter Arten

0 LNatSchG 0 8§ 7 benennt Mal3gaben fir die Aufstellung von
Landschaftsplanen

O 88 8 bis 11 beinhalten mit jeweiliger Bezugnahme auf
das BNatSchG Grundaussagen zur Eingriffsregelung

0 8§ 21 listet gesetzlich geschitzte Biotope auf

0 LUVG und UVPG o Es wird klargestellt, dass die Umweltprifung fur
Bauleitplane nach den MafRgaben des BauGB
vorgenommen wird

0 Verhaltnis der o Darlegung der Grundlagen fiir die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Eingriffsregelung zum
Baurecht
(Erlass vom 09.12.2013)

0 Biotopverordnung vom o Erfassung der vorhandenen Biotope / Strukturen im
13.05.2019 Rahmen der Biotoptypenkartierung

o BBodSchG o0 Findet Anwendung, sofern ,.... 9. Vorschriften

des Bauplanungs- und Bauordnungsrechts, ...
Einwirkungen auf den Boden nicht regeln.”
(8 1 Abs. 1 BBodSchG)

o LWG o Klarung der Frage, ob Gewéasser vorhanden bzw.
betroffen sind und wie die Ableitung von
Oberflachenwasser erfolgen soll

o Denkmalschutzgesetz 0 Beachtung ggf. vorkommender Kulturdenkmale

o DIN 18005 o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
,Schallschutz im gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse innerhalb des
Stadtebau® Plangebiets gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug

zum Verkehrslarm

o RASt 06 ,Richtlinien fur die | o Beachtung bei der Anlage und Herrichtung
Anlage von Stadtstral3en® von ErschlieBungsstraf3en bzw. Anbindung
an ErschlieRungsstralRen

0 RLS-90i. V. o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
mit der 16.BImSchV Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaf} § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB als Bezug zum Verkehrslarm
o TALarm o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an

gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse innerhalb des
Plangebiets gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Bezug
zum Gewerbelarm
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o0 Geruchsimmissionsrichtlinie | o Sicherung der allgemeinen Anforderungen an
(GIRL) gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des
Plangebiets bei Geruchsimmissionen

o StralRen- und Wegegesetz | o Beachtung der Lage am Tornescher Weg innerhalb der
(StrwG) Ortsdurchfahrtgrenzen

9.3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
9.3.1. Schutzgut Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit

Im Plangebiet bestehen derzeit keine Bebauungen, jedoch wurden ehemals vorhandene
Gebéaude abgebrochen und entfernt.
Der Geltungsbereich wird begrenzt:

0 im Osten durch gemischt genutzte Bebauungen (ein Taubenzichterverein und eine Kfz-
Werkstatt)

o im Norden durch die Firma Huckfeldt & Thorlichen GmbH & Co. fiir Fleischereibedarf
und — Maschinenhandel — der Gewerbebetrieb arbeitet im Dreischichtbetrieb 24 Stunden
taglich. Es werden hier im Rahmen der Produktion von Kunstdarmen Gertiche frei, die
Uber die Abluft und Tore ins Freie gelangen. 1 Mal pro Woche werden Reststoffe mit
einem Tankwagen abgeholt, wobei der Absaugvorgang als wesentliche Geruchquelle

gilt.

0 im Westen durch den Nils-Alwall-l-Weg mit anschlielender Wohnbebauung
(Sozialwohnungen) sowie einem Dialysezentrum und

0 im Siden durch den Tornescher Weg mit einer anschlie@enden unbebauten, stark
bewachsenen Flache und der Osbahr GmbH Garten- und Landschaftsbau.

Entlang der stidlichen Stral3enseite besteht ein Geh- und Radweg.

Schutzbedurftige Bebauungen befinden sich westlich und stidlich des Plangeltungsbereiches.
Fur diese Bereiche existiert kein rechtkraftiger Bebauungsplan. Aufgrund der tatsachlichen
Nutzung wird davon ausgegangen, dass der Schutzanspruch mit dem eines Mischgebiets
vergleichbar ist — dies entspricht auch der Darstellung im Flachennutzungsplan.

Maf3gebliche Larmquellen fiir Verkehrslarm sind
o Wittstocker Stral3e
0 Tornescher Weg (K 20)
o Nils-Alwall-Weg
o

Schienenstrecke Tornesch — Uetersen (parallel zur Wittstocker Straf3e)

Erholungseinrichtungen sind im oder am Plangeltungsbereich nicht vorhanden.
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I

Nils-Alwall-Weg

Tornescher Weg

Abbildung 9 Luftbild des Plangebiets mit den angrenzenden Bebauungen

Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen
Situation liegen der Stadt Uetersen derzeit nicht vor.

Ein sogenannter ,Storfallbetrieb” nach der ,Seveso-llI-Richtlinie®, der im Plangebiet zu Gefah-
ren durch schwere Unfalle mit geféhrlichen Stoffen fiihren kdnnte, ist der Stadt Uetersen im
und am Plangebiet nicht bekannt.

Bewertung:

Zur Bewertung der Larmimmissionen wurde ein Gutachten durch LAIRMConsult (Stand
31.07.2020) gefertigt zur Feststellung der zu erwartenden Larmeintrage und zur Ermittlung
erforderlicher Maflinahmen zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowohl
innerhalb als auch aufRerhalb des Plangeltungsbereichs. Als Untersuchungsfalle wurden der
Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten Mafinahmen und der Prognose-Planfall
bericksichtigt. Beide Untersuchungsfalle beziehen sich auf den Prognose-Horizont 2035/40.

Verkehrslarm:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der StraRenverkehrslarm aus den maf3geblichen Stral3enabschnitten
sowie die Schienenstrecke Tornesch — Uetersen bericksichtigt. Die StraRenbelastungen
wurden dem Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Uetersen, Verkehrsumlegung, Status Quo
2025, entnommen und auf dem Prognosehorizont 2035/40 hochgerechnet.

Die Angaben fir die Schienenstrecke Tornesch - Uetersen wurden beim Betreiber neg -
Norddeutsche Eisenbahngesellschaft Nieblll GmbH erfragt (Prognosehorizont 2025).
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Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-90
und der 16. BImSchV (2014).

Im vorliegenden Fall ergeben sich durch den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr lediglich
Zunahmen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) somit ist der B-Plan-induzierte
Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind entlang des Tornescher Wegs Beurteilungspegel
von bis zu 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts zu erwarten.

Im Bereich der Baugrenzen werden die Orientierungswerte fiir Mischgebiete tags und nachts
Uberwiegend und die Immissionsgrenzwerte fur Mischgebiete Uberall eingehalten. Aktive
Larmschutzmaflnahmen sind nicht erforderlich, da die Immissionsgrenzwerte im Tag- und
Nachtzeitraum innerhalb des Plangeltungsbereichs eingehalten werden.

FUr die geplante Bebauung ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz.

Gemal DIN 4109 (Januar 2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz
zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor von auf3en eindringenden Gerauschen. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uber die mal3geblichen Aul3enlarmpegel
gemaf DIN 4109 (Januar 2018). Die maf3geblichen AuRenlarmpegel sind in der nachstehend
der Abbildung 12 fur schutzbedirftige Raume und in der Abbildung 13 fur Raume, die
Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, dargestellt (s. u.).

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich aufgrund der Uberschrei-
tung von 45 dB(A) fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

An der geplanten Bebauung wird der Orientierungswert fur Mischgebiete von 60 dB(A) tags
teilweise Uberschritten, der Immissionsgrenzwert von 64 dB(A) jedoch eingehalten. Somit
ergeben sich keine Beschrankungen der AuRenwohnbereiche.

B - 400dB
1> 450d8B
[1> 500dB

> 550 dB /
i > 60.0dB
[ > 65.0dB

—

wn

1 |GRZ 0,5
5 |GH 10.0

Abbild-urig 10-m.aBgeincher AulRenlarmpegel fir Abbilduﬁg 11 malRgeblicher AuRenlarmpegel fir

schutzbedirftige Raume
(aus: LAIRMConsult 2020)

Raume, die Uberwiegend zum Schlafen
(aus: LAIRMConsult 2020)
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Gewerbelarm

Die Berticksichtigung der Belastungen aus Gewerbelarm der vorhandenen Betriebe erfolgt fur
die maRRgebenden Betriebe Firma Huckfeldt & Thorlichen, Firma Luth und die Dialysestation
mit einer detaillierten Schallimmissionsprognose gemaf aktueller Betriebsbeschreibungen.

Fir die gewerblich genutzten Flachen nérdlich Wittstocker Stral3e und Tornescher Weg (K 20)
wurden der tatsachlichen Nutzung entsprechend geeignete flachenbezogene
Schalleistungspegel abgeleitet, die die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der
bisherigen Situation bertcksichtigen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete von 60
dB(A) tags Uberall eingehalten.

Der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete von 45 dB(A) nachts wird bei freier
Schallausbreitung im Plangebiet auf allen Baugrenzen im Plangeltungsbereich Gberschritten.
An den von Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts betroffenen Fassaden ist zum Schutz
vor Gewerbeldarm fir eine rechtsichere AbwaAgung ein Ausschluss von Immissionsorten
erforderlich. Dies betrifft lediglich Fenster von schutzbediirftigen Rdumen gemafr DIN 4109
(z.B.: Wohnraume, Kinderzimmer, Schafrdume, Wohnkichen und Birordume). Bader,
Abstellraume und Funktionskiichen zdhlen nicht dazu, so dass diese Raume ohne weitere
Maflinahmen auch mit 6ffenbaren Fenstern an dieser Fassade angeordnet werden kénnen.
Auch AulRenwohnbereiche sind gemald TA Larm nicht beurteilungsrelevant.

Der Ausschluss von Immissionsorten kann durch den Einbau von nicht 6ffenbaren Fenstern
oder durch den Bau einer vorgelagerten geschlossenen verglasten Loggia (Mindesttiefe 1 m),
die akustisch dicht auszufiihren ist, erreicht werden. Die unbeheizte Loggia selbst stellt keinen
schutzbedirftigen Raum dar, so dass die Fenster dort zu 6ffnen sein dirfen. Auch das hinter
der Loggia gelegene Fenster des schutzbediirftigen Raumes darf in diesem Fall zum Offnen
eingerichtet sein. In der Baugenehmigung kann von diesen Festsetzungen durchaus
abgewichen werden, wenn detailliert nachgewiesen wird, dass an den geplanten
Immissionsorten der Neubebauung die Anforderungen der TA Larm erfillt werden.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird Gberwiegend den Anforderungen
der TA Larm entsprochen. Lediglich bei einer nachtlichen Nutzung des PKW-Stellplatzes an
der Dialysestation sind Uberschreitungen des Spitzenpegels nachts nicht auszuschlieBen. Da
an den betreffenden geplanten Geb&udefassaden ein Ausschluss von Immissionsorten
erforderlich ist, sind die rechnerischen Uberschreitungen des Spitzenpegels nicht
beurteilungsrelevant.

Geruchsimmissionen

Hinsichtlich der Geruchsimmissionen wurde durch LAIRMConsult (2020) Folgendes festge-
stellt, wobei die Beurteilung der Geruchsimmissionen auf Grundlage der Geruchsimmissions-
richtlinie (GIRL) des Landes Schleswig-Holstein vorgenommen wurde:

o Auf dem Betriebsgelande sind im Freien organische Geriiche mit geringer Geruchsin-
tensitat wahrzunehmen.

o Innerhalb der Produktionshallen sind deutlich starkere Geriiche vorhanden, die teilweise
Uber die Abluft Gber Dach sowie Uber offene Turen und Fenster ins Freie gelangen.

o0 AufRerhalb des Betriebsgeldndes, insbesondere im Plangebiet, waren derartige Gertiche
nicht wahrnehmbar. Auch wahrend der am 13. November 2014 durchgefihrten Schall-
pegelmessungen wurden keine auffalligen Geruchsimmissionen im Plangebiet wahrge-
nommen.
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o0 Beider Abholung von fliissigen Reststoffen durch einen Tankwagen mit Absaugung sind
dagegen stark faulig riechende Stoffe zu erwarten, die sowohl im Bereich des LKW als
auch im Bereich des an der Siidseite gelegenen, dem Plangebiet zugewandten Abwas-
serkanals kurzzeitig freigesetzt werden. Aufgrund der geringen Anzahl von Vorgéngen
an maximal 52 Tagen im Jahr ist davon auszugehen, dass durch diese Vorgdnge an
weniger als 2% der Jahresstunden eine Geruchsemission stattfindet. Dementsprechend
wird das Irrelevanzkriterium der Geruchsimmissions-Richtlinie eingehalten. Vielmehr
wird das Irrelevanzkriterium mit bis zu 175 Geruchsstunden im Jahr (entspricht 2% der
Jahresstunden) deutlich unterschritten, so dass auch bei einer haufigeren Abholung das
Relevanzkriterium noch eingehalten wird.

0 Weitere geruchsintensive Produktionsprozesse wurden im Rahmen der Betriebsbesich-
tigung durch LAIRMConsult vom Betreiber nicht genannt. Mogliche Geruchsfrachten
wahrend der Trocknung und Abfuhrung der Schwaden tber die Dachfirste werden hin-
reichend verdinnt.

o Im Hinblick auf mégliche Produktionssteigerungen ist festzustellen, dass aufgrund der
vorhandenen Wohnbebauung nérdlich und dstlich des Betriebsgelandes bereits Ein-
schrankungen zu beachten sind. Aufgrund der Haufigkeitsverteilung der Windrichtungen
ist am Standort Tornesch/Uetersen im Jahresmittel tberwiegend mit Wind aus stdwest-
lichen Richtungen zu rechnen. Somit wéare bei hohen Emissionen tberwiegend die vor-
handene Wohnbebauung betroffen, auch wenn diese etwas weiter entfernt liegt.

o Sofern eine Betriebserweiterung geplant ist, die einer Baugenehmigung bedarf, wére
bereits aufgrund der vorhandenen Situation die Emissionssituation neu zu bewerten. Bei
geruchsintensiven Vorgangen waren zumindest fir den Erweiterungsbereich neue An-
lagen zur Emissionsminderung einzuplanen, die dem Stand der Technik entsprechen.
Somit sind auch im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23 keine erheblichen
zusatzlichen Emissionen zu erwarten.

Insgesamt sind durch den vorhandenen Betrieb keine relevanten Belastigungen durch Ge-
ruchsimmissionen an der geplanten Wohnnutzung (innerhalb des Mischgebietes) zu erwarten.
Die Immissionsrichtwerte der Geruchsimmissionsrichtlinie werden eingehalten. Vielmehr sind
noch Spielrdume fiir ggf. vorhandene Vorbelastungen von anderen weiter entfernten Betrieben
vorhanden.

Sonstige Emissionen / Immissionen:

Weitere Immissionsarten wie z. B. von landwirtschaftliche Vollerwerbsbetrieben, Staube oder
Lichtimmissionen sind fir die Beurteilung des Planvorhabens nach Kenntnis der Stadt
Uetersen nicht relevant und werden daher nicht vertiefend betrachtet.

Erholungsnutzungen:

Das Plangebiet selbst weist keine Bedeutung fiur die Erholungsnutzung auf, da die Flachen
von o6ffentlichen Verkehrsflachen aus grof3tenteils zwar eingesehen werden kénnen, aber nicht
offentlich zuganglich sind.

Die Nutzbarkeit des Nils-Alwall-Wegs und des Tornescher Wegs als offentliche Stral3en sollen
erhalten werden. Es sind jeweils nur voribergehend wahrend der Bauphase aber dartber
hinaus keine dauerhaft erheblichen Stérungen der unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer zu
erwarten. Die bisherige Zufahrt zum Plangebiet im Bereich des Flurstiicks 24/29 (= Nils-Alwall-
Weg) soll auch kinftig als Verkehrsanbindung dienen.
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Es ist nicht erkennbar, dass durch die Errichtung von Geb&uden innerhalb des Mischgebiets
(vergl. Flachennutzungsplan) eine Erholungs- oder Freizeitnutzung in relevanter Weise
betroffen sein konnte.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Verkehrslarm

Zum Schutz der Wohn- und Bironutzungen ist bei Umbau, Neubau sowie
Nutzungsénderungen im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen
AulRenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2
(Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfur erforderlichen maf3geblichen Auf3enlarmpegel
sind der planerischen Zuriickhaltung folgend nachrichtlich in der Begriindung aufgefihrt.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir Schlaf- und Kinder-
zimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schallddmmmal gemafld den
ermittelten und ausgewiesenen mal3geblicher Aul3enldarmpegel nach DIN 4109, Teil 2
(01/2018) erfullt werden.

Die DIN-Vorschrift 4109 Teil 1 und Teil 2 (Januar 2018) wird im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens durch die Verwaltung zur Einsicht bereitgehalten, darauf wird in
der Bebauungsplanurkunde hingewiesen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den Schallschutz resultieren.

Gewerbelarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbelarm sind im gesamten Plangeltungsbereich an
den Nord-, West- und Ostfassaden von schutzbediirftigen Rdumen gemald DIN 4109, Teil 1
(01/2018) nur nicht offenbare Fenster zulassig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist
tber eine larmabgewandte Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sicherzustellen. Ausnahmsweise dirfen vorgelagert geschlossene
verglaste Loggien, die akustisch dicht auszufihren sind, vor Offenbaren Fenstern zu
schutzbediirftigen Raumen mit einer Mindesttiefe von 1 m ausgefiihrt werden. Die unbeheizte
Loggia selbst stellt keinen schutzbediirftigen Raum dar, so dass die Fenster dort zu 6ffnen
sein durfen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung an den
Gebéaudefassaden der Beurteilungspegel aus Gewerbelarm den Immissionsrichtwert nachts
um nicht mehr als 1 dB(A) tiberschreitet.

Geruchsimmissionen

Da entsprechend der gutachterlichen Bewertung (LAIRMConsult 2020) keine erheblichen Be-
eintréchtigungen zu erwarten sind, werden im Rahmen des Bebauungsplans keine Mal3nah-
men zur Begrenzung der Geruchsimmissionen festgesetzt.
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Sonstige Emissionen / Immissionen:

Da keine sonstigen planungsrelevanten Immissionen von der Stadt Uetersen erwartet werden
und der Stadt auch nicht bekannt sind, sind diesbeztiglich voraussichtlich keine MaRnahmen
vorzusehen.

Erholungsnutzung:

In Hinblick auf Erholungsnutzungen oder Erholungsfunktionen werden keine besonderen
Maflinahmen erforderlich, da hier keine erheblichen Veranderungen zu erwarten sind und
planerisch mit dieser Bauleitplanung auch nicht vorbereitet werden.

9.3.2. Schutzgut Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Der Plangeltungsbereich wurde durch das Buro Gunther & Pollok Landschaftsplanung,
Itzehoe, kartiert in Hinblick auf die vorkommenden Biotoptypen unter Beachtung des geltenden
LNatSchG und des BNatSchG. Es wurden die nachfolgend benannten Biotoptypen
festgestellt:

Brache / Mahflache Lage:

Flurstiicke 1010, 24/25 und 24/24

Es handelt sich um weitgehend offene Fla-
chen mit wiesenartigem Charakter. Es do-
minieren teilweise Arten der eher nahr-
stoffarmen Standorte (wie Rotschwingel,
Schafgarbe, Hasenklee), aber in anderen
Bereichen dominieren Arten der mittleren
bis nahrstoffreichen Standorte bis hin zu
Brennesselfluren (s. Foto).

Die Flache war ehemals baulich genutzt;
die baulichen Anlagen sind mit Ausnahme
einiger Wegflachen weitestgehend entsie-
gelt worden.

Auf der Flache bestehen keine
hochwertigeren Anteile artenreicherer
Biotoptypen der feucht-nassen Standorte
oder geschutzter Trockenbiotope.

Brache mit Geholzaufwuchs
i ey ;S

Lage:
im nordostlichen Planbereich auf Flurstiick
1010

Es sind hier Teilflachen des Flurstiicks im
Schirm der Grol3baume von fritheren
Pflegenutzungen ausgenommen gewesen,
so dass sich hier neben einzelnen
Strauchern auch Brennnessel- und
Brombeerbestédnde entwickelt haben.
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Gartnerisch gestaltete Teilflachen

Lage:

Flurstiick 24/27 und 24/28 parallel zum
Tornescher Weg hinter einer
straRenbegleitenden Hecke

Die Flache wird beidseitig entlang eines als
Zufahrt genutzten Streifens als Rasen

gepflegt

Lage:

im Norden des Plangebiets 6stlich
angrenzend zum Flurstiick 1011

Es sind hier Teilflachen gartnerisch gestaltet
worden, aber derzeit in verwilderte
Berteiche Ubergehend

Abbildung 12 GroRb&dume im nérdlichen Teil des Plangebiets:

1825
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Abbildung 13 GrofRb&dume im sidlichen Teil des Plangebiets:

Sonstige Geholze: Strauchreihe
B— S ———— Lage:

Flurstiick 24/28 an Grenze zu Flurstlick

83/12 ,Tornescher Weg*

Es handelt sich um Straucher (Kupfer-
Felsenbirne, Spitzahorn, Schneeball,
Cotoneaster, Hainbuche, Forsythie, Ulme,
Zitterpappel, Blutpflaume) in einer Reihe
unter den GrolBbaumen, so dass eine
Situation einer verwildert anmutenden
Hecke entstanden ist. Gartengehdlze /
Zierstraucher sind mit Arten der Knicks
vermischt.

Es handelt nicht um einen Knick im Sinne
eines gemal 8§ 21 LNatSchG geschiitzten
Biotops

Lage: Alle Flurstiicke des Plangebiets

Es sind im Plangebiet Befestigungen aus
einer vorherigen Nutzungen vorhanden - so
bestehen hier Wege und Wegseitenstreifen
mit Befestigungen aus Asphalt,
Betonsteinen und Schotter
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Bestandsbebauungen Lage:
' Fl.st. 24/29 = westlich des Nils-Alwall-Wegs

Es handelt sich um Flachen der
vorhandenen Bebauungen mit
Wohnnutzungen. Zugeordnet sind Rasen-
und andere gestaltete Flachen, Wege und
Terrassen

Gebéaude auf Flurstiick 24/26 mit Nutzung
durch Brieftauben-Zuchtverein

Maschinenbau-Firma
auf Flurstiick 24/12

Zufahrt zum Dialysezentrum Uetersen
auf Flurstiick 1011
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Stral3en / Verkehrsflachen Lage:
Nils-Alwall-Weg (Flurstiick 24/29)

Tornescher Weg (Flursttick 83/12)

Unmittelbar ndrdlich des Plangebiets verlauft innerhalb bzw. unterhalb der Gehoélzreihe und
bei Abgrenzung durch einen hohen Zaun ein verrohrtes Gewasser (= Orthbrookgraben), ohne
als besonderer Biotoptyp in Erscheinung zu treten — die Verrohrung ist daher in
Zusammenhang mit dem Schutzgut Wasser berucksichtigt.

Vorkommen weiterer Biotoptypen sind im Plangebiet bisher nicht bekannt.
Waldflachen sind im oder am Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von besonders geschiitzten Pflanzenarten nach 8§ 7
BNatSchG bekannt und aufgrund der Nutzungsstruktur auch nicht zu erwarten. Auch vom
LLUR wurden in einer Auskunft aus dem Artenkataster vom 07.09.2016 keine zu beachtenden
Arten mitgeteilt.

Schutzgebiete gemar 88 23 bis 29 BNatSchG sind im und am Plangebiet nicht vorhanden.

Das sidlich des Plangebietes bzw. der Ortschaft befindliche FFH-Gebiet ,DE 2323-392
Schleswig-Holsteinisches Elb&stuar und angrenzende Flachen® liegt mit der ca. 1,5 km vom
Plangebiet entfernt verlaufenden Pinnau soweit vom Plangebiet entfernt, dass das Plangebiet
aufgrund der deutlichen r&umlichen Trennung, zu der auch einige Siedlungsflachen gehoren,
nicht planungsrelevant betroffen sein wird. Die festgelegten Erhaltungsziele des Gewassers
werden durch das Planvorhaben voraussichtlich nicht beeintrachtigt, denn es gehen von Be-
bauungen im Plangebiet voraussichtlich keine Wirkungen aus, die das Gebiet beeintrachtigen
konnten.
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Ein EU-Vogelschutzgebiet ist innerhalb eines 3 km messenden Umkreises nicht vorhanden,
so dass diesbeziiglich bedeutende Arten oder Lebensraumtypen nicht betroffen sein kdnnen.

Bewertung:

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage des LNatSchG, der Biotopverordnung und des Erlasses
zur ,naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” in der derzeit aktuellen Fassung.

Flachen und Biotope o GroRbaume mit Stamm{ ab ca. 0,6 m und auch Baume mit
mit sehr hoher geringeren Stamm in der Reihe an Nordseite und an
Bedeutung Nordostseite des Plangebiets
= Es handelt sich um landschafts- bzw. ortsbildpragende
GroBbaume
Flachen und Biotope e Sonstige Geholze, sonstiger Baum (Stamm 0,5 m oder
mit hoher Bedeutung geringer) sofern nicht héher bewertet

= Die Geholze sind durch eine geringe
Nutzungsintensitat gekennzeichnet.

Flachen und Biotope e Brachflachen mit vorheriger baulicher Nutzung
mit allgemeiner e Gartenbereiche

Bedeutun . . . . .
g = Die Flachen sind erheblichen Stérungen aus der
angrenzenden Nutzung ausgesetzt

Flachen mit erheblichen | e Bereits bebaute Flachen
Vorbelastungen mit Teil — oder Vollversiegelungen

o Verkehrsflachen, Wege, Terrassen — auch solche mit
Teilversiegelung (Grand- und Schotterbefestigung)

Da zum einen keine unmittelbare N&he zu dem o. g. Natura-2000-Gebiet besteht und da zum
anderen aufgrund des Planungscharakters im bisherigen Auf3enbereich keine relevanten Be-
eintréchtigungen der Erhaltungsziele durch z. B. N&hrstoff- oder sonstige Schadstoffemissio-
nen zu erwarten sind, ist von Seiten der Stadt Uetersen ein Erfordernis fiir eine vertiefende
FFH-Vertraglichkeits(-vor-)untersuchung bzw. fur eine Prifung gemaR § 34 BNatSchG nicht
erkennbar.

Artenschutzrechtliche Bewertung:

Es ist aufgrund der vorherigen baulichen Nutzungen und der angetroffenen Biotoptypen
einschlielllich der standoértlichen Verhéltnisse nicht zu erwarten, dass in dem Gebiet
prifungsrelevante Pflanzenarten vorkommen kdnnten. Vom LLUR wurden im Zuge einer
Datenauskunft vom 07.09.2016 keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenartenvorkommen fiir das Plangebiet mitgeteilt. Eine Verletzung des Zugriffsverbots
gemal § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die Beanspruchung der Brachflache und der géartnerisch gestalteten Flachen innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Flachen des bauplanungsrechtlichen Innenbereichs fiihrt zu keinen
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bilanzierungsrelevanten Eingriffen, da die Beanspruchung derartiger Flachen zu keinen Ein-
griffen fuhrt, die Uber das generell zulassige Mal? einer baulichen Nutzung entsprechend des
Einflgungsgebots hinaus geht.

Die Baumreihe an der Nordseite des Plangebiets wird erhalten mittels der Festsetzung eines
Erhaltungsgebots nach § 9 (1) 25a BauGB.

Die Baume und die Straucher / die Hecke am Tornescher Weg sollen trotz der unvermeidbar
notwendigen Bereitstellung einer Flache fir eine Trafostation sowie einer Flache fir die Ober-
flachenwasserversickerung bzw. fur die Oberflachenwasserretention erhalten werden. Auch
wenn die Versickerung- bzw. Retentionsanlage innerhalb einer Grinflache nach 8 9 (1) Nr. 15
BauGB auf Flurstiick 24/28 liegen wird, wird die Versickerung / Retention innerhalb des Kro-
nentraufbereichs der Gehdlze liegen. Es wird daher eine ergdnzende Neupflanzung von Ge-
holzen auf der geplanten Griunflache empfohlen. Zur Pflanzung geeignet sind insbesondere
Laubholzarten der heimischen Knicks wie Hainbuche, Feldahorn, Stieleiche, Hartriegel, Weil3-
dorn, Schlehe, Rotbuche, Gemeiner Schneeball und Hasel.

Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Gro3baume mit Standort innerhalb des Plange-
biets oder solche GrofRbdume, deren Kronenbereiche in das Plangebiet ragen, werden mit
Ausnahme von 3 Baumen im zentralen Bereich des Plangebiets durch die Festlegung von
Baugrenzen aul3erhalb der Kronentraufbereiche geschiitzt. Den Kronentraufbereichen kommt
die Funktion einer Schutz gebenden Zone fur den Wurzelraum der Grol3b&ume zu.

Zur Ermittlung der konkreten Wurzelrdume der Baume wurde durch die Fa. Machentanz
(Baumpflege, Garten- und Landschaftsbau) am 09.03.2020 eine Baumkontrolle fiir die Grol3-
baume im Norden und Nordostendes Plangebiets durchgefiihrt. Es wurde festgestellt, dass
beiden Baumen Nr. 1 bis 7 die Wurzelgrenze max. 6 m von der Stammmitte und bei den
Baumen 7-10 max. von der Stammmitte reicht (s. nachfolgende Abbildung).

03 Eiche 04 Ahom 07 Ahom
H=T5m [H=T25m H=1H13

= _172'[3'

I
4 LU

Abbildung 14 Kenhzeichhung der Wurzelraume (= blaue Kfeise) der gepriiften Baume

(aus: Machentanz 2020)
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In den planzeichnerisch festgesetzten Kronentrauf- und Wurzelschutzbereichen ist
- die Errichtung baulicher Anlagen,
- das Anlegen von sonstigen Befestigungen einschl. der Herstellung von Terrassen,

- die Durchfiihrung von Arbeiten im Boden wie z. B. das Verlegung von Ver- und Entsor-
gungsleitungen

- und das Durchfiihren von Abgrabungen oder Aufschittungen

zu unterlassen und davon abweichend ausnahmsweise nur im Stdosten des Plangeltungsbe-
reichs nur unter Beachtung der Maf3gaben der DIN 18920 und der RAS-LP4 zulassig. Dies gilt
insbesondere

o fur die Herstellung von Gehwegen zu den Hauseingangen des nordlichen Geb&udes mit
Blick auf die BAume am Nordrand und am Nordostrand des Plangebiets,

o wahrend der Bauzeit fir den Arbeitsraum am nérdlichen Gebdude mit Blick auf die
Baume am Nordrand und am Nordostrand des Plangebiets,

o fur den Bau von Becken / Mulden fur die Sammlung, Riickhaltung und Versickerung von
Oberflachenwasser einschlief3lich des erforderlichen Arbeitsraums mit Blick auf Baume
am Nordrand, am Nordostrand und auf Baume im Siden / Sidosten des Plangebiets —
auch wenn die relevanten Baume aul3erhalb des Plangeltungsbereichs stehen.

Die Beachtung der Mal3gaben zur Erhaltung der Baume obliegt dem Ausfihrenden von
Bautatigkeiten.

Alle Arbeiten an Gehdlzen einschliellich von Pflegeschnitten und das ,auf den Stock setzen®
von Geholzen dirfen gemanr § 39 (5) BNatSchG nur zwischen dem 01.10. und dem letzten
Tag des Februars ausgefihrt werden.

Im zentralen Teil des Plangebiets werden eine Robinie (Stamm{ ca. 0,6 m, Kronend ca. 18
m) sowie eine kleinere Robinie (Stamm& ca. 0,4 m, Kronend ca. 14 m) und eine Birke
(Stamm@ ca. 0,45 m, Kronend ca. 14 m) verloren gehen, da ansonsten eine wirtschatftliche
Bebauung nicht méglich ware. Von diesen Baumen ist nur die grol3e Robinie als pragend zu
betrachten, so dass nur dieser Eingriff eines Ausgleichs bedarf. Hierfur wird entsprechend der
Regelungen des Erlasses ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz®, Ziffer 5.2.3, an-
hand des Stammumfangs von ca. 2 m ein Erfordernis von 3 Baumneupflanzungen veran-
schlagt, die innerhalb des Plangeltungsbereichs an geeigneten Stellen zu pflanzen sind. Es
sind jeweils Hochstamm-Laubbdume in der Baumschulqualitdt mindestens 3 x verpflanzt,
Stammumfang mind. 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind nachzu-
pflanzen. Fir die Pflanzung geeignete Arten sind Spitzahorn (Acer platanoides), Hainbuche
(Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica) und Feldahorn (Acer campestre). Es wird
empfohlen, einheitlich nur eine der genannten Arten zu verwenden.

Es wird ergdnzend von Machentanz (2020) empfohlen, an den Alt-Badumen Kronenpflege-
schnitte vorzunehmen, um bestehendes Totholz zu entfernen und den Kronenaufbau zu un-
terstlitzen.

Aufgrund der gemeindlichen Planungsziele und der bisherigen Planung ist dartiber hinaus
keine erhebliche Betroffenheit des Schutzgutes zu erwarten

Uber das zuvor beschriebene MalR an MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kom-

pensation sind voraussichtlich nach Umsetzung dieser Maflinahmen keine weiteren Mal3nah-
men planungsrechtlich festzusetzen.
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9.3.3. Schutzgut Tiere einschliel3lich der biologischen Vielfalt

Potenziell ist nicht auszuschliel3en, dass unter Berlicksichtigung einer artenschutzrechtlichen
Stellungnahme von Dipl.-Biol. Thomas Miller (Stand 19.03.2020) aufgrund der Nutzungs- und
Biotoptypen folgende mogliche Tiervorkommen als faunistische Potentialabschatzung
planungsrelevant sein kénnen:

e An umliegenden Geb&uden und in den Gehoélzen aller Art (auch der GroRbaume im und
am Plangebiet) kdnnen wahrend des Sommerhalbjahres verschiedene Brutvogel vor-
kommen, die die vorhandenen Habitatstrukturen der gehdlz- und strukturreichen Sied-
lungsraume annehmen kdnnten. Typische Arten sind u. a. Amsel (Turdus merula), Sing-
drossel (Turdus philomelos), Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Elster (Pica pica) und
Buchfink (Fringilla coelebs).

GroRbaume ab ca. 0,4 m Stammdurchmesser kdnnten kleine Hohlungen aufweisen, die
von Arten wie Kohlmeise (Parus major), Blaumeise (Parus caeruleus) oder
Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) angenommen werden.

Zur Uberpriifung auf ggf. Baumhohlen wurden die infolge der Planrealisierung nicht zu
erhaltenden Baume durch Dipl.-Biol. Thomas Muller am 16.03.2020 mit folgendem
Ergebnis untersucht: ,Bei keinem der Baume konnten ausgepréagte Baumhohlen oder
grolRere Rissbildungen festgestellt werden. Die Baume weisen somit Kkeine
Quartierseignung fur Fledermause, Haselmause oder xylobionte Kéfer auf. Auf3erdem
wurden keine Vogel-arten oder Vogelnester angetroffen.”

Brutvogel an Geb&uden auf benachbarten Flachen kénnen z. B. Hausrotschwanz
(Phoenicurus ochruros) und Haussperling (Passer domesticus) sein.

Vorkommen von (standortgebundenen) Grol3vogeln, grol3en Ho6hlenbritern und
Koloniebritern sind hingegen bisher nicht ermittelt worden und wahrend der
Gelandebegehung am 25.08.2016 nicht gesichtet worden. Zugleich waren die
Grol3baume nur teilweise einsehbar aufgrund deren dichter Stellung und der Belaubung.
Insgesamt kann nicht ausgeschlossen werden, dass die GroRbdume HGOhlungen
aufweisen, die von den o. g. allgemein verbreiteten Arten angenommen werden.

Aufgrund der Auspragung der vorhandenen Strukturen, des hohen Stdrpotenzials und
der intensiven Nutzung angrenzender Bebauungen sind Brutvorkommen streng
geschutzter, freibritender Vogelarten im Plangeltungsbereich nicht zu erwarten.

e Zudem konnen Sommerquartiere von Fledermausarten wie den synanthropen Arten
Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus in den Geb&uden aullerhalb des
Plangebiets und in Grofbdumen im und am Plangebiet vorhanden sein.

Im / am Plangebiet weisen die strukturreichen Freiflachen / Géarten und Grol3b&dume eine
generelle Eignung als Nahrungslebensraum fir Flederm&use auf.

¢ In den Heckenbereichen am Rand des Plangebiets wurden bei der Gelandebegehung
keine Kobel und keine arttypischen Frafl3spuren von Haselmé&usen gefunden, so dass
hier keine Vorkommen anzunehmen sind bzw. es ist keine relevante Betroffenheit der
Art anzunehmen.

e Ein offenes Oberflachengewdasser ist im Plangebiet nicht vorhanden. Das Gebiet kann
daher nur eine allgemeine Bedeutung als Landlebensraum fir allgemein verbreitete
Amphibienarten wie Grasfrosch, Erdkrote und Teichmolch haben. Hinweise auf
besondere - artenschutzrechtlich relevante - Artenvorkommen (wie solche von
Moorfrosch oder Kammmolch) liegen zum einen nicht vor und sind zum anderen
aufgrund des Fehlens naturnaher Gewéasser auch nicht zu erwarten. In der Auskunft des
LLUR vom 07.09.2016 wurden keine registrierten Amphibienvorkommen mitgeteilt.
Hinweise auf ausgepragte Wanderstrecken liegen auch vor dem Hintergrund der Lage
des Plangebiets am Tornescher Weg zwischen den im Westen, Norden und Osten
bestehenden Bebauungen nicht vor.
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o GroRere Gewasser / FlieRgewasser mit einer potenziellen Bedeutung fir Fischotter oder
Biber sind im Plangebiet nicht vorhanden und werden daher durch die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes nicht verandert.

e Reptilien (z. B. Ringelnatter, Blindschleiche oder Waldeidechse) kdnnen vereinzelt
vorkommen. Biotoptypen mit einer Eignung als fur die Arten unverzichtbare Kernhabitate
sind nicht vorhanden.

Sonstige  artenschutzrechtliche und bezlglich der Eingriffsbewertung relevante
Tiervorkommen sind nicht bekannt. Im Rahmen einer Datenabfrage aus dem Artenkataster
des LLUR wurden bereits ergdnzende Angaben fir das Plangebiet eingeholt. Gemal3 der
Auskunft des LLUR vom 07.09.2016 liegen keine zu beachtenden ,besonderen®
Tierbestandsangaben vor.

Die Stadt Uetersen verzichtet aufgrund der Ergebnisse von Dipl.-Biol. Thomas Miller (2020),
der 0. g. grundsatzlich bestehenden allgemeinen Bedeutung des Plangebiets und aufgrund
der (mit Ausnahme der drei GroR3baume in der Mitte des Plangebiets) angestrebten Erhaltung
der Grof3bdume nach derzeitigem Kenntnisstand auf die Durchfiihrung vertiefender 6rtlicher
Kartierungen von Tiergruppen und die Erstellung eines weiteren Fachbeitrags zum
Artenschutz. Es wurde eine gezielte Uberpriifung der entfallenden GroRbaume durchgefiihrt
(Miiller 2020) und es wird im Ubrigen eine Potenzialabschatzung mit Bewertung entsprechend
der obigen Angaben in die Planung eingestellt und so den artenschutzrechtlichen
Anforderungen an die Planung entsprochen.

Das Plangebiet liegt aulerhalb von geschiitzten Teilen von Natur und Landschaft
(Schutzgebiete) gemal 88 23 bis 29 BNatSchG.

Das sudlich des Plangebietes befindliche FFH-Gebiet ,DE 2323-392 Schleswig-Holsteinisches
Elb&stuar und angrenzende Flachen® liegt ca. 1,5 km vom Plangebiet entfernt. Das Gebiet wird
aufgrund der deutlichen rdumlichen Trennung nicht planungsrelevant betroffen sein. Die
festgelegten Erhaltungsziele zur Erhaltung der Arten und Lebensraumtypen der Pinnau
werden durch das Planvorhaben voraussichtlich nicht beeintréchtigt. Es gehen vom Plangebiet
keine Wirkungen aus, die das FFH-Gebiet beeintréachtigen kdnnten.

Ein EU-Vogelschutzgebiet ist innerhalb eines 3 km messenden Umkreises nicht vorhanden.

Artenschutzrechtliche Prifung / Eingriffe:

Hinsichtlich der durchzufiihrenden artenschutzrechtlichen Prifung ist auf Basis einer
Potenzialabschatzung (s. obige Angaben zu potenziell vorkommenden Tierarten und
Tiergruppen) zu bewerten bzw. die Frage zu beantworten, ob Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sein kbnnen. Bei sinngemalier Anwendung
der Anlage 1 der Unterlage ,Beachtung des Artenschutzes bei der Planfeststellung“ (LBV-SH
2016) ergibt sich nachfolgende Zusammenstellung:
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Artengruppe

Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie
oder europdische
Vogelarten betroffen?

Anmerkungen und Hinweise
Resumee:

werden die Zugriffsverbote geman
§ 44 BNatSchG verletzt?

Amphibien

Nein

Gewasser und Hauptwanderrouten sind nicht vorhanden.
Es kann nur sein, dass einzelne Individuen der Erdkréte,
des Teichmolchs und des Grasfrosches sich ggf. wahrend
der Landlebensphasen hier aufhalten.

Dieses allgemeine Risiko fuhrt jedoch vor dem
Hintergrund der baulichen Vorpragung zu keiner
artenschutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der
oOrtlichen Populationen hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemali § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Reptilien

Nein

In dem Plangebiet sind keine Kernhabitate von / fur
Reptilien vorhanden. Es kann nur sein, dass einige Arten
(Ringelnatter, Blindschleiche, Waldeidechse) sich auf den
Teilflachen aufhalten, die zur Bebauung anstehen.

Dieses allgemeine Risiko fuhrt jedoch zu keiner
artenschutzrechtlichen Relevanz, da die Erhaltung der
oOrtlichen Populationen hierdurch nicht beeintrachtigt wird.
Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.
Ein Verbotstatbestand gemani § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Vogel

Ja/ Nein

Einzelgeholze und auRerhalb des Plangebiets
bestehende Gebaude sind als faunistische
Potenzialabschatzung fir die Vogelwelt von sehr hoher
Bedeutung.

Innerhalb des Plangebietes sind dartber hinaus keine
Horste von Grof3- und Greifvégeln und keine Brutkolonien
als bezeichnende Brutplatze standortgebundener Arten
bekannt.

Ein Verbotstatbestand gemali § 44 BNatSchG wird bei
Einhaltung der Schonfrist aus § 39 (5) BNatSchG nicht
vorliegen.

Saugetiere
- Fleder-
mause

Nein

Alle Fledermausarten sind streng geschiitzt gem. § 7
BNatSchG, wobei fiir das Plangebiet vor allem eine
Nutzung als Nahrungshabitat durch die synanthropen
Arten Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus
anzunehmen ist. Sommerquartiere kénnen nur in
GroRbdumen mit Hohlen oder mit z.B. abgeldsten
Rindenpartien oder in Gebauden bestehen.

Bezuglich des Nahrungsreviers werden keine erheblichen
Verédnderungen auftreten, da die potenziell
vorkommenden Arten auch im Siedlungsbereich jagen.
Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein,
wenn die Schonfrist vom 01.11. bis zum letzten Tag des
Februars fur Arbeiten an Geholzen mit Hohlen, Astaus-
briichen und abgel6sten Rindenpartien eingehalten wird.

Ein Verbotstatbestand gemanR § 44 BNatSchG wird bei
Einhaltung der o. g. Schonfrist nicht vorliegen.

Saugetiere
- sonstige

Nein

Es sind nach Uberpriifung in der Ortlichkeit (bezug|.
Haselmaus) keine Vorkommen festgestellt worden, keine
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geeigneten Habitatstrukturen vorhanden (beziigl. Biber
und Fischotter) oder das Plangebiet liegt nicht im
bekannten Verbreitungsgebiet.

Diese Artengruppe kann nicht erheblich betroffen sein.

Ein Verbotstatbestand gemanR § 44 BNatSchG wird
daher nicht vorliegen.

Fische und |Nein Es sind innerhalb des Plangebietes keine

Neunaugen Oberflachengewasser vorhanden, so dass kein
Verbotstatbestand gemaf 8§ 44 BNatSchG vorliegen wird.

Libellen Nein Es sind innerhalb des Plangebietes keine Gewasser oder
anderen Feuchtlebensrdume vorhanden oder von
Verénderungen betroffen, so dass kein
Verbotstatbestand gemaf § 44 BNatSchG vorliegen wird.

Kéafer Nein In dem Plangebiet kommen keine geeigneten Habitate fur
die relevanten Arten Eremit, Heldbock und
Breitflugeltauchkéafer vor bzw. es wird die Erhaltung der
GroRbdume angestrebt. Die verloren gehenden Robinien
und die Birke stellen derzeit keine geeigneten
Habitatbdume dar.
Diese Artengruppe kann bei Erhaltung der Grof3baume
des Knicks nicht erheblich betroffen sein.
Ein Verbotstatbestand gemali § 44 BNatSchG wird bei
Erhaltung der Grol3bdume nicht vorliegen.

Weichtiere Nein Es sind innerhalb des Plangebietes keine natirlichen /

naturnahen Gewasser oder andere Feuchtlebensrdume
vorhanden, so dass kein Verbotstatbestand geman
§ 44 BNatSchG vorliegen wird.

Als Grundlage der Bewertung gilt § 44 Abs. 1 BNatSchG. Danach ist es verboten,

1.

4.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren.

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wéahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderzeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.”

[...] (Zugriffsverbote)

Gemal der obigen Aufstellung sind Eingriffe in Gehélze artenschutzrechtlich dann relevant,
wenn sie innerhalb des Sommerhalbjahrs ausgefihrt werden sollen. Bei Erhaltung der
Grolbdume (= Baumreihe im Norden und Nordosten sowie der Baume im Siden des
Plangebiets insbesondere solcher mit Stammdurchmesser > 0,6 m) und bei Beachtung der
gesetzlichen Schonfrist vom 01. Méarz bis zum 30. September gemaf 8 39 (5) BNatSchG und
Beschréankung der Arbeiten an Geholzen auf den Zeitraum des Winterhalbjahres sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen der zu schitzenden Vogelarten und Fledermausarten zu

erwarten.
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Beziglich des Schutzes von potenziell vorkommenden Fledermausarten gilt bei Baumen mit
Hoéhlen, Astausbriichen und abgelésten Rindenpartien — also nicht fur die drei entfallenden
Baume im mittleren Teil des Plangeltungsbereichs - eine Schonfrist vom 01.03. bis zum 31.10.,
da potenzielle Sommerquartiere / Tagesverstecke verloren gehen konnen. Durch die
Planaufstellung werden die lokalen Populationen voraussichtlich nicht beeintrachtigt.

In dem genannten Ausfuhrungszeitraum fir Arbeiten an Gehélzen ist davon auszugehen, dass
hier gemal 8§ 44 BNatSchG keine Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Mauserstétten der nach 8§ 7
BNatSchG besonders oder streng geschitzten Fledermausarten und der européischen
Vogelarten beeintrachtigt werden konnen. Es ist aufgrund der obigen Fristsetzung davon
auszugehen, dass die Fledermaus- und Vogelarten dann wahrend der néchsten Brutzeit /
Aufzuchtzeit ohne Schaden zu nehmen auf andere Gehdlze oder auf Geb&ude ausweichen
konnen.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Alle Arbeiten an Geholzen durfen gemaf 8 39 (5) BNatSchG nur aulRerhalb der Schonzeit, d.
h. bezgl. ggf. Brutvogelvorkommen nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Febru-
ars ausgefuhrt werden. Bezgl. des Schutzes von etwaigen Fledermausvorkommen gilt eine
Ausfuhrungsfrist vom 01.11. bis zum letzten Tag des Februars, wenn in den betroffenen
Baumen Hoéhlen, Astausbriiche oder abgel6ste Rindenpartien vorhanden sind. Abweichungen
von dem genannten Zeitraum bedirfen der Zustimmung der unteren Naturschutzbehdrde.
Sofern diese Schonfrist nicht eingehalten werden kann, ist in einem Zeitraum von maximal 5
Tagen vor Baubeginn der vom Bauvorhaben betroffene Bereich auf ggf. Vogel- und
Fledermausvorkommen zu prifen und es sind je nach festgestelltem Vorkommen ggf.
spezielle MalRnahmen zu ergreifen. Dabei kann es auch sein, dass die Bauausfiihrung zeitlich
verschoben werden muss.

Da bei Einhaltung der genannten Schonfristen keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzguts zu erwarten sind, sind mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes keine weiteren
Maflinahmen einschlie3lich CEF-Maflinahmen zur Aufrechterhaltung der 6kologischen
Funktionen von Habitaten zu ergreifen.

Die Einhaltung der gesetzlichen Schonfristen und der genannten Vermeidungsmaf3nahmen
obliegt jeweils dem Ausfiihrenden der Tatigkeit.

9.3.4.  Schutzgut Boden und Schutzgut Flache

Ergebnisse einer Baugrunduntersuchung liegen mit Stand aus dem Jahr 2014 vor (Dipl.-Ing.
Inge Widell, Bericht erstellt 2017). Es wurden im Plangebiet insgesamt 6
Sondierungsbohrungen bis in Tiefen zwischen 10 m und 12 m unter Gelande an nachfolgend
abgebildeten Stellen niedergebracht:
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Abbildung 15 Lage der 6 Sondierungsbohrungen (Widell 2014/ 2017) im Plangebiet

Ab Gelandeoberkante stehen bis in Tiefen zwischen 0,30 m (BS 6) <t < 1,30 m (BS 2) unter
Gelande Oberbodenschichten, Auffillungen und alte tGberschittete Oberbodenschichten an.
Die Auffullungen bestehen aus humosem Sand, in den Aufschlissen BS 3 — BS 5 wurden
Beimengungen an Ziegelresten festgestellt.

Unterhalb der o.g. Oberbodenschichten bzw. der Auffillung stehen gewachsene Sande an.
Hierin ist in Tiefen zwischen 3,00 m (BS 3 und BS 5) <t < 3,70 m (BS 2) unter Gelédnde
beginnend eine obere 0,15 m (BS 2) < d < 0,45 m (BS 4) dicke organische Mudde- bzw.
Torfschicht eingelagert. Nur bei BS 1 wurde keine kompakte Muddeschicht festgestellt,
sondern es wurden im Sand lediglich diinne Muddestreifen angegeben.

Ab Tiefen zwischen 5,60 m (BS 4) <t < 6,60 m (BS 1) werden die Sande von einer schwach
organischen bis organischen Schluffschicht (Mudde) unterlagert. Bei den Aufschliissen BS 2,
BS 3 und BS 5 wurden diese Bodenschichten in Tiefen zwischen 7,40 m (BS 3) <t<10,30 m
(BS 2) unter Gelande durchteuft und bis zur maximalen Aufschlusstiefe von t = 12,00 m
wiederum von teils schluffigen Sanden unterlagert.

Einzelne Versiegelungen sind im Plangebiet vorhanden, da zwar frihere Geb&ude
abgebrochen wurden, jedoch nicht alle Wegflachen beseitigt wurden.

Im Zuge einer Auskunft des Kreises Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Untere

Bodenschutzbehtrde, vom 06.10.2014 wurde mitgeteilt, dass fur das nordlich angrenzende
Grundstick bei Grundwasserabsenkungen im Jahr 2009 chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW)
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festgestellt worden sind. Eine Quelle fir die Grundwasserbelastung ist bisher nicht bekannt,
so der Kreis Pinneberg (2014).

Im Verlauf der Planung stellte sich bei Erstellung des Bodengutachtens (Widell 2017) heraus,
dass neben der Grundwasserproblematik der Boden nur bedingt tragfahig und mit einem
Grindungs- bzw. Sohlenbruch zu rechnen ist und eine Wasserhaltung erforderlich sein wird.

Weitere Hinweise auf Bodenbelastungen oder Kontaminationen sind der Stadt aufgrund der
Ergebnisse der Baugrunduntersuchung sowie aufgrund der Inhalte und Darstellungen der
gemeindlichen Flachennutzungs- und Landschaftsplanung fir das Plangebiet nicht bekannt.

Es liegen der Stadt Uetersen zwar keine konkreten Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet
vor, jedoch ist die Stadt Uetersen im Anhang zur ,Kampfmittelverordnung“ vom 07.05.2012
benannt. Somit wird eine Uberpriifung der Plangebietsflache durch das Landeskriminalamt,
Kampfmittelrdumdienst erforderlich, bevor mit Tiefbauarbeiten begonnen werden kann. Auch
bei negativem Testat sind dennoch getatigte Zufallsfunde durch die Stadt bzw. durch den
Ausfuhrenden von Bauarbeiten unverziiglich der Polizei zu melden.

Die Plangebietsflachen liegen in einem Mischgebiet gemaf des Flachennutzungsplans und
waren bereits zuvor baulich genutzt worden. Teilflachen sind noch immer versiegelt.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Die Plangebietsflachen liegen nach Angabe der Stadt Uetersen und in Kenntnis der
Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB vollstandig im
bauplanungsrechtlichen Innenbereich, so dass die geplante Bebauung einschlief3lich der
erforderlichen ErschlieBungsmalnahmen zu keinen naturschutzrechtlich darzustellenden
Eingriffen fuhren wird.

Vorkommen von besonders seltenen oder zu schiitzenden Bodenformen bzw. Bodentypen
gemal des Landschaftsprogramms, Kap. 3.1.2, Tab. 3, sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Die Flache war bereits zuvor bebaut, wobei die Gebaude entfernt worden sind. Insgesamt wird
die Flache als von ,allgemeiner Bedeutung® im Sinne von Ziffer 3.1 der Anlage des Erlasses
,verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® vom 09.12.2013
bewertet.

Gemal der Baugrunduntersuchung (Widell 2017) sind die Sande als tragfahiger Baugrund zu
bewerten und die Auffiillungen sowie die Mudde und der Torf nicht oder nur eingeschrankt fir
bautechnische Zwecke geeignet. Die nicht ausreichend tragfahigen Béden werden abzutragen
und fir eine Wiederverwertung auf den Baugrundstiicken fachgerecht zwischenzulagern oder
abzutransportieren sein.

Aufgrund der Stellungnahme des Kreises Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Untere
Bodenschutzbehérde, vom 06.10.2014, sind im Plangebiet weitere Untersuchungen
erforderlich. Auf Basis gutachterlichen Bearbeitung von Widell (2017) werden Malinahmen zur
Minimierung von Bodenaushub und Bodenfreilegungen vorgesehen.

Abgrabungen und Aufschittungen werden auf den Teilflachen des Plangebietes
voraussichtlich tber die neu entstehenden Versiegelungsflachen hinausgehen, denn die
Oberbodenauflagen inkl. der Mutterbodenanteile werden im Plangebiet weitgehend
umgelagert. Einige Bodenanteile werden im Bereich baulicher Anlagen auszutauschen sein.
Auf den Schutz von Grof3bdumen gemaf3 DIN 18920 und RAS-LP4 ist dabei zu achten.
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MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Auf Basis der gutachterlichen Bearbeitung von Widell (2017) zur Bewertung des Baugrundes
wird eine Unterkellerung der Gebaude bzw. der Bau einer Tiefgarage nicht realisiert. Die Ge-
baude erhalten aufgrund einer Empfehlung der Gutachterin voraussichtlich eine Pfahigrin-
dung. Es wird lediglich der Oberboden abgeschoben. Einen Bodenaushub im Sinne einer Bau-
grube wird es dann nicht geben. Boden, der aufgrund von Leitungsgrében ansteht, wird soweit
wie maoglich vor Ort wiedereingebaut und ansonsten abgefahren. In das Grundwasser soll nicht
eingegriffen werden, es wird hdchstens durch die Pféhle durchstofR3en, um keine Probleme mit
dem Grundwasser, ungeeigneten Boden und chlorierten Kohlenwasserstoffen zu haben. So-
mit kann nach Auffassung der Stadt Uetersen auf Basis der Baugrundbewertung und Grin-
dungsempfehlungen (Widell 2107) die gesamte Grundwasserthematik beztiglich der chlorier-
ten Kohlenwasserstoffe und dem aggressiven Grundwasser geldst werden.

Fur die Oberflachenentwésserung (s. unten) werden Mulden von max. 0,4 m Tiefe vorgese-
hen.

Der Bodenaushub kann so erheblich minimiert werden. Die Entsorgung des verbleibenden
(ggf. kontaminierten) Bodenaushubs wird im Rahmen der Ausbauplanung mit der unteren
Bodenschutzbehdrde abgestimmit.

Ergeben sich bei Sondierungsarbeiten und / oder Erdarbeiten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen, schadliche Bodenverénderungen und/ oder eine Altlast, so ist dieses
der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg unverziglich nach § 2 des Landes-
Bodenschutzgesetzes mitzuteilen, so dass MalRnahmen zur Gefahrermittiung und/ oder
Gefahrenabwehr nach dem Bodenschutzrecht eingeleitet werden koénnen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zur Entscheidung uber die fachgerechte Ent-
sorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstick gesondert zu lagern. Die-
ser Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrdge in den Unter-
grund, z.B. durch Folien oder Container, zu schiitzen.

Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel zu untersuchen. Die Untersuchung
wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt durchgefiihrt.

Bei der Durchfihrung wvon Tiefbauarbeiten ist zu beachten, dass im Zuge der
Bodensondierungsbohrung Grundwasserstdnde zwischen 2,0 m und 2,3 m unter GOK
festgestellt wurden. Grundwasserschwankungen von mehreren Dezimetern sind moglich.

9.3.5. Schutzgut Wasser

Im Plangebiet ist derzeit kein Oberflachengewdasser vorhanden.

Nordlich auRerhalb des Plangebiets verlauft der Orthbrooksgraben (= Graben Nr. 7 des
Wasserverbands Pinnau-Bilsbek-Gronau) in einer Verrohrung; ein offener Gewéasserabschnitt

ist hier nicht vorhanden.

Im Bereich der Stral3en wird das Oberflachenwasser im ortlichen System gesammelt und zum
Orthbrookgraben abgeleitet.

Gemal der Angaben aus der Baugrunduntersuchung (Dipl.-Ing. Inge Widell 2017) stand das
Grundwasser in den Bohrléchern zwischen 2,0 m und 2,3 m unter Geldnde an, wobei
grundsatzlich nattrliche Schwankungen von mehreren Dezimetern nicht auszuschliel3en sein
werden. Der Bemessungsgrundwasserspiegel wird von Widell (2017) mit ca. 1,1 m u GOK
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angegeben. Messungen der Grundwasserschwankungen Uber einen langeren Zeitraum liegen
nicht vor.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet (WSG).

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Ein Oberflachengewésser wird durch die geplante Bebauung nicht verandert. Der ndrdlich
verlaufende verrohrte Orthbrooksgraben wird nicht verdndert, zumal der Graben gemal
Mitteilung des Kreises Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Untere Wasserbehtrde vom
06.10.2014, hydraulisch stark ausgelastet ist und daher Wassermehreinleitungen infolge von
Versiegelungen im Plangebiet nicht zuldssig sind.

Entsprechend der Forderung des Kreises und der Abwasserentsorgung Uetersen ist das zu-
satzlich anfallende Niederschlagswasser zuriickzuhalten oder — falls mdglich - zu versickern.
Eickhoff und Partner stellen in einem 1. Bericht vom 20.02.2020 ,Bemessung einer Versicke-
rungsanlage* klar, dass der anstehende Boden ausreichend versickerungsfahig ist.

Im Zuge einer Auskunft des Kreises Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Untere Bodenschutzbe-
horde, vom 06.10.2014 wurde mitgeteilt, dass fir das ndrdlich angrenzende Grundstiick bei
Grundwasserabsenkungen im Jahr 2009 chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW) festgestellt
worden sind. Eine Quelle fiir die Grundwasserbelastung ist bisher nicht bekannt, so der Kreis
Pinneberg (2014).

Gemal Widell (2017) sind im Fall von Grundwasserabsenkungen an Gebauden auf angren-
zenden Flachen Schaden nicht auszuschlieRen, da der Absenktrichter ca. 95 m auf das Um-
feld wirken kann.

Das im Plangebiet vor allem aufgrund der zusatzlich befestigten Flachen anfallende
Oberflachenwasser wird in einem neuen System gesammelt, Mulden zugeleitet, zur
Versickerung gebracht und voraussichtlich nur bei Extremniederschlagen mittels eines
Notuberlaufs abgeleitet.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Bezlglich des Orthbrooksgrabens als einzigem Oberflachengewasser in Nahe zum Vorhaben
besteht kein Kompensationsbedarf, da keine Eingriffe zu erwarten sind.

Das Wasser von den Baugrundstticken in einem neuen Leitungssystem gesammelt und inner-
halb des Plangeltungsbereichs zur Versickerung gebracht wird. Hierflr werden entsprechend
eines in Aufstellung befindlichen Entwésserungskonzeptes von Eickhoff und Partner (2020)
Rigolen und Mulden im Nordosten und im Stdosten des Plangebiets vorgesehen — s. nachfol-
gende Abbildung, die eine mégliche Bebauung des Plangebiets beinhaltet zur Konkretisierung
der Konzept- und Planungsannahmen:
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y 7| Angaben im Lageplan nur prinzipiell!
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il BN:0,0m i - == in Mulde Nordost

Abb. 1: Lageplan, M 1:500
Abbildung 16 Konzept zur Ermittlung der Versickerungsmulden (aus: Eickhoff und Partner 2020)

Der Bau eines Regenwasserruckhaltebeckens ist innerhalb des Plangeltungsbereichs nicht
geplant. Bei Entwasserungsanlagen im Wurzelbereich von B&aumen ist die DIN 18920 zu be-
achten.

Um die Bodenversieglung zu mindern sind Stellplatze und ErschlieBungsflachen auf privatem
Grund im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. Der Abflussbeiwert von 0,7 darf
nicht Gberschritten werden. Um die Wurzelschutzbereiche der Baume (= Baumkrone + 1,50
m) zu schitzen, darf in diesen Bereichen nur Fugenpflaster zur Anwendung kommen.

Die genaue Ausfuhrungsplanung hierzu erfolgt auf der Ebene der Baugenehmigung in
Absprache mit den zustandigen Behorden.

Gemal3 Widell (2017) sind Grundwasserabsenkungen genehmigungspflichtig. Der Antrag auf
Einleitung ins 6ffentliche Siel ist rechtzeitig vor Baubeginn zu stellen. Bei Nachbargeb&uden,
die innerhalb des Absenktrichters der Grundwasserabsenkung oberhalb von Weichschichten
flachgegriindet sind, kdnnen Risse infolge von Baugrundverformungen durch Auftriebsverlust
nicht ausgeschlossen werden, so Widell (2017).

Der konkrete Nachweis einer fachgerechten Ableitung des Oberflachenwassers bedarf einer
konkreten bauseitigen Ausfihrungsplanung und ist in den jeweiligen nachgeordneten
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bauaufsichtlichen Verfahren bzw. im Rahmen einer zur Bebauungsplanung nachgeordneten
Erschlielungs- und Entwasserungsplanung zu fuhren. Die von Seiten des Kreises Pinneberg
mitgeteilten und im Jahr 2009 festgestellten Belastungen durch CKW sind zu berticksichtigen
und ggf. erforderlich werdende Malinahmen sind mit der zustindigen Boden- und
Wasserschutzbehoérde abzustimmen.

9.3.6. Schutzguter Luft und Klima

Fur den Plangeltungsbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Ferner ist eine Fir den
Plangeltungsbereich liegen keine detaillierten Klimadaten vor. Ferner ist eine Relevanz
detaillierter Angaben fir die Planung nicht erkennbar.

Hinweise auf weitere relevante Besonderheiten der klimatischen und der lufthygienischen Si-
tuation liegen der Stadt Uetersen nicht vor. In Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch ist
auf ggf. Geruchsbelastungen bereits hingewiesen worden, so dass hier auf das Kapitel 9.3.1
verwiesen wird

Als generelle Aussage ist davon auszugehen, dass das Plangebiet durch die im Westen, Nor-
den und Osten bestehenden Bestandsbebauungen sowie die an allen Seiten vorhandenen
Gehdélzbestande relativ gut gegen Windeinwirkungen abgeschirmt ist.

Besondere klimatische Wirkungen wie Kaltluftflisse und Kaltluftsammelbecken o. &. sind nicht
anzunehmen.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Das Plangebiet hat eine allgemeine Bedeutung fir die Schutzgtter Klima und Luft.

Die Stadt Uetersen geht davon aus, dass durch die Entwicklung von gemischten Bauflachen
keine beurteilungs- bzw. planungsrelevanten Auswirkungen der Luftqualitat und des Klimas
vorliegen und auch nicht entstehen werden. Es werden keine Nutzungen entstehen, die zu
darstellbaren und somit bewertungserheblichen Treibhausgasemissionen filhren. Das Gebiet
weist aufgrund seiner Lage keine besondere Empfindlichkeit gegentiber den Folgen des Kili-
mawandels auf (Anderungen der Niederschlage, Winde etc.).

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Da keine erheblichen Auswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind, besteht
beziglich dieser Schutzguter kein Kompensationsbedarf.

9.3.7. Schutzgut Landschaft (= Ortsbild)

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen eine ehemals bebaute und nunmehr brach liegende
Flache zwischen Bestandsbebauungen an der Westseite des Nils-Alwall-Wegs, einem
Gewerbebetrieb im Norden, einem Maschinenbaubetrieb im Osten und dem Gebaude eines
Taubenzuchtvereins sowie dem Tornescher Weg im Suden.

Im Norden und Suden des Plangebiets sowie auf3erhalb des Plangebiets im Westen und Osten

sind pragende Grolibdume vorhanden. Auch zentral im Plangebiet stehen auf den Flurstiicken
24/24 und 24/25 drei Grol3bdume, von denen eine Robinie eine ortshildpragende Grolie
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aufweist. Weitere ortbildpragende Baume stehen als zusammenhéngende Reihe im Norden
und Nordostendes Plangebiets sowie im Suden / Stidosten.

Die vorkommenden Biotoptypen (hier: insbesondere den Gro3baumbestand) und Nutzungen
sind bereits in Zusammenhang mit den Kapiteln 9.3.1 ,Schutzgut Mensch einschliel3lich der
menschlichen Gesundheit* und 9.3.2 ,Schutzgut Pflanzen einschlief3lich der biologischen
Vielfalt* beschrieben worden, so dass hier auf diese Kapitel verwiesen wird.

Das Gelande ist insgesamt nur geringfligig geneigt, wobei die Hohen zwischen etwa +8 m
NHN und ca. +8,5 m NHN betragen.

Groliere Sichtweiten bestehen aufgrund der randlichen Bebauungen und der Grof3baume
nicht.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen bzw. -flachen fiir die Offentlichkeit sind im und am
Plangebiet nicht vorhanden (vergl. Kap. 9.3.1).

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Es wird insgesamt eine gegeniiber der Ortslage bereits durch Bebauungen und Grol3bdume
weitgehend abgeschirmte Flache ohne offene Sichtbeziehungen zur freien Landschatft tber-
plant, so dass sich die geplante Bebauung in die Orts(rand)lage einfigen wird.

Dabei werden sowohl die Baume der Baumreihe im Norden / Nordosten sowie im Suden in
Né&he zum Tornescher Weg als pragende Grol3bdume und gliedernde Elemente erhalten und
in das Bebauungskonzept integriert. Ma3gaben zum Schutz der Bdume sind in Kapitel 9.3.2
~Schutzgut Pflanzen einschliel3lich der biologischen Vielfalt* aufgefihrt.

Eine im mittleren Bereich des Plangebiets stehende grol3e Robinie wird als ortsbildpragender
Baum ebenso wie zwei weitere kleinere Bdume (1 weitere Robinie und 1 Birke) verloren gehen.

Die Hohe geplanter Gebaude wird auf eine maximale Firsthbhe von 10,0 m uber
Hohenbezugspunkt (= Gebaudehthe in der Gebaude- wund Strallenmitte ab
Fahrbahnoberkante des Nils-Alwall-Wegs vor dem Baugrundstiick) begrenzt. Somit werden
die Gebaudehdhen zwar héher sein als die benachbarten Geb&ude, jedoch wird die Hohe der
von ortsiiblichen Geb&uden entsprechen und auch die Hohe der randlichen GroRbaume nicht
Uberschreiten.

Durch die Planung werden nicht nur bisher unbebaute Flachen des bauplanungsrechtlichen
Innenbereichs bebaut, sondern es werden auch die im / am Plangebiet verbleibenden
GroRbaume in einen neuen Nutzungszusammenhang gestellt.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Die geplante Bebauung wird sich in die Ortsstruktur einfigen und zur Wahrung des
Mischgebietscharakters der  Umgebung  entsprechend der Darstellung des
Flachennutzungsplans beitragen.

Randlich wachsende GroRbaume an den Nord-/Nordost und Sidseiten als bestehende
Gliederungs- und Eingriinungsstrukturen werden entsprechend der Beschreibungen in
Zusammenhang mit dem ,Schutzgut Pflanzen einschlie3lich der biologischen Vielfalt* (Kap.
8.3.2) erhalten, wobei wahrend der Planrealisierung die MafRgaben der DIN 18920 und der
RAS-LP4 (vergl. Kap. 8.3.2) einzuhalten sind.

Der Verlust der pragenden Robinie auf Flurstiick 24/24 wird entsprechend der Angaben in
Kap. 8.3.2 zu kompensieren sein entsprechend der Mafigaben des ,Knickerlasses”. Es sind
somit mindestens 3 Baume innerhalb des Plangebereichs entsprechend der Plandarstellung
neu zu pflanzen, um die Kompensation zu erreichen.
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Aufgrund der ansonsten geplanten Erhaltung der pragenden Grol3bdume werden keine
dariber hinausgehenden KompensationsmalRnahmen erforderlich.

Bei Carports und Garagen sind Dachneigungen von 0 - 20° zulassig. Diese sind extensiv zu
begriinen.

Zugleich wird es nicht méglich sein und es ist auch nicht Ziel der Stadt Uetersen, die kiinftige
Bebauung vollstandig vor einer Sichtbarkeit abzuschirmen.

Zur Gestaltung und Gliederung des Plangebiets sollen folgende MalRBhahmen umgesetzt
werden:

0 Begriinung von Stellplatzen durch Pflanzung von mindestens 0,70 m hohen Hecken

Artenvorschlage fur Heckenstraucher sind:
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)
Weil3dorn (Crataegus monogyna)

0 Begriinung von Abfallsammelbehaltern, soweit sie von 6ffentlichen Flachen einsehbar
sind, in voller Hohe dauerhaft durch Kletter- oder Rankpflanzen an Pergolen/ Mauern/
Zaunen oder eine vorzupflanzende Laubgehdlzhecke.

Artenvorschlage Heckenstraucher:
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Feldahorn (Acer campestre)
Artenvorschlage Schling- und/oder Kletterpflanzen:
Efeu (Hedera helix)
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchiri’)
Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)

9.3.8. Schutzgut kulturelles Erbe und Schutzgut sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangeltungsbereiches selbst sind entsprechend der Darstellungen der
Flachennutzungs- und Landschaftsplanung keine baulichen Kulturdenkmale und keine
archaologischen Denkmale vorhanden bzw. bekannt.

Auf die Lage des Plangebiets zwischen

0 gemischt genutzten Bebauungen im Osten (ein Taubenzichterverein und eine Kfz-
Werkstatt)

o der Firma Huckfeldt & Thorlichen GmbH & Co. fiir Fleischereibedarf und -
Maschinenhandel im Norden,

o dem Nils-Alwall-Weg mit anschlie3ender Wohnbebauung (Sozialwohnungen) sowie
einem Dialysezentrum im Westen und

o dem Tornescher Weg mit einer anschlielBenden unbebauten, stark bewachsenen Flache
und der Osbahr GmbH Garten- und Landschaftsbau im Siiden

wurde bereits in Zusammenhang mit den Schutzgitern ,Mensch einschlie3lich der menschli-
chen Gesundheit®, ,Pflanzen einschlief3lich der biologischen Vielfalt”, Boden und ,Landschaft"

UET14001_11014 Begriindung_GP.docx



Stadt Uetersen - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 63

eingegangen. Die geplante gemischte Bebauung schliel3t also an Bestandsbebauungen der
Ortslage an. Eine derzeitige Liicke in einem Mischgebiet, die nach Entfernung einer friiheren
Bebauung entstanden ist, wird geschlossen.

Die Flachen waren zuvor bebaut, jedoch ist die Art der friheren Bebauung derzeit nicht be-
kannt. Auf ggf. bestehende Bodenbelastungen und ggf. Folgen von Grundwasserabsenkun-
gen wurde bereits in Zusammenhang mit Kap. 8.3.4 ,Schutzgut Boden* hingewiesen.

Die Verkehrsanbindung erfolgt an den vorhandenen Nils-Alwall-Weg, der am Stdwestrand
des Plangebiets auf den Tornescher Weg (= K 20) einmiindet.

Der nordlich verlaufende Orthbrooksgraben wird nicht verandert bzw. nicht starker hydraulisch
belastet als bisher; anfallendes Oberflachenwasser soll im Plangebiet versickern (vergl. Kap.
8.3.5 Schutzgut Wasser).

Die o. g. und ggf. weiteren vorhandenen Verkehrsanbindungen, Versorgungseinrichtungen
und Leitungstrassen sind im Rahmen der Vorhabenrealisierung auf Grundlage einer der Be-
bauungsplanung nachgeordneten ErschlieRungs- und Entwéasserungsplanung durch die Stadt
Uetersen und / oder einen Vorhabentrager zu bertcksichtigen und die Ver- und Entsorgungs-
betriebe sind in die nachgeordnete Genehmigung und Ausfiihrungsplanung einzubeziehen.
Weitere Nutzungen bzw. planerisch relevante Sachgiiter sind derzeit nicht bekannt.

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung. Die

Abfallentsorgung muss auch wahrend der Bauphasen sichergestellt sein. Die maf3geblichen
Vorschriften (UVV, RAST EAE 85-95) sind zu beachten.

Bewertung und Betroffenheit durch die Planung:

Das Plangebiet ist beziglich etwaiger baulicher und archéologischer Kulturdenkmale ohne
Bedeutung.

Archéologische Fundstellen kénnen jedoch nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden und
bedirfen der Betrachtung im Zuge der jeweiligen Vorhabenrealisierung, sofern wahrend der
Bauausfuhrung Auffalligkeiten auftreten sollten.

Die Stadt Uetersen geht davon aus, dass planungsrelevante Beeintrachtigungen der ,sonsti-
gen Sachguter” durch die Entwicklung von Wohngeb&uden innerhalb einer gemischten Bau-
flache mit zugeordneten Stellplatzbereichen und einer Zufahrt zum Nils-Alwall-Weg nicht ent-
stehen werden.

MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation:

Das drtliche Nutzungsgefiige wird lediglich durch die erneute Bebauung einer derzeit brach
liegenden Flache im bauplanungsplanungsrechtlichen Innenbereich verandert, bleibt aber
ansonsten im baulichen Gefiige eines Mischgebiets bestehen.

Es werden keine bestehenden Kulturgiter beeintrachtigt und die sonstigen Sachguter werden
so in die Planung eingestellt, dass keine besonderen Kompensationsmal3nhahmen erforderlich
werden.

Beziglich des Schutzguts Boden und des  Schutzguts  Wasser (=

Oberflachenwasserableitung) bedarf es vorhabenbezogen vor einer Realisierung der Planung
jeweils gesonderter Uberpriifungen und Festlegung fachlich geeigneter und technisch

UET14001_11014 Begriindung_GP.docx



Stadt Uetersen - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 64

realisierbarer L6ésung zur Bodenbehandlung, Beriicksichtigung des Grundwassers sowie zur
Regenwasserbeseitigung. Der Nachweis ist gegentber der unteren Bodenschutzbehdrde
bzw. der unteren Wasserbehdrde des Kreises Pinneberg zu flhren.

Beziglich der Mullabfuhr weist die GAB darauf hin, dass die Entsorgung uber die StralRe
.rornescher Weg erfolgen muss, da im ,Nils-Alwall-Weg“ keine ausreichende
Wendemaoglichkeit vorhanden ist.

Am Tag der Abholung muissen die Abfallbehélter an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
»rornescher Weg"“ gebracht werden. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung wird geprtift, wo ein
geeigneter Standort fir Abfallbeh&lter angeordnet werden kann.

9.3.9.  Wechselwirkungen

Die obigen Beschreibungen verdeutlichen, dass das Plangebiet einerseits durch die Lage im
bauplanungsrechtlichen Innenbereich, durch eine Brache auf einer bereits ehemals bebauten
Flache, durch mehrere GroRBbaume, die westlich und dstlich bestehenden Mischbebauungen
entlang des Tornescher Wegs, der Lage d&stlich des Nils-Alwall-Wegs, einen
immissionsschutzrechtlich relevanten Betrieb im Norden, mogliche Bodenbelastungen
unbekannter Herkunft und einer nicht weiter belastbaren Vorflut gepréagt ist.

In den Kapiteln 9.3.1 bis 9.3.8 wird deutlich, dass sich nach derzeitigem Kenntnisstand durch
die Entwicklung von Wohngeb&uden innerhalb eines Mischgebiets Auswirkungen vor allem
auf die Schutzgiter Mensch einschlie3lich der menschlichen Gesundheit, Boden, Wasser,
Pflanzen einschlieRlich der biologischen Vielfalt und Tiere entstehen kdnnen bzw. werden,
dass die zu erwartenden Eingriffe jedoch deutlich minimiert und ansonsten vollstéandig
kompensiert werden koénnen. Alle planungsrelevanten Wechselbeziehungen zwischen den
Umweltschutzgutern sind in Zusammenhang mit den einzelnen Schutzgltern dargelegt
worden. Es sind dartiber hinaus keine darzustellenden Wechselwirkungen nach derzeitigem
Kenntnisstand zu erwarten bzw. bekannt.

9.3.10. Fehlende Kenntnisse

Es liegen keine Detailinformationen tiber das Plangebiet zu folgenden Themen vor: detaillierte
Baugrunduntersuchungen bezgl. des derzeitigen Bebauungskonzeptes, Klarung der Frage
von ggf. Schadstoffgehalten im Grundwasser und / oder im Boden, Ermittlung von
Grundwasserstanden  Uber langere  ZeitrAume und  Auswirkungen von  ggf.
Grundwasserabsenkungen auf angrenzende Gebéaude, Klimadaten, ,
Verkehrsuntersuchungen.

Die Stadt Uetersen geht aufgrund der Mdoglichkeit, alle offenen Themen / die fehlenden
Kenntnis durch Untersuchungen im Rahmen der Ausfihrungsplanung und Baurealisierung zu
klaren oder es ist entsprechend der Angaben zu den einzelnen Schutzgitern insgesamt von
einer fur die Planung hinreichenden Kenntnis- und Datenlage aus. Von Seiten der Stadt
Uetersen und dem wird in dem Fehlen der genannten vertiefenden Informationen kein
planungserhebliches Defizit gesehen.
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9.3.11. Kumulierende Auswirkungen von Vorhaben, grenziberschreitender
Charakter

Aufgrund des Vorhabencharakters zur Wiedernutzung einer baulich bereits vorgenutzten Fla-

che innerhalb eines Areals mit einer insgesamt gemischten Nutzung sind der Stadt Uetersen

keine Vorhaben bekannt, die zu einer kumulierend erheblich wirkenden Beeintrachtigung der

Umweltschutzgiiter fiihren wiirden.

Ein grenziberschreitender Charakter der Planung besteht nicht.

9.4. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung bei Durchfihrung der Planung:

Die Planungen sollen entsprechend den ortsstrukturellen und stadtebaulichen Zielsetzungen
der Stadt Uetersen zu einer Errichtung von Gebauden in einem Mischgebiet innerhalb der
Ortslage fuhren. Stellplatze sollen innerhalb des Plangebiets vorgesehen werden. Die Ver-
kehrsanbindung erfolgt aus westlicher Richtung vom Nils-Alwall-Weg aus. Grol3b&dume im Nor-
den und Siuden des Plangebiets werden erhalten. Der Verlust eines pragenden Grof3baums
wird innerhalb des Plangebiets kompensiert. Die Belange des Artenschutzes sind durch Ein-
haltung von Schonfristen fur Arbeiten an Gehdlzen zu beachten.

Hierdurch kann die Stadt Uetersen im Rahmen der landesplanerisch zugewiesenen Funktio-
nen gemischt genutzte Bauflichen bereitstellen, so dass unter Einbeziehung benachbarter
Nutzungen in dem Gebiet insgesamt eine gemischte Bebauung entsprechend der Flachennut-
zungsplanung gewabhrt bleibt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 auf Grundlage des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplans kann die kinftige Bebauung unter Beachtung der Interessen der Stadt
Uetersen konkretisiert werden.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Die Planung entspricht unter Einbeziehung benachbarter Nutzungen den Darstellungen des
Flachennutzungsplans. Bei Einhaltung des Entwicklungsgebots gemaR § 8 Abs. 2 BauGB
waére eine sich einfiigende Neubebauung aufgrund der Lage innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplans maglich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten, Standortwahl

Das Plangebiet umfasst Flachen des bauplanungsrechtlichen Innenbereichs, die bereits zuvor
baulich genutzt waren. Zur Vermeidung bzw. Reduzierung der Flacheninanspruchnahme im
AulRenbereich soll die Flache einer Bebauung zugefiihrt werden. Dabei soll sowohl der Nach-
frage nach Wohnraum als der Nachfrage nach gewerblichen Nutzflachen im Einzugsbereich
der Metropole Hamburg entsprochen werden.

Innerhalb des Plangebiets wurden frihere Konzepte zur Erstellung von 2 oder 3 Mehrfamili-
enh&usern beziglich ihrer Konkretheit verworfen. Da die kiinftige Bebauung noch offen gehal-
ten ist und da detaillierte Plane eines Bauherrn nicht vorliegen, wird anstatt eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans nunmehr ein so genannter ,Angebotsbebauungsplan® aufge-
stellt.

Ehemals vorbereitete Konzepte, die die Herstellung einer Tiefgarage vorsahen, wurden auf-
grund der Grundwasser- und Bodenverhéltnisse verworfen. Eine solche Planung wéare voraus-
sichtlich unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht realisierbar gewesen. Es soll daher auf
den Bau einer Tiefgarage und auf den Bau von Kellerraumen verzichtet werden.
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Die Verkehrsanbindung kann nur tiber den Nils-Alwall-Weg erfolgen, da zur Sicherstellung der
Leichtigkeit des Verkehrs und zur Vermeidung von Verkehrsgefahrdungen nach derzeitiger
Einschéatzung der Stadt Uetersen eine direkte Zufahrt vom Tornescher Weg nicht zulassig
waére.

Aufgrund der Bodenverhéltnisse kann das Oberflachenwasser nur tber Mulden / Rigolen zur
Versickerung gebracht werden, denn aufgrund der hydraulischen Auslastung des verrohrten
Orthbrookgrabens kénnen hierhin keine Mehrmengen abgefihrt werden.

Somit geht die Stadt Uetersen davon aus, dass unter den gegebenen Rahmenbedingungen
keine bessere Mdglichkeit zur Umsetzung der Planungsziele besteht.

9.5. Zusatzliche Angaben

9.5.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Zur Aufstellung Bebauungsplanes Nr. 23 ,Nils-Alwall-Weg" werden im Wesentlichen folgende
zu nennenden Verfahren angewendet und deren Ergebnisse inhaltlich genutzt.

LEingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung"

Zum Bebauungsplan Nr. 23 ist zur Prifung und Festlegung des erforderlich werdenden
Kompensationsbedarfs eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu erstellen. Die Bilanzierung
wird in  Kenntnis der Plangebietslage im bauplanungsrechtlichen Innenbereich
schutzgutbezogen in den Umweltbericht integriert.

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Eingriffe sind soweit wie mdglich zu vermeiden (= Vermeidungsgebot). Nicht vermeidbare
Eingriffe sind zu minimieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind
auszugleichen (88 14 und 15 BNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB).

Belange des Artenschutzes nach BNatSchG*

Zur angemessenen und fachgerechten Beachtung artenschutzrechtlicher Bestimmungen
gemald 8 44 BNatSchG wurde eine artenschutzrechtliche Stellungnahme mit Bezug zu
entfallenden Grof3bdumen erstellt und es werden Aussagen zum Artenschutz auf Grundlage
der drtlichen Biotoptypenkartierung bei Erganzung durch Angaben des LLUR in Form einer
Potenzialanalyse in die Planung eingestellt. Die Ergebnisse beziglich méglicherweise
betroffener nach § 7 BNatSchG besonders oder streng geschitzter Arten werden in den
Umweltbericht in die Kapitel zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere integriert.

.Baugrunduntersuchung”

Zur Erkundung des Baugrunds ist eine Baugrundsondierung im Jahr 2014 mit
Berichterstellung im Jahr 2017 durchgefiihrt worden. Die Ergebnisse werden fur die Erstellung
des Planentwurfs genutzt fur die Beurteilung der Eignung als Baugrund, fur die Ableitung
voraussichtlich erforderlicher BaumaRnahmen und zur Behandlung des anfallenden
Oberflachenwassers.
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.Oberflachenentwasserung”

Zur Klarung der Frage der Oberflichenentwdsserung und zur Bemessung einer Versicke-
rungsanlage wurde Konzept erstellt, dessen Ergebnisse in die Bauleitplanung eingestellt wer-
den.

.Baumkontrolle*

Zur Klarung des von Grol3bdumen in Anspruch genommenen Wurzelraums wurde eine Erkun-
dung durchgefihrt, deren Ergebnisse in die Planung eingestellt wurden.

Schalltechnische Untersuchung*

Zur Ermittlung der auf das Plangebiet wirkenden Schallimmissionen und der aufgrund der
Planumsetzungen zu erwartenden Emissionen bzw. der Immissionen an den relevanten
Immissionsorten mit zu schiitzenden Nutzungen wurde eine schalltechnische Untersuchung
als Larmprognose erstellt, so dass die Ergebnisse dann in die Erstellung des Planentwurfes
und in den Umweltbericht aufgenommen werden konnten.

,Stellungnahme zu Geruchsimmissionen*

Zur Ermittlung der auf das Plangebiet wirkenden Geruchsimmissionen ausgehend von
vorhandenen Gewerbebetrieben bzw. von zu schiitzenden Nutzungen wurde gutachterlich
eine Prognose erstellt, so dass die Ergebnisse dann in die Erstellung des Planentwurfes und
in den Umweltbericht aufgenommen werden konnten.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Der Bebauungsplan Nr. 23 wird auf Grundlage des BauGB erarbeitet, wonach gemaf 8§ 50
UVPG die Prifung der Umweltvertraglichkeit im Aufstellungsverfahren nach den Vorschriften
des BauGB durch eine ,Umweltprifung” gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB erfolgt. Entsprechend der
MaRgaben der Stadt Uetersen wird ein Umweltbericht erstellt trotz der Lage des Plangebiets
im bauplanungsrechtlichen Innenbereich.

Das so genannte ,Scoping” nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde fur den hier zur Rede stehenden
Bebauungsplan auf Grundlage einer Beteiligungsunterlage mit Stand vom 03.09.2014 durch
eine Beteiligung der von den Planungen betroffenen Behorden, der sonstigen Planungstrager
und der Naturschutzverbande durchgefuhrt und ausgewertet. Stellungnahmen, Anregungen
und die vorgebrachten umweltrelevanten Informationen wurden in die ,Entwurfsplanung” ein-
gestellt.

Es wird angestrebt, dass auf Basis der vorliegenden und in dem Umweltbericht
zusammengestellten Informationen festgestellt werden kann, dass unter Berticksichtigung und
Umsetzung der erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafRhahmen
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind bzw. verbleiben
werden.
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9.5.2. Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Monitoring)

Im Rahmen der Planrealisierung voraussichtlich folgende erhebliche Umweltauswirkungen
festgestellt und erforderliche Mal3nhahmen werden zuzuordnen sein:

» Zur Sicherstellung eines vertraglichen Miteinanders von Wohn- und Gewerbenutzungen
bedarf es der Einhaltung der Prognoseannahmen und ggf. der Mal3gaben der Larmun-
tersuchung.

Die Ubernahme geeigneter Angaben / MaRgaben in den Bebauungsplan obliegt der
plangebenden Gemeinde. Die Umsetzung der MalRgaben obliegt dem Bauherrn und
dessen Beauftragten.

Die Einhaltung der Betriebsannahmen obliegt dem Nutzer der jeweiligen Flachen.

» Entsprechend der Angaben des Kreises Pinneberg als Untere Bodenschutzbehorde
werden erganzende Untersuchungen des Bodens und des Grundwassers hinsichtlich
ggf. Schadstoffbelastungen mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) erforderlich.

Die Prifung auf ggf. Bodenbelastungen im Vorwege von Abgrabungen und Arbeiten im
Grundwasser inkl. Wasserhaltungen wahrend der Baudurchfihrung obliegt dem Bau-
herrn und dessen Beauftragten bzw. Ausfiihrenden von Téatigkeiten im Zusammenwirken
mit der plangebenden Stadt Uetersen, der Unteren Wasserbehorde und der Unteren
Bodenschutzbehorde.

» Entsprechend der Angaben im Geotechnischen Bericht zur Baugrundbewertung und
Grundungsempfehlungen (Widell 2017) sind Oberbodenlagen und Mudden nicht tragfa-
hig und es wird gutachterlicherseits die Durchfihrung erganzender Bodenuntersuchun-
gen empfohlen.

Der Antrag auf Grundwasserabsenkung ist ggf. zu stellen, auch der Antrag auf Einleitung
ins offentliche Siel. Bei Nachbargebauden, die innerhalb des Absenktrichters der Grund-
wasserabsenkung oberhalb von Weichschichten flachgegrindet sind, kdnnen Risse in-
folge von Baugrundverformungen durch Auftriebsverlust nicht ausgeschlossen werden.
Eine Beweissicherung ist hier angeraten.

Die Umsetzung der Erfordernisse und Empfehlungen obliegt dem Bauherrn und dessen
Beauftragten.

» Entsprechend der Angaben des Kreises Pinneberg als Untere Wasserbehdrde werden
Maflnahmen zur Rickhaltung und Versickerung von Oberflichenwasser innerhalb des
Plangebiets erforderlich.

Die Erstellung eines Entwasserungskonzeptes obliegt dem Bauherrn im Zusammenwir-
ken mit der plangebenden Stadt Uetersen.

» Alle pragenden GroBbaume ab einem Stammdurchmesser von ca. 0,6 m und aufgrund
der drtlich besonderen Situation auch die Robinie auf Flurstiick 24/24 unterliegen dem
Schutz des LNatSchG. Eingriffe in derartige Baume bedirfen der Genehmigung durch
die Untere Naturschutzbehdrde.

Die Erhaltung der zur Erhaltung festgesetzten Baume obliegt dem Eigentimer bzw. Aus-
fuhrenden ggf. beeintrachtigender Tatigkeiten.

Die Kompensationserfordernisse aufgrund der Planung — hier: Verlust einer Robinie und
daher vorzunehmende Pflanzung von mind. 3 Hochstamm-Laubbaumen - werden im
Rahmen der Bebauungsplanung festgelegt; die Sicherstellung der MaRnahmenumset-
zung obliegt der plangebenden Kommune und wird ggf. vertraglich auf den Bauherrn
Ubertragen.

» Im Kronentraufbereich der pragenden Grof3bdume dirfen keine baulichen Anlagen her-
gestellt werden, keine Erdarbeiten durchgefuhrt und keine Aufschittungen und / oder
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9.5.3.

Abgrabungen ausgefiuhrt werden. Sofern dies z. B. zur Herstellung von Oberflachenwas-
serretentionsflichen und Zuwegungen unvermeidbar ist, sind die Mafligaben der DIN
18920 und der RAS-LP4 einzuhalten, damit die Gro3baume erhalten werden kénnen.

Die Erhaltung obliegt dem Eigentimer bzw. Ausfihrenden ggf. beeintrachtigender Ta-
tigkeiten.

Alle Arbeiten an Geholzen dirfen gemal § 39 (5) BNatSchG nur zwischen dem 01.10.
und dem letzten Tag des Februars ausgefiihrt werden.

Die Beachtung dieser Mal3gabe obliegt dem Ausfiihrenden.

Bei allen Arbeiten an Gehdlzen sowie bei baulichen Tatigkeiten an vorhandenen Gebau-
den sind die Belange des Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG zu beachten; insbeson-
dere sind zum Schutz von Brutvdgeln Schonfristen nach § 39 (5) BNatSchG einzuhalten.
Zum Schutz von Fledermausarten gilt eine Schonfrist vom 01.03. bis zum 31.10.

Diese Aufgabe obliegt dem Ausfiihrenden.

Eingriffe in das Schutzgut ,Landschaft” sollen durch die Erhaltung der GroZbaume im
Norden / Nordosten sowie im Suden, die Begrenzung der Firsthbhen neuer Gebaude auf
max. 10,0 m Gber Hohenbezugspunkt und Baumpflanzungen im Plangebiet so weit ge-
mindert werden, dass keine erheblichen Eingriffe entstehen.

Die Sicherung einer entsprechenden Planung obliegt der plangebenden Gemeinde und
dem Bauherrn und dessen Beauftragten.

Zur Sicherstellung der Erschliel3ung und hier insbesondere einer ordnungsgemafien Re-
genwasser- und Schutzwasserentsorgung bedarf es im Zuge der Realisierungsplanung
einer fachtechnischen Priifung bestehender Ableitungsmdéglichkeiten in Abstimmung mit
den zustandigen Behorden.

Die Beachtung dieser MalRgabe obliegt dem Bauherrn und dessen Beauftragten im Zu-
sammenwirken mit der plangebenden Stadt Uetersen.

Quellen des Umweltberichtes

Dipl.-Ing. Inge Widell (2017): Geotechnischer Bericht nach DIN4020, Baugrundbewer-
tung und Grindungsempfehlungen fir den Bau von Wohnh&usern am Nils-Alwall-Weg
1, in Uetersen

Eickhoff und Partner (2020): Bemessung einer Versickerungsanlage - Muldenversicke-
rung

LAIRMConsult GmbH (2020): Schalltechnische Untersuchung; Stand Juli 2020
LAIRMConsult GmbH (2020): Stellungnahme zu Geruchsimmissionen; Stand Juli 2020
Machentanz (2020): Baumkontrolle vom 09.03.2020

Mdiller, Dipl.-Biol. Thomas (2020): Vorhaben: ,Geplante Baumfallungen und Bebauung
auf dem Gelande 0Ostlich des Nils-Alwall-Wegs in Uetersen* Artenschutzrechtliche
Stellungnahme des Vorhabens im Hinblick auf den Artenschutz gemaf § 39 und § 44
BNatSchG (Stand 19.03.2020)

Stadt Uetersen: Flachennutzungsplan

Stadt Uetersen: Landschaftsplan

Stadt Uetersen (2014): Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23
fur das Gebiet: ,Nils-Alwall-Weg" - Beteiligungsunterlagen zur friihzeitigen Beteiligung
gem. 8 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB, Einschlief3lich der hierzu im Rahmen der
Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

LLUR (2016): Auskunft aus dem Artenkataster des LLUR
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9.6. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Uetersen hat den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Nils-Al-
wall-Weg" gefasst fir die Flurstiicke 1010, 24/24, 24/25, 24/27 und 24/28 teilweise der Flur 8
in der Gemarkung Uetersen von insgesamt ca. 0,45 ha Grol3e.

Es werden hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen fir Gebaude mit einer
gemischten Wohn- und Gewerbenutzung innerhalb eines insgesamt als Mischgebiet genutz-
ten Areals. Zur VerkehrserschlieBung wird eine Anbindung mit Zufahrten vom / zum Nils-Al-
wall-Weg hergestellt.

Das Plangebiet liegt im bauplanungsrechtlichen Innenbereich und war bereits zuvor baulich
genutzt worden. Im und am Plangebiet sind verschiedene Grol3b&dume vorhanden.

Die Flachen sind im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache und im Landschaftsplan
als Flache fur Geschosswohungsbau mit Abstandsgrin dargestellt.

Erhebliche Beeintrachtigungen bezlglich des Schutzguts Mensch einschlie3lich der
menschlichen Gesundheit werden nicht erwartet. Nach Kenntnis der Stadt Uetersen wirken
auf das Plangebiet keine erheblichen Geruchsbelastungen. Von Plangebiet werden keine er-
heblichen Larmemissionen ausgehen. Aufgrund der gutachterlich prognostizierten Larmim-
missionen durch Verkehr werden muss zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen bei
Umbau, Neubau sowie Nutzungsanderungen im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der
Schallschutz gegen AulRenlarm (Gegenstand der bautechnischen Nachweise) nach der DIN
4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachgewiesen werden. Die hierfur erforderlichen
malfdgeblichen AuRenlarmpegel sind der planerischen Zuriickhaltung folgend nachrichtlich in
der Begrindung aufgefthrt.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fir Schlaf- und Kinder-
zimmer schallgeddmmte Lidftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luft-
wechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicher-
gestellt werden kann und die Anforderungen an das resultierende Schalldammmal gemaf3
den ermittelten und ausgewiesenen mal3geblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109, Teil 2
(01/2018) erfullt werden.

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbelarm sind im gesamten Plangeltungsbereich an
den Nord-, West- und Ostfassaden von schutzbediirftigen Rdumen gemald DIN 4109, Teil 1
(01/2018) nur nicht offenbare Fenster zulassig. Der notwendige hygienische Luftwechsel ist
Uber eine larmabgewandte Fassadenseite oder andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sicherzustellen. Ausnahmsweise dirfen vorgelagert geschlossene
verglaste Loggien, die akustisch dicht auszufihren sind, vor offenbaren Fenstern zu
schutzbediirftigen Raumen mit einer Mindesttiefe von 1 m ausgefiihrt werden. Die unbeheizte
Loggia selbst stellt keinen schutzbediirftigen Raum dar, so dass die Fenster dort zu 6ffnen
sein durfen.

Erholungsnutzungen oder -einrichtungen werden nicht beeintrachtigt.

Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und der biologischen Vielfalt sind durch den Verlust
von Brache- und gartnerisch gestalteten Flachen und bereits baulich vorgepragten Flachen zu
erwarten. Die Baumreihe an der Nordseite des Plangebiets wird erhalten mittels der
Festsetzung eines Erhaltungsgebots nach § 9 (1) 25a BauGB. GroR3baume am Tornescher
Weg werden erhalten und zusammen mit der Strauchhecke vor Beeintrachtigungen geschutzt
durch die Festsetzung einer Griunflache nach 8 9 (1) Nr. 15 BauGB auf Flurstiick 24/28. Bei
unvermeidbaren baulichen MalRBnahmen im Kronentraufbereich von Grof3b&dumen sind
MaRnahmen nach DIN 18920 und RAS-LP4 umzusetzen.
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Wesentlich ist der Verlust einer pragenden Robinie. Zur Kompensation sind 3
Hochstammlaubbaume innerhalb des Plangeltungsbereichs neu zu pflanzen.
Weitere Kompensationserfordernisse bestehen nicht.

Zu beachten ist, dass alle Arbeiten an Gehélzen einschlie3lich von Pflegeschnitten und das
»-auf den Stock setzen® von Geholzen gemanR § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen dem 01.10.
und dem letzten Tag des Februars ausgefiihrt werden dirfen.

Eingriffe in das Schutzgut Tiere einschliel3lich der biologischen Vielfalt konnten allgemein
durch Vogelnist- und —aufzuchtplatze bei Gehoélzfallungen auch kleiner Einzelgehdlze entste-
hen. Dies wird vermieden bei einer Ausfihrung im Zeitraum zwischen 01.10. und letzten Tag
des Februars auf3erhalb der Vogelbrutzeit. Fir Baume mit potenziellen Fledermausquartieren
gilt eine Schonfrist vom 01.03. bis zum 31.10.

Bei Beachtung der oben in Zusammenhang mit den Schutzgitern Pflanzen und Tiere
genannten Minimierungsmafinahmen (Bauzeitenregelungen) sind keine erheblichen Eingriffe
in potenzielle Lebensrdume der nach 8 7 BNatSchG streng geschiitzten Vogel- und
Fledermausarten zu erwarten. BeeintrAchtigungen anderer artenschutzrechtlich relevanter
Tierarten sind nicht zu erwarten. Eine Verletzung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
gemal § 44 BNatSchG erfolgt nicht.

Es besteht kein weiterer Kompensationsbedarf.

Schutzgut Pflanzen und Schutzgut Tiere: Von der Planung wird kein Schutzgebiet gemaf
88 23 bis 29 BNatSchG betroffen sein. Flachen und Erhaltungsziele des Systems NATURA
2000 (FFH-Gebiet DE 2323-392 oder ein EU-Vogelschutzgebiet) werden aufgrund der
Entfernung von > 1,5 km bzw. > 3 km ebenfalls nicht betroffen sein.

Naturschutzrechtlich relevante Eingriffe in das Schutzgut Boden und Schutzgut Flache
entstehen nicht, da eine Flache des bauplanungsrechtlichen Innenbereichs erneut baulich
genutzt wird. Von Seiten des Kreises Pinneberg wurde jedoch auf mdgliche Belastungen des
Bodens und Grundwassers mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) unbekannter Herkunft
hingewiesen. Vertiefende Untersuchungen liegen hierzu bisher nicht vor; diese sollen
erforderlichenfalls im Rahmen der nachgeordneten Bauausfihrungsplanung und
Bauantragstellung in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde und der Unteren
Bodenschutzbehdrde durchgefihrt werden. Ferner werden vor der Bauausfiihrung
detailliertere Baugrund- und Grindungsuntersuchungen durchzufihren sein auch mit Blick auf
die Auswirkungen von ggf. vorzunehmenden Grundwasserabsenkungen.

Abgrabungen und Aufschittungen werden auf den Teilflachen des Plangebietes
voraussichtlich tber die neu entstehenden Versiegelungsflachen hinausgehen, denn die
Oberbodenauflagen inkl. der Mutterbodenanteile werden im Plangebiet weitgehend
umgelagert. Einige Bodenanteile werden im Bereich baulicher Anlagen auszutauschen sein.
Auf den Schutz von Grof3bdumen gemaf3 DIN 18920 und RAS-LP4 ist dabei zu achten.

Da die Stadt Uetersen im Anhang zur ,Kampfmittelverordnung“ vom 07.05.2012 benannt ist,
wird eine Uberpriifung der Plangebietsfliche durch das Landeskriminalamt,
Kampfmittelrdumdienst erforderlich, bevor mit Tiefbauarbeiten begonnen werden kann. Auch
bei negativem Testat sind dennoch getatigte Zufallsfunde durch die Stadt bzw. durch den
Ausfuhrenden von Bauarbeiten unverziiglich der Polizei zu melden.

Eingriffe in das Schutzgut Wasser erfolgen durch eine Veranderung der Regenwasser- bzw.
Oberflachenwasserableitung. Das auf den Baugrundstiicken anfallenden Wasser wird
grundstiicksbezogen zu sammeln und dann Uber Mulden und Rigolen abzuleiten bzw.
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innerhalb des Plangebiets zu versickern sein. Der entsprechende Nachweis wird
vorhabenbezogen im Zuge des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu fiihren sein.
Der Orthbrookgraben als Oberflachengewdasser wird nicht betroffen sein.

Eingriffe in die Schutzguter Luft und Klima sind nicht zu kompensieren, da durch die
geplante Bebauung keine erheblichen Beeintrachtigungen dieser Schutzgiter zu erwarten
sind.

Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Landschaft (= Ortsbild) werden durch die Erhaltung der
das Ortsbild pragenden Grof3bdume im Norden / Nordosten und Siden vermieden und im
Ubrigen durch die Neupflanzung von Baumen innerhalb des Plangebiets (s. 0. Schutzgut
Pflanzen) kompensiert. Die Gebaudehdhen werden auf max. 10 m tber Hohenbezugspunkt
begrenzt. Insgesamt wird das Ortshild entsprechend der Lage innerhalb der in
Zusammenhang bebauten Ortsteile in angemessener Weise neugestaltet.

Eingriffe in das Schutzgut kulturelles Erbe entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.
Sofern innerhalb des Plangebietes archaologische Funde gemacht werden sollten, ist das
Archaologische Landesamt zu benachrichtigen.

Das Schutzgut sonstige Sachguter wird hinsichtlich ggf. vorhandener Ver- und
Entsorgungsleitungen / -einrichtungen einschlie3lich des Orthbrookgrabens (vergl. Schutzgut
Wasser), vorhandener Nutzungen auch auf angrenzenden Flachen sowie der
Verkehrsanbindung betroffen sein. Immissionen aus benachbarten Gewerbe- und
Verkehrsnutzungen werden in Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch einschlief3lich der
menschlichen Gesundheit berticksichtigt.

Weitere planungsrelevante Betroffenheiten durch die Planung sind der Stadt Uetersen zum
derzeitigen Planungsstand nicht bekannt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 wird eine den Ortlichkeiten angepasste
Entwicklung durch eine Wiedernutzung ehemals bebauten Bereiche in Uetersen
planungsrechtlich so ermdéglicht, dass die zu erwartenden Eingriffe durch geeignete
Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung soweit verringert oder soweit kompensiert werden,
dass nach Realisierung der Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter
verbleiben werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind bei Beachtung und Umsetzung der genannten
MalRnahmen nicht zu erwarten.
9.7. Kosten der Kompensationsmalinahmen

Aufgrund der erforderlichen KompensationsmaRnahmen zur Pflanzung von 3
Hochstammlaubb&umen sind voraussichtlich Kosten in Hohe von ca. € 500,00 (netto) je Stiick
zu veranschlagen.
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10. Verkehrliche ErschlieBung

Das neue Plangebiet wird tiber den Nils Alwall Weg an den Tornescher Weg angeschlossen.

Unter Bertcksichtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs und aufgrund der
Bedurfnisse des ruhenden Verkehrs werden pro Wohneinheit mindestens 1,5 Stellplatze und
3 Besucherstellplatze hergestellt. Bei der Anbindung des Bebauungsgebietes an die Stral3e
Nils-Alwall-Weg sollte darauf geachtet werden, dass die Carports beim Ausfahren linksseitig
nicht zu Sichtbeeintrachtigungen fiihren. Die Sichtdreiecke sind daher einzuhalten.

Die Stellplatz-/Carportanlage ist an der Westgrenze vorgesehen. Um den Stellplatzbedarf auf
dem Grundstiick zu decken, darf die festgesetzte GRZ durch diese Anlagen gemaf
Baunutzungsverordnung (BauNVO) bis zu einer GRZ von 0,75 Uberschritten werden.

Das Plangebiet ist liber die HVV-Buslinie 6661 Uetersen — Tornesch an das OPNV-Netz der
Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die dem Plangebiet ndchstgelegene Haltestelle ist
Uetersen, Nils-Alwall-Weg und grenzt direkt ans Plangebiet. Die Buslinie 6661 knipft in ihrem
weiteren Verlauf an diverse weitere HVV-Bahn- und —Buslinien an. Das Plangebiet ist somit
gut durch den OPNV erschlossen.

11. Ver- und Entsorgung

11.1. Strom- und Wasserversorgung, Anlagen fur Energie und
Telekommunikation - Richtfunktrassen

Die Strom-, Gas- und Wasserversorgung sowie die Bereitstellung von Loschwasser und die
Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation der geplanten Neubebauung werden durch
Neubau/ oder Erweiterung der vorhandenen Leitungsnetze erfolgen. Die notwendigen
Versorgungseinrichtungen werden im Plangebiet durch den Versorgungstrager hergestellt.
Die genaue Lage und Dimensionierung wird in enger Abstimmung mit den Bauherren und
Versorgungstragern sowie der Stadt Uetersen erfolgen.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes zu gewéhrleisten sollten die Ver- und
Entsorgungstrager rechtzeitig Uber die Bauausfuhrungstermine unterrichtet werden. Ggf.
muss auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager eingeraumt und im Grundbuch eingetragen werden.

Fur das geplante Bebauungsgebiet wird es erforderlich eine neue Trinkwasserleitung
innerhalb der Zufahrt im westlichen Bereich zu errichten. Diese muss an das bestehende
Trinkwassernetz der Holsteiner Wasser GmbH im Nils-Alwall-Weg angeschlossen werden.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mussen die Stadtwerke Uetersen sicherstellen,
dass der Trinkwasserbedarf des B-Planes 23 und die Anforderungen des Grundschutzes fur
die Bereitstellung von Ldschwasser in diesem Bereich sichergestellt werden kann. Alle im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23 bestehenden Gebaude sind an das Netz der
Stadtwerke Uetersen in der westlichen Zufahrt anzuschlief3en.

Die Verlegung der Trinkwasserleitung durch die Stadtwerke Uetersen wird im Zuge der
ErschlieBung im geplanten Zufahrtsbereich erfolgen. Trinkwasserhausanschlisse fir die
neuentstanden Gebaude werden erst bei entsprechender Beauftragung durch die Bauherren
bei den Stadtwerken Uetersen an die Trinkwasserleitung in der Zufahrt angeschlossen.
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Die Anpflanzung von B&dumen im Bereich von Leitungstrassen ist mit den zustandigen Ver-
und Entsorgungstrager abzustimmen, um spater Schéaden an den Versorgungsleitungen und
damit Versorgungsstérungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte
grundsatzlich vermieden werden.

Fir die Versorgung der geplanten Geb&ude wird laut Stellungnahme der Schleswig-Holstein
Netz AG ein Stellplatz fir eine Trafostation benétiget. Dieser Standort wird Uber ein
Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitdét® im siddlichen Plangebiet
angrenzenden an den Niels-Alwall-Weg gesichert.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich auf der beplanten Flache an der Grenze zum
Vorflutgraben ein 30 KV Kabel befindet. Vor Baubeginn ist die Anforderung der aktuellen
Bestandsplane durch die ausfiilhrenden Firmen sowie eine ortlich Einweisung erforderlich.

Der Eigentiimer ist im Rahmen der Abwagung davon unterrichtet worden.

Kabel Deutschland weist darauf hin, dass sich im Planbereich Telekommunikationsanlagen
befinden, die zu sichern sind, nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden diurfen. Da sich diese Leitungen im gesamten Plangebiet befinden und eine
Uberplanung kaum auszuschlieRen ist, wird sich der Vorhabentrager im Rahmen der
Ausbauplanung mit dem Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH in Verbindung setzen,
um die Problematik zu l6sen.

RS5 ]

NEFRL

Abbildung 17 Lageplan der Telekommunikationsanlagen
(Es handelt sich um einen Plan mit altem Bestand)
Durch das Plangebiet fuhrt eine Richtfunkverbindung der Telefonica Germany. Um zuklinftige

mogliche Interferenzen zu vermeiden, sollte entlang dieser Richtfunktrasse geplante Geb&ude/
Baukonstruktionen eine Héhe von 20 m nicht tberschreiten. Die Trasse ist inkl. einem 10 m
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breiten Schutzstreifen auf beiden Seiten in die Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen
worden, eine Gebadudehdhe von 20 m wird nicht Uberschritten.

Die Deutsche Telekom gibt folgende Hinweise: Im B-Plan werden keine Wegeverbindungen
definiert, die ErschlielRung des riickwartigen Wohnblocks mit Telekommunikationsinfrastruktur
erfordert aber eine rechtlich gesicherte Verbindung zum 6ffentlichen Grund, hier ,Nils-Alwall-
Weg". Auch wenn das Flurstiick heute nur einen Eigentimer haben sollte, ist eine spatere
Parzellierung nicht ausgeschlossen. Das entsprechende Recht muss auch bei eventuell spater
stattfindendem Eigentimerwechsel erhalten bleiben. Zur Sicherung der
Telekommunikationsversorgung bittet die Deutsche Telekom deshalb vor der ErschlieRung um
die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch des die
Zuwegung enthaltenden (mittleren) Grundstiicks mit folgendem Wortlaut:

.Beschréankte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung.” Das fur das
Grundbuchamt bestimmte Exemplar der Eintragungsbewiligung muss vom
Grundstiickseigentimer in Anwesenheit eines Notars seiner Wahl unterzeichnet
werden. Der Notar beglaubigt die Unterschrift in der vorgeschriebenen offentlich-
rechtlichen Form. In der Regel veranlasst der Notar auch gleich die Eintragung beim
Grundbuchamt.

11.2. Mullabfuhr

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung. Die
Abfallentsorgung muss auch wahrend der Bauphasen sichergestellt sein. Die maf3geblichen
Vorschriften (UVV, RAST EAE 85-95) sind zu beachten.

Die GAB weist daraufhin, dass die Entsorgung uber die Stral3e ,Tornescher Weg" erfolgen
muss, da im ,Nils-Alwall-Weg" keine ausreichende Wendemdoglichkeit vorhanden ist.

Am Tag der Abholung muissen die Abfallbehélter an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
.rornescher Weg“ gebracht werden. Im Rahmen der Ausbauplanung wird geprift, wo ein
geeigneter Standort fir Abfallbeh&lter angeordnet werden kann.

11.3. Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung

Derzeit wird das Niederschlagswasser des Geltungsbereiches in den Vorfluter
Orthbrooksgraben geleitet. Dieses Gewasser ist bereits derzeit hydraulisch sehr stark
ausgelastet. Mehreinleitungen infolge von zusatzlicher Versiegelung im Einzugsgebiet des
Orthbrooksgraben sind laut Aussage der unteren Wasserbehdrde nicht zulassig.

Fur die Ableitung des Niederschlagswassers der Carportflache und der Dachflachen ist eine
Rigolen-Versickerung oder eine  Versickerung in  Mulden vorgesehen. Bei
Entwasserungsanlagen im Wurzelbereich ist die DIN 18920 zu beachten. Auf Kapitel 6.2, Seite
16 wird verwiesen.

Es wird der Forderung des Kreises und der Abwasserentsorgung Uetersen entsprochen, das
zusatzlich anfallende Niederschlagswasser zuriickzuhalten oder falls mdglich, zu versickern.

Die Hydraulische Berechnung wurde vom Biro BPBP erarbeitet. Zusatzlich wurde die

Bemessung einer Versickerungsanlage — Muldenversickerung vom Biro Eickhoff und Partner,
Rellingen 2020 erstellt.
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Die Bemessung der Versickerungsmulden erfolgt nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” vom April 2005.

Als Grundlage diente die Baugrunduntersuchung vom 25.03.2014. Hier wurde mittels 6
Kleinrammbohrungen mit Tiefen von t = 10,0/12,0 [m] (Angaben aus Geotechnischem Bericht
Dipl.-Ing. Inge Widell) der Baugrund unter Gelande erkundet. (vgl. Kapitel 12.1).

Angaben im Lageplan nur prinzipiell!
Voraussichtliche Entwasserung der

* Dachflachen wie folgt:

o = \N - Haus 1 und beide siidlichen Carports
il == ./ {omes®e""| = inMulde Sid
— | oK sieldeckel | | - Haus 2 und 3 sowie nérdlicher Carport
il i - | == in Mulde Nordost
BN0,0m

Abb. 1: Lageplan, M 1:500
Abbildung 18 - Konzept zur Ermittlung der Versickerungsmulden (aus: Eickhoff und Partner 2020)

Aus der Bodenuntersuchung wird abgeleitet, dass im Bereich der geplanten
Muldenversickerungen die zu erwartenden Bdden ausreichend versickerungsfahig sind.

Es wird ausgefiihrt, dass sich die Positionierung der Mulden im Wesentlichen nach den
ortlichen Gegebenheiten richtet. Es wird empfohlen, fiir die Sickermulde einen Mindestabstand
zu Grundsticksgrenzen von 2,0 m einzuhalten. Weiterhin sind Mindestabstande zu
unterkellerten Gebauden einzuhalten.

Die Abstande zum echten Grundwasser sind ausreichend. Der Berechnungswasserstand liegt
mit BN - 1,6 m im Bereich der geplanten Versickerungsmulden bei den né&chstgelegenen
Baugrundaufschliissen ca. t = 1,4 m unter Gelande, sodass die o.g. Randbedingung
eingehalten wird, wenn die Mulden nicht tiefer als 0,4 m in das derzeitige Geldnde einbinden.
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Die horizontalen Mulden sollten folgende Flachen und Einstauh6hen aufweisen:

Mulde Sud (Haus 1 und sudliche Carports): Flache Als = 32 m? und Einstauhdhe t = 0,4 m
Mulde Nordost (Haus 2+3 und ndrdlichen Carport): Flache A2s = 43 m? und Einstauhthe t =
0,4 m.

Die Untere Wasserbehorde weist daraufhin, dass falls eine Grundwasserhaltung erforderlich
wird diese gem. 88 8 und 9 WHG erlaubnispflichtig und rechtzeitig (8 Wochen vor Beginn)
beim Fachdienst Umwelt des Kreises Pinneberg zu beantragen sind. Dauerhafte Drainagen
sind auszuschlie3en und Keller konstruktiv (Wei3e Wanne) gegen Druckwasser abzudichten.
(89 (1) Nr. 20 BauGB.

Die sonstigen vorhandenen Leitungen fur die Abwasserversorgung konnen
Grundstiicksbezogen ausgebaut werden. Die Stadt Uetersen sichert zudem den Anschluss
des Plangebietes an die vorhandenen (Stadteigenen) Versorgungsanlagen zu. Weitere
Einzelheiten zur ErschlielBung werden im Rahmen der Ausbauplanung geklart.

Bei Arbeiten im Boden und im Grundwasser sind die in Zusammenhang mit dem Schutzgut

Boden genannten Belastungen mit chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW) unbekannter
Herkunft zu beachten. (Siehe folgendes Kapitel)
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12. Boden, Altlasten und Altablagerungen

12.1. Bodenausbau, Altlasten, Altablagerungen

Ergebnisse einer Baugrunduntersuchung liegen mit Stand aus dem Jahr 2014 vor (Dipl.-Ing.
Inge Widell). Es wurden im Plangebiet insgesamt 6 Sondierungsbohrungen bis in Tiefen
zwischen 10 m und 12 m unter Gelande an nachfolgend abgebildeten Stellen niedergebracht

e i '\-..;__:_:l
e i S
[ , ? '1"::“
~ ] ] Sy

Abbildung 19 Lage der 6 Sondierungsbohrungen (2014) im Plangebiet

Hinweis: Das Bebauungskonzept wurde inzwischen geandert.

Es wurde unter 0,55 m bis 0,9 m starken Auffillungen, die mit Ziegelresten durchsetzt waren,
bis in ca. 5,8 m bis 6,8 m Tiefe Fein- und Mittelsande erbohrt, die in ca. 3 bis 4 m Tiefe von
einem schmalen Band aus Mudde oder Torf unterbrochen waren. Im Bereich BS 6 wurde eine
ca. 0,3 m starke Mutterbodenauflage festgestellt und in BS 2 war unter der Auffillung ein alter
Oberboden vorhanden. In tieferen Lagen folgten Schluffe und Mergel, die zum Teil wiederum
von Sanden unterlagert werden.

Einzelne Versiegelungen sind im Plangebiet vorhanden, da zwar frihere Geb&ude
abgebrochen wurden, jedoch nicht alle Wegflachen beseitigt wurden.

Gemal der Baugrunduntersuchung sind die Sande als tragfahiger Baugrund zu bewerten und
die Auffullungen sowie die Mudde und der Torf nicht oder nur eingeschrankt fir bautechnische
Zwecke geeignet. Die nicht ausreichend tragféahigen Béden werden abzutragen und fiir eine
Wiederverwertung auf den Baugrundsticken fachgerecht zwischenzulagern oder
abzutransportieren sein.
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Im Zuge einer Auskunft des Kreises Pinneberg, Fachdienst Umwelt, Untere
Bodenschutzbehorde, vom 06.10.2014 wurde mitgeteilt, dass fur das nordlich angrenzende
Grundstiick bei Grundwasserabsenkungen im Jahr 2009 chlorierte Kohlenwasserstoffe
festgestellt worden sind. Eine Quelle fir die Grundwasserbelastung ist bisher nicht bekannt,
so der Kreis Pinneberg (2014).

Im Verlauf der Planung stellte sich bei Erstellung des Bodengutachtens! heraus, dass neben
der Grundwasserproblematik der Boden nur bedingt tragféahig und mit einem Griindungs- bzw.
Sohlenbruch zu rechnen und eine Wasserhaltung erforderlich ist.

Es wird empfohlen, auf eine Unterkellerung der Geb&aude, bzw. den Bau eine Tiefgarage zu
verzichten. Die Gebaude sollen auf Empfehlung des Bodengutachters eine Pfahlgriindung
erhalten, so wird lediglich der Oberboden abgeschoben und ein Bodenaushub im Sinne einer
Baugrube wird vermeiden. Der Boden, der aufgrund von Leitungsgrédben ansteht, muss
abgefahren werden. Es wird empfohlen nicht in das Grundwasser einzugreifen und nur durch
Grundungspfahle zu durchsto3en. Somit konnte laut Gutachten der gesamten
Grundwasserthematik bezuglich der chlorierten Wasserstoffe und dem aggressiven
Grundwasser entgangen werden.

Der Bodenaushub kann so erheblich minimiert werden. Die Entsorgung des verbleibenden
(ggf. kontaminierten) Bodenaushubs wird im Rahmen der Ausbauplanung geklart.
Insbesondere die Auffillungen im Boden kénnen kontaminiert sein, wenn diese wie festgestellt
Bauschuttbeimengungen enthalten. Die Entsorgung der Aushubbdden sowie die hiermit
verbundenen Kosten muss im Vorwege zur BaumalRnahme geklart werden.

Entsprechend der Angaben im Geotechnischen Bericht zur Baugrundbewertung und
Grundungsempfehlungen (Widell 2017) sind Oberbodenlagen und Mudden nicht tragfahig und
es wird gutachterlicherseits die Durchfihrung erganzender Bodenuntersuchungen empfohlen.

Mit Schreiben vom 28.06.2018 weist die untere Bodenschutzbehtrde daraufhin, dass bei
Arbeiten im Boden und im Grundwasser, die in Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden
genannten Belastungen mit CKW unbekannter Herkunft zu beachten sind.

Zudem kann fir den aufgefiillten Boden im Nahbereich des Baches, dariber hinaus nicht
ausgeschlossen werden, dass hier Sedimente aus fruheren Grabenrdumen abgelagert
wurden. Historisch wurden durch den Bach die Abwasser u.a. einer Lederfabrik und einer
Abdeckerei geleitet.

Material, dass das Grundstiick verldsst, ist daher nach abfallrechtlichen Kriterien zu
untersuchen und einzustufen.

Bei etwaige Grundwasserabsenkung ist ein Antrag zu stellen, auch bei Einleitung ins
offentliche Siel. Bei Nachbargebauden, die innerhalb des Absenktrichters der
Grundwasserabsenkung oberhalb von Weichschichten flachgegriindet sind, kénnen Risse
infolge von Baugrundverformungen durch Auftriebsverlust nicht ausgeschlossen werden. Eine
Beweissicherung ist hier angeraten. Die Umsetzung der Erfordernisse und Empfehlungen
obliegt dem Vorhabentréger.

Weitere Hinweise auf Bodenbelastungen oder Kontaminationen sind der Stadt Uetersen
aufgrund der Ergebnisse der Baugrunduntersuchung sowie aufgrund der Inhalte und
Darstellungen der gemeindlichen Flachennutzungs- und Landschaftsplanung fir das
Plangebiet nicht bekannt.

1 Geotechnischer Bericht nach DIN4020, Baugrundbewertung und Griindungsempfehlungen fiir den Bau von
Wohnhédusern am Nils-Alwall-Weg 1, in Uetersen, Widell-Sachverstandige fir Baugrunduntersuchung und
-beurteilung, Grundwasserfragen im Griindungsbereich, GroRenaspe, Juni 2017
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Ergeben sich bei Sondierungsarbeiten und/ oder Erdarbeiten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen, schadliche Bodenverénderungen und/ oder eine Altlast, so ist dieses
der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg unverziglich nach § 2 des Landes-
Bodenschutzgesetzes mitzuteilen, so dass MaflRnahmen zur Gefahrermittiung und/ oder
Gefahrenabwehr nach dem Bodenschutzrecht eingeleitet werden koénnen.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstiick gesondert zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den
Untergrund, z.B. durch Folien oder Container, zu schitzen.

12.2. Kampfmittel

In Uetersen sind Kampfmittel nicht auszuschlielRen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache
auf Kampfmittel zu untersuchen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt durchgefiihrt. Der Eigentimer wurde auf den Sachverhalt hingewiesen.

13. Denkmalschutz

Der B-Plan hat nach heutigem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf Kulturdenkmaler gem.
§ 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014.

Es wird jedoch auf den § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder tUber, die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben: Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veréanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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14. Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt die in dem Bebauungsplan Nr. 23 festgesetzten Flachen wieder:

Bezeichnung Flache in ha
Mischgebiet 0,432
Private Grinflache 0,020
Versorgungsflache 0,001
Raumlicher Geltungsbereich 0,453

Stand: 19.02.2018

15. Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-
Vorschriften, die DIN-Vorschrift 4109 Teil 1 und Teil 2 (Januar 2018), die DIN 18920 und die
RAS-LP 4) werden von der Stadt Uetersen, Amt Ill Planen und Bauen, Wassermiihlenstral3e
7, D-25436 Stadt Uetersen bereitgehalten.

16. Kosten

Angaben zu den Kosten, die der Stadt aus der Umsetzung des Bebauungsplanes vor-
aussichtlich entstehen werden, sind zurzeit noch nicht moglich. Sie geht jedoch davon aus,
dass die Planungskosten vom Grundstiickseigentiimer ibernommen werden.

Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung am .........ccccccc..o..... gebilligt.

Uetersen, den ......ccovvevieiiieiiiinniinnns

Biirgermeisterin

UET14001_11014 Begriindung_GP.docx




